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国土资源部将联合有关部门试点清理

小产权房命运引市民关注
本报记者 化玉军

近日，国土资源部表态
称今年将联合相关部门，选
择小产权房问题相对突出的
城市，开展小产权房的试点
清理工作，为全面清理“小产
权房”做制度和政策准备，引
起了日照市民的关注。不少
购买了小产权房的市民担心
自己的小产权房会不会被清
理。

买了的怕被清理

卖的怕降价

“这两天很多买了小产
权房的客户来咨询，问国土
资源部的这个措施会不会影
响到他们。”28 日，济南路一
家房产中介的经理告诉记
者。

记者采访了解到，在市
医院附近城中村买房子的李
先生就是一位小产权房房
主。“我们没管什么小产权不
小产权的，当时买这套房子，
就是图它便宜，并且周边的
公共设施也不错。”28 日，李
先生回忆买房时的情景说。

“当时还非常高兴，虽然没有
房产证，但是终于有房了。”

虽然日照对于小产权房
还没有相关表态，不过，在得
知国土资源部今年将联合有
关部门清理小产权房的问
题，李先生他开始担心房子

将来的命运，”刚住了没几
年，难道就要给我们收回去？
为什么当时我们购买的时
候，没有人来阻拦？”

“因为国土资源部这样
的表态，这几天还有很多在
我们这里登记卖小产权房的
客户咨询会不会降价。”上述
房产中介的经理说，日照的
小产权房一直处于不温不火
的状态，不过她估计，这次政
策的出台，可能会影响到小
产权房的价格。

由来已久

身份尴尬

“所谓的小产权房，其实
就是村房。”一家大型房产中
介的工作人员介绍说，这些
小产权房，出现了已经有 10

年的时间，起初是村委会给
农民盖集中区、中心村和农
民公寓时，把多余出来的房
子私下卖掉。都是占用了农
村集体土地建设，然后向农
村集体经济组织以外的成员
销售的商品住宅。

“其实国家法律法规也
规定，不可以购买小产权房，
对小产权房不予确权登记，
所以它是事实上的无产权
房，和商品房比起来，风险很
大，但是因为它便宜，有些人
就是想购买这样的房子。”这

名工作人员说。
很多人还抱着赌一赌的

心理，认为小产权房能够“转
正”。“在 2 0 1 0 年，市场上就
有流传小产权房将放开的说
法，不少专家也呼吁应该开
放这块儿市场，很多小产权
房房主也认为，那么多人买
小产权房，将来可能会‘转
正’。”

市民表示

应征求民意

如今，对普通老百姓来
说，买套房子无疑是件大事

儿，而一直处于尴尬地位的
小产权房，更是拨动着许多
已经购买了小产权房和想购
买小产权房的市民的神经。

“这几天很多客户都来
咨询，国家的这项政策到底
怎么具体实施，对他们会有
什么影响。”一家房产中介的
工作人员说。

有媒体报道，有数据表
明，“小产权房”已经占到中
国村镇住房总量的 20% 。“不
能说清理就清理，他们当时
也是花钱买来的，我觉得这
件事应该征求老百姓的意
见，而不是一刀切。”这名工
作人员说。
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风险一 :办不了房产证，没产权。“小产
权房”是建在集体土地上的，不允许对外销
售，不受法律保护。也就是说，购买这样的房
子拿不到国家发给的产权证。

风险二：拆迁难补偿。看似便宜的“小产
权房”，除了不能办理房产证外，实际上它还
属于在政府规定范围以外的违章建筑，如果
和国家的规划相冲突，还很有可能被拆除，
那么购房者就可能面临“钱虽付了，房子没
住几年也没了”的窘境。从法律上说，买卖双
方都有一定的过错责任，买房者明知小产权
房是违法的仍购买，也应承担一定的责任。

风险三：质量难保证。房屋质量没人监
督，一些开发商为赚钱会偷工减料，存在安
全隐患。此外，除了房屋质量和房屋售后保
修难以保证以外，入住后的物业管理也极容
易出现问题。

风险四：遇到纠纷不受法律保护。小产
权房一旦出现质量问题，以及面积缩水、交
房不及时等问题，业主很难维权。因为现行
法律法规是针对产权人的权益保障进行规
定的，业主在法律上指的是房屋产权所有
人，小产权房无法登记备案，购房人也不具
备业主身份，所以无法行使业主权利，其购
房合同在法律上也是无效的，即使起诉到法
院，法院也可能不受理或驳回。

风险五：由于缺乏产权，购房者只能与
房东通过签订协议，来保证所属权属，双方
交易相对简单。此外，未来在遗产继承时也
会遇到许多麻烦。

小产权房五大风险

格知识链接

小产权房因国土资源部近期表态将试点清理，再次引起市
民的关注。 本报记者 刘涛 摄
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