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■上海：
居住证满三年可购二套房政策

2月28日叫停

日前，有消息称，持长期居住证满3年可
享受上海本地户籍居民同等购房资质。2月21

日，上海市住房保障和房屋管理局回应证实
确有其事，并称，“这在楼市限购政策制定之
初就已明确，所谓本市户籍居民家庭的概念，
是指具有本市常住户口，包括持有本市长期
居住证连续满3年以上的居民家庭。”28日，上
海房管局在官网上发布《通知》表示，严格执
行抑制投机投资性购房的政策措施，严格执
行住房限售政策。明确本市户籍居民家庭是
指具有本市常住户口的居民家庭，以及有本
市单位职工集体户口的居民家庭。同时，《通
知》还明确了子女成年后购房的口径。

■广州：
2月份楼市推出新房数量

环比跌七成五

中国指数研究院、中国搜房网数据监控
中心28日发布最新楼市报告称，2月份广州十
区两县市实际推出新房的楼盘项目仅7个、推
出新房约1143套，推货数量环比1月份的4600

套跌75 . 15%。

■北京：
2月新房成交环比大涨17%

保障房成交量过半

据北京市住建委数据统计，截至2月27日
新建住宅签约5242套，环比1月的4473套上涨
17%。北京中原地产统计数据显示，保障房在
北京新房2月成交数字中占比超一半，达到
2727套；纯商品住宅签约2515套，占比48%。纯
商品住宅成交尚未达到1月全月2623套的水
平。北京中原预计2月全月商品住宅签约在
2800套左右。

外地楼市

当省城普通住宅市场、
二手房市场渐有起色之时，
济南别墅市场回暖的“阻
力”依然可见，调控限购政
策对别墅市场带来的影响依
旧较大。

记者走访了鲁商御龙
湾、蓝石大溪地、康桥圣
菲、中建瀛园、漫山香墅、
中海铂宫等几个高端别墅后
发现，2月份别墅项目成交数
量屈指可数。据悉，鲁商御
龙湾成交6套、中海铂宫别墅
成交7套，成为别墅项目销售
中较好代表性楼盘。其它别

墅项目表示，年后虽然来电
来访有了明显增多，但距离
成交还有一段距离。相关楼
盘销售负责人也称，“项目
相关活动正在酝酿中，具体
推出要根据市场情况和节
点。项目新房源何时推出也
在等待市场时机。”

济南别墅市场销售多
年来一直处于不温不火状
态，限购政策的执行使得
别墅市场成为史上影响力
度最大的一次。从目前省
城别墅市场的价格来看，
很多高端产品都显现出保

价或降价现象。据悉，目
前市区别墅每平米单价在
1 . 6万-2万左右，近郊别墅
在1 . 1万-1 . 6万左右，与去
年同期相比市区别墅都出
现了价格的小幅下滑。采
访中鲁商御龙湾项目负责
人称：“从济南整个别墅市
场来看，长清区域保持了价
格较好的平稳性，一年间房
价没有太多变动，有的甚至
正在酝酿价格的小幅上调。
相比下，市区的别墅价格有
所回落，个别项目价格甚至
跌 幅 近 2 0 % 。 ” 他 表 示 ，

虽然大幅度让利空间会对
消费者产生一定的刺激，但
是市场信心也足以对一部
分高端购买群体产生负面
影响。据悉，目前市场还有
一部分别墅产品因市场原
因，开盘时间迟迟未定。

可见，省城别墅市场销
售压力根源并非是高端客户
群体手里没有购房粮票，更
多影响他们的是对于购房价
格的预期：高端客户都在和
开发商博弈，觉得别墅市场
的价格还没有见底。

(楼市记者 贾婷)

济南别墅市场遇回暖“阻力”

相对于春情萌动，再欲
甚嚣尘上的住宅刚需市场，
2012年的社区底商可谓是在
静悄悄地“开”。量不大，
价不飘，经营灵活，客源稳
定等特点，使得省城社区底
商在住宅持续限购环境下重
新赢得了逡巡于地产投资道
路上的人的心。

社区底商稳步销售

世联怡高1月份统计数据
显示，济南底商供应量为
3 . 4 7 万 平 米 ， 同 比 上 涨
41 . 06%，整体均价为20986元/

平方米，同比下降22 . 91%。
记者调查了解到，二月份，
火炬东第、发祥福邸、黄金
99、中海国际社区以及连城
水岸有少量底商在售，随着

市场信心的逐步回升，这些
商铺也再度受到投资者的青
睐。

年近60岁的赵先生观望
楼市近两年时间，他告诉记
者，现在能够投资的还是房
地产，由于济南商业房市场
比较稳定，龙年伊始想投资
一个面积在100平米以下的社
区门头房。在济南东部永大
颐和园售楼处，销售经理宋
浩说，最近关注商铺的人比
以往有所增多，目前项目底
商可售面积有400多平米，价
格为每平方米1 . 5万，年后成
交两套；二环南路的中海国
际社区一期A地块共有商铺
100多套，去年12月底开盘，
2012年1月份售出五套；位于
经一路上的发祥福邸项目将
于今年8月份交房，同期交房

的底商现在正处于办卡优惠
阶段。据销售员介绍，商铺
共有48套，面积在160—360

平米之间，前期已经有两家
银行达成购买协议，交10万
抵20万的优惠政策推出后，
如今已经售出 2 0多张认筹
卡。

投资者看中区域未来发展

“去年8月份保利大名湖
社区商业开盘销售时没抢
到，这次准备在发祥福邸买
一套。”准备办卡的张先生
说道，他看中的是大名湖景
区周边发展带来的商业发
展。中海国际社区营销负责
人也表示，对于购买中海国
际社区沿街商铺的业主，也
是着眼于社区未来6万多人口

的购买力；购买永大颐和园
底商的投资者也在等待着世
界大道与经十东路之间道路
的开通。

某业内专家表示，社区
底商是重要的商业业态，从
买家买铺目的来看，大多是
基于远期升值潜力考虑。楼
市调控的目的是促进房价合
理回归，而不是打压经济，
因此从经济层面看商业地产
不会受到太大影响。

此外，随着城市版图扩
大以及市民寻求便利快捷购
物等特点，使得社区商业逐
渐被一些品牌商家看中并入
驻，不仅丰富了产品，而且
带动了社区商业品质的提
高，也为社区商铺的升值提
供了保障。

(楼市记者 田园)

省城社区底商静悄悄地“开”

本月16家楼盘赶“早市”
4个纯新盘本月入市

记者调查了解到，3月省城
楼市将有4个纯新盘入市，涵盖
住宅、商铺、写字楼等物业类
型。据悉，玉兰广场将于3月中
旬首次开盘，100-1800平米分
割、整层写字楼亮相泉城；舜
奥华府也预计在3月中旬首推出
200套左右的房源，面积在90-
170平米之间；绿地普利中心打
出2012济南商务办公进入云时代
概念，推出100-2000平米摩天商
务；而位于泉城路西头的泉城
旺角产权商铺也预计在3月启动
销售，据其营销负责人表示，8
-35平米的商铺面积规划迎合了
很多投资者需求，低总价、黄
金区位优势更是让产品备受购
房者追捧。

在3月楼市中，省城东部是
推盘的主力战场。中海奥龙观
邸 、 海 信 慧 园 、 绿 城 百 合 花
园、丁豪广场四大老盘继续加
推；市中心由商业、写字楼项
目作支撑；南部与西部暂无项
目开盘动态。

2月刚需盘支撑济南楼市，3

月入市楼盘中，大户型开始略
显活跃。据悉，中海奥龙观邸3

月将推出90平米、165平米、195

平米三种户型，售楼处置业顾
问表示，165平米户型房源备受
购房者青睐，前来看房市民多
以登记此种户型为主。看房者
刘先生直言，如果自住，165平
米房源可满足一步到位需求；
如果投资，这样大小面积的房
产也容易出手。在刚需购房者
打开龙年楼市成交窗口之余，

改善型购房群体也开始活跃起
来。

降价跑量主旋律不变

2月，受部分楼盘大幅优惠
影响，省城楼市成交量火爆，
有业内人士调侃，价格几乎已
经成为衡量房地产市场的唯一
标准，降价是2012年楼市的营销
主题词，“成交低迷，开发商
如不降价，很难拉动成交。”
继佛山、芜湖之后，上海也经
历了政策反复的命运，一周时
间“旧政新解”被正式叫停。
业内专家分析，“限购政策预
期依旧从紧，此轮调控时间很
长 ， 开 发 商 普 遍 面 临 融 资 问
题，必须要加快节奏，回笼资
金 ， 以 价 换 量 或 解 当 下 之
局。”

记者调查了解到，3月入市
的部分楼盘推出较前期更大的
优惠活动。以往楼盘推出的优
惠多以银行按揭99、98折出现，
现在92折、9折优惠浮现楼市。
更 有 楼 盘 推 出 “ 零 首 付 ” 、
“ 1 5 % 首 付 ” 、 “ 内 部 团 购
房”、“首付分期”等营销活
动，以促成房源成交。一知名
代理机构策划经理表示，开发
商要想留住买房人，只有在价
格上多下功夫。

在采访中，记者发现，3月
入 市 的 项 目 中 有 迂 回 报 价 趋
势，房源价格多难以确定，主
要也是因为开发企业无法判明
定价或者降价到什么程度才算
合理，才能触动购房者，挽回
销量。

(楼市记者 陈晓翠)

项目名称 位置 物业类型 面积（平米） 价格（元/平米）

绿地新里梵尔赛公馆 济泺路与泺安路交会处 住宅 109-112 5700-6500

绿地普利中心 共青团路 写字楼 100-2000 待定

中海奥龙观邸 奥体中心东500米 住宅 90-195 待定

玉兰广场 体育东路西 写字楼 100-1800 待定

舜奥华府
经十路与舜华南路交会处

300米
住宅 90-150 待定

绿城百合花园 奥体中路与中林路交会处 住宅 90-140 9000左右

泉城旺角 泉城路西头 商铺 8-35 待定

恒生伴山 高新区建筑大学以西 住宅 69-130 底价6350起

中海铂宫
阳光新路与二环南路交会

口南500米
别墅 300-700 11000-17000

中海国际社区
阳关新路与二环南路交叉

口南行500米
住宅 85—200 7000—8000

齐鲁·涧桥
格林威治假日广场住宅

章丘明水 住宅 118-160 6400

道通·山水泉城
经十东路章丘新市政府

.（龙泉大厦）西邻
住宅 88 5300起

作为传统楼市旺季开始的3月，自然是开发商抢占市场的有利时机。不少楼盘也将

第一次加推时间放在3月。“无论是开盘加推还是营销活动，都是为了‘备战’旺季的

到来！”一位地产人士这样总结。特别是在低价项目入市的带动下，省城楼市3月成交

量有望逐步回升。

据不完全统计，3月份济南楼市有16楼盘有推盘计划，产品类型以刚需、改善型需

求为主。

33 月月 楼楼 市市 开开 盘盘 、、加加 推推 一一 览览 表表（（ 部部 分分 ））
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