
房子质量太差，

物业就是摆设

2008年，刘先生花了23万元
购置位于华信路的一套101平米
的小产权房。收房时“完善公共
健身区”等合同承诺没有兑现，
更没有物业公司入驻。“验房师
傅发现墙体用料很差，墙面、地
面多处裂缝，管道设计也不合
理。”刘先生告诉记者，由于前
期没有物业，漏水时四处找人维
修，社区还接连发生7起偷窃事
件，在业主们强烈要求下，物业
公司才“姗姗来迟”。 “业主
们按照每月0 . 7元/平的标准交了
半年的物业费。物业每月打扫一
次楼道，不定期的清运垃圾，但
极少入户维修。小区电动门一直
开着，任何人都能进出。我放在
车库里的被子都被偷了，物业办
公室就是摆设。”刘先生无奈地
说道。

规划不合理，

道路成了停车场

住在乐都佳园的王女士告诉
记者，如今社区内草坪、规划道
路全部停满了业主车辆，出入极
为不便。“当时开发商规划建设
半地下车库，一个车库要价3-4
万元，因购买人少，车库就没有
建成。如今大部分业主有私家
车，乱停乱放成为最大问题”，
王女士指了指身边的路，“现在
的路是后来拓宽的。拓宽之后，
路就变成了停车场。”出入不便
成为王女士等业主们最大的心

病。

小产权房

带上违章建筑头衔

姜先生于2005年在济南南部
山区购置一小产权别墅，当时价
格仅仅为15万元。在和家人商量
后，决定买下享受优居恬静生
活。孩子的出生让姜先生和家人
欣喜之余有一些烦恼，“我们这
套房子是小产权房，没有房产
证，也不能落户口。孩子以后的
教育也成为难题。”无奈之下，
姜先生和家人只能在2009年房价
最高点时在市里某小区购置一套
现房。“现在那片区域要进行扩
建，我的房子竟成为违章建筑，
要拆迁。”他告诉记者，花钱买
罪受的滋味可算是尝到了。

记者手记：

小产权房的概念界定在法律
规定上并没有明确指明，有一类
小产权房是无政府规划，暗自建
设，属于违法建筑；另一类小产
权房是在政府划拨或出让的土地
上，不按规划功能开发或使用，
并将限制销售的房屋直接在市场
上销售，具有产权纠纷隐患的不
完全产权房。因小产权房没有被
颁发产权证，并不受法律保护，所
以购买小产权房存在较大风险。
目前济南周边小产权房依然较
多，购房者多被价格吸引，后发问
题难以考虑周全，业主权益也就
得不到保障。正如前文所说，买了
小产权房是“捡了芝麻，掉了西
瓜”。

(楼市记者 马韶莹)
小产权房低价背后隐患多

近日，记者就“清理小产权房问题”走访了省城小产权房集中区
域的几个社区。因贪图价格便宜购买小产权房的市民纷纷哭诉“真是
捡了芝麻，掉了西瓜”，“后患无穷”是他们的一致总结词。
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齐鲁楼市·置业

读者沙老师：
孩子到了上小学的年龄，为了方便孩子上学，我

买了一套二手的学区房。房子是一次性付款。但是原
来的房主一直不肯把户口迁出去，我们的户口就迁不
进来。房主说合同上没写需要迁户口，就一直拖着不
给我们办。当时着急买房，没仔细看合同。眼看着孩
子就要上学了，很着急。这种情况下应该怎么办呢？

记者解答：
记者就沙老师的问题采访了从事房地产法律服务

的刘怀勇律师。刘律师告诉记者，从法律上讲，原房
主应该将户口迁出。根据《中华人民共和国合同法》
第六十条的规定：“当事人应当按照约定全面履行自
己的义务。当事人应当遵循诚实信用原则，根据合同
的性质、目的和交易习惯履行通知、协助、保密等义
务”，这一条是对合同全面履行原则的规定，同时，
当事人也应该诚实守信地履行合同的附随义务。房屋
的出卖人不仅有按时交房、过户的义务，也有及时迁
出户口的附随义务，因为房屋出售之后，原房主就没
有权利将户口安在这套房屋上了。另外，虽然房屋买
卖合同上没有写明要迁出户口，但根据生活经验法
则，学区房买卖的目的就是为了孩子落户上学，对
此，买卖双方应该是明知的，从这一角度来说，原房
主也应该及时将户口迁出。

但在目前司法实践中，如果买方起诉卖方要求强
制迁出户口，法院很可能会不予受理，因此，建议沙
老师和原房主协商解决。

(帮办记者 马韶莹)

这是齐鲁晚报《齐鲁楼
市》推出的买家做主角的栏
目。如果您在买房、卖房、收
房、验房、物业、按揭等方面
遇到任何问题，都可以打电
话告诉记者，我们会尽最大
努力为您分忧，替您解难。
楼事无大小，记者帮您办。
电话：0531-85196379

试点城市即将清理小产权房

2月21日，国土部表示：“小产权房”试点清
理即将开展。但同时明确，试点方案正在研究
中。由于复杂的历史原因，在城市化过程中，集
体土地上涌现出大批量的小产权房，在一定程
度上解决了城市低收入者和外来务工人员的
居住难题。有数据显示，目前全国小产权房的
建设面积达60多亿平方米。由于担心小产权房
处理不当会引发更大的泛滥或带来政治风险，
国土部对试点城市的筛选并非一帆风顺。

虽然小产权房是违法行为，是要进行查处
的。但是我们面对现实情况时，不管是从情感
角度还是从执法难度来看，把所有小产权房都
完全清理并不是一件容易的事。毋庸置疑，小
产权房面临清理上困难重重，但是它是在集体
土地上建立起的商品房，扰乱了正常的商品房
销售秩序和国家对土地开发利用的规划，因
此，清理小产权房势在必行。

买小产权房存过多隐患

2009年，李女士在白马山附近的方信家园
购置了一套140平米的小产权房，总房款仅为
42万，而家住东部冷水沟的邹先生也在2008年

购置了一套小产权房，每平方米仅2400元。面
对价格偏高的商品房，小产权房的的盛行则依
赖它低廉的价格，低房款、大面积是众多购
房者选择小产权房的主要原因，当这种“优
势”被人们的从众心理所认可接受，小产权
的盛行也就在情理之中。尽管诱人的价格造
成了小产权房的趋之若鹜，但热销的背后却
难掩其后续的危害与弊端。目前，全国由小
产权房引起的纠纷越来越多，不得转让、不
得买卖、户口迁移、孩子入学等诸多问题都
得不到解决。

买套近郊低价盘成首选

与政策打压下的小产权房相比，商品房
在法律保护之下，后期保障完善，随着调控
措施的进一步实施，商品房也出现“4”“5”
“6”字头的价格，例如：中国·诺贝尔城、
重汽·翡翠东郡、恒生伴山、天鸿·万象新
天，恒大城等，虽然与同区域的小产权房相
比，商品房的价格仍然有些偏高，但是商品
房的配套设施完善，拥有良好的居住环境和
物业设置，生活便利，而面对房屋产权的
“有”或“无”，购房者手里的赌资是否充
足？这样的赌局，是否敢赌上一把？

(楼市记者 杜壮)

国土部：小产权房一律不确权登记

小产权房交易是一场赌局
如今，小产权房如雨后春笋般地越盖越多。很多人动心于小产权住

房优惠的价格，又在销售人员“若干年内可以变成大产权”的承诺声中购
买了小产权房。谁都希望买到价格实惠的房子，但是现在购买小产权房
无疑是一场赌博。而在这场赌博中，你输得起吗？{ }

低价背后问题重重

小产权房：捡芝麻丢西瓜
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