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□宗禾

“金三银四”开盘将增多 开发商“蠢蠢欲动”

楼盘降价趋势逐渐明晰
3月或将迎新一波降价

青青岛岛各各区区房房价价行行情情

青青岛岛各各区区租租金金行行情情

楼市一周行情快递

市南区东部 (17,064元/平方米)

市南区西部 (15,928元/平方米)

市北区 (12,791元/平方米)

四方区 (10,290元/平方米)

李沧区 (9,079元/平方米)

崂山区 (21,067元/平方米)

城阳区 (6,672元/平方米)

开发区(黄岛) (7,949元/平方米)

即墨市 (5,973元/平方米)

胶州市 (5,239元/平方米)

胶南市 (6,358元/平方米)

平度市 (4,697元/平方米)

莱西市 (4,116元/平方米)

市南区东部 (36 . 22元/月/平方米)

市南区西部 (28 . 60元/月/平方米)

市北区 (25 . 47元/月/平方米)

四方区 (21 . 16元/月/平方米)

李沧区 (16 . 45元/月/平方米)

崂山区 (28 . 84元/月/平方米)

城阳区 (16 . 90元/月/平方米)

开发区(黄岛) (16 . 54元/月/平方米)

即墨市 (12 . 22元/月/平方米)

胶州市 (11 . 65元/月/平方米)

胶南市 (10 . 82元/月/平方米)

平度市 (11 . 59元/月/平方米)

龙年头俩月开盘个位数 岛城开发商储盘避寒

开发商延迟开盘押宝“金三银四”

岛城楼市3月或迎降价潮

2012年1月，青岛楼市开局不利，
仅有4家楼盘开盘，而且是赶在春节
前上市。懿品御府1月8日低价开卖，
龙湖滟澜海岸叠墅1月16日加推优惠重
重，1月初开盘还有心海壹号和半岛
蓝湾。

1月底的时候，据搜房网数据监
控中心数据显示，2012年2月有8个项
目计划入市。然而，截至27日，只有

龙湖叠墅开盘和春和景明加推。无论
是工期延误导致的延迟推盘，还是环
顾周边而难定价，岛城开发商逐渐把
开盘延期看成了一种“常态”，既有
避免入市“尴尬”收场的先见之明，
也有以退为进的意图。

“这年头，市场风险很大，我们
开发商也在观望。”某开发商表示。
在住宅上市量骤减、而购房者观望的

楼市现状下，延迟开盘也是一种策
略。

业内人士并不赞同此做法，“这
是一个楼市营销中的笨办法。”有业
内人士认为，在目前市场回暖较慢、
刚需购房者存在购房疑虑的时候，开
发商压制房源的入市的做法，也不会
造成房源紧缺的效果，对带动后面的
销售效果微乎其微。

“预计3、4月份，青岛楼市会迎来阶
段性的开盘小高潮。”业内人士介绍，楼
市节日惯性加上信贷政策的波动，使项
目延期开盘。再加上，大部分项目处于停
工状态，开发建设的速度跟不上，以及开
盘前的蓄水不足，也迫使大部分项目会
集中到三四月份开盘上市。开发商将在
随后积极备战“金三银四”、“五一黄金
周”等重要节点。

据搜房网数据监控中心数据显示，
岛城楼市“金三银四”期间预计将有十家
左右楼盘开盘，多家仍在静观其变。即将

开盘的项目主要集中在城阳区和开发
区，高库存决定了这两大地产板块暗流
汹涌。

城阳区大有领衔2012岛城楼市价格
战之势。位于城阳区的御景尚都以5180

元/平方米起价刷新了正阳路上的最低
价，而之前此项目的均价为6700元/平方
米，降价幅度超两成。项目预计于3月1

日开盘，当然，低价能否换量还需拭目
以待。

城阳区降价潮汹涌，开发区亦不平
静。开发区惊现最猛楼盘6折认购。“有一

家楼盘很离奇，之前进行了内部认购，价
格才5000多元一平方米，而对外报价是
9000元。”搜房网友告诉记者。

酒店市场:旅游人气带旺需求

截至2011年底，青岛市接
待旅客逾5000万人次，近五年旅
游人次年平均增速约15%，假设以
此速度增长，2012年旅游人次将
突破5700万。日趋成熟的旅游及
酒店市场由于旅游人次的不断增
加，又开始了新一轮的市场开拓
及转型。

青岛市原有的旅游特质是以
市区沿海一线的旅游观光为主，
尽管以此带来的旅游人次旺盛，
但游客留宿时间短，旅游消费有
限。此外，随着京沪高铁线开
通，以北京上海出发为例， 按3

小时高铁车程，能到达部分山东
高铁沿线城市，但相同3小时车程
不一定能到达青岛。这对青岛旅

游市场带来新的挑战。
针 对 目 前 市 场 的 瓶 颈 ，

DTZ戴德梁行策略发展顾问部
董事马康麟先生表示，青岛市
旅游市场开发已经进入由旅游
观光转向休闲度假的转型期，
同时青岛市旅游及酒店市场的
开发重心也已经突破原有的地
域限制，由市内四区逐步扩至
青岛市的“两翼”，南部的西
海岸和北部的即墨温泉两大旅
游度假区已现雏形。

从长远来看，青岛旅游人
次 的 增 长 有 能 力 消 化 酒 店 供
应：以五星级酒店市场为例，
2 0 1 1年青岛五星级酒店入住人
次达 7 0万，以青岛市旅游人次
的增长速率，预计至 2 0 1 6年入
住人次可达1 5 0万，客房需求旺
盛，对酒店市场的未来前景判

断可保持乐观态度。

写字楼市场:差异化将成发展趋势

预计至2016年青岛写字楼总
吸纳量约为90万平方米，对比2011

年增长约一倍。
从全市甲级写字楼市场表现

看，2011年无新增甲级写字楼供
应，市场租赁需求消耗现有存
量，占用率接近九成，空置率下
降至小于12%。与2010年年末相
比，2011年甲级写字楼平均租金
小幅上扬5%至每月每平方米超过
100元。

2012年，在新一轮全球经济
低迷影响下，有一定市场风险，
但在青岛市经济形势平稳发展基
础上，预计青岛市场未来仍可能
保持稳定增长。

差异化发展也是写字楼市
场值得关注的趋势，除传统甲
级写字楼外，产业型、交通枢
纽型写字楼产品也值得重点关
注。崂山科技城、胶州湾北岸
高新区、西海岸经济区拓展区
等 一 批 园 区 及 城 阳 空 港 经 济
区、胶州国际物流中心、胶南
董家口临港产业区等大型交通
枢纽将有望成为新型写字发展
的重点区域。

其中，空港经济区是指依
托大型枢纽机场的综合优势，
发展具有明显的航空枢纽指向
性的产业集群而在空港周边所
形成的经济区，其核心特征表
现为传统港区与经济开发区双
重功能的统一。将现代工业与
现代服务业有机结合的空港经
济是未来的区域竞争焦点。

旅游前景带动酒店市场

青岛商业项目发展看好

2012年伊始，青岛楼市延迟开盘现象就明显表现出来，1月岛城开盘4家，2
月只有龙湖叠墅开盘和春和景明加推。推盘“拖延症”成为岛城楼市一种普遍
现象。无论是开盘时间还是定价，都让开发商倍感焦虑，延迟开盘成了开发商
避开“敏感期”的手段。有业内人士表示，现在房企是陷入了“推盘又怕亏，
不推又没有钱”的双重困局。

经过近两个月的沉寂，
被压抑已久的青岛楼市成交
开始活跃，在成交量上扬的
同时，成交价却仍在谷底徘
徊。从近几天市场的信息，
岛城楼市很多楼盘项目已经
采取了积极地营销策略，例
如，周年庆活动、内部团购
等，并且很多楼盘直接降价
几千元每平方米，重新出现

了“4字盘”、“5字盘”、
“6字盘”。

由此可以看出，在面对调
控依旧的房地产市场，开发商
不再“死扛”，而是积极寻求自
救的方法。业内人士称，2012年
青岛楼市开始显现降价信号，
随着大量新房上市，市场竞争
逐渐激烈，3月份或将迎来一
波降价潮。 《搜房网》

DTZ戴德梁行近日发布
了青岛市酒店及写字楼市
场动态监测数据与展望报
告。近五年青岛旅游人次年
平均增速约15%，以此速度
增长，2012年旅游人次将突
破5700万。旅游及酒店市场
将开始新一轮的市场开拓
及转型。此外，2012年，在新
一轮全球经济低迷影响下，
写字楼市场有一定市场风
险，但在青岛经济形势平稳
发展基础上，预计青岛写字
楼市场未来仍可能保持稳
定增长。
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