
岁末年初成交量下滑

市区待售面积近 200 万

从上世纪 80 年代开始，房地
产行业就与宏观调控结下了不解
之缘。过去政府调控基本逻辑是

“经济热则抑楼市，经济冷则救楼
市”。2011 年之前的十多年里，全
国有且仅有两次房价下跌，而且
都是在金融危机爆发的背景下发
生的，这两次最终都迎来了政府
的救市行为。这很好地诠释了上
述调控逻辑。

从 2010 年“新国十条”开始，
政府定调“抑需求，促供给”，一系
列史上最严厉的调控政策落地，
房地产成交量逐步回落，一二线
城市下滑尤其严重，各城市存量
房逼近或超过 2008 年的历史高
点，供大于求最终导致房价出现
拐点，从 2011 年 8 月开始，东部
城市房价正式下行。

着眼于泰城，一组数字更直
观地表现出泰安房地产市场的现
状。土地供应大幅增长，2011 年，
泰安城区土地供应 343 . 9 7 万平
方米，增长 30 . 5% ；成交 241 . 81 万
平方米，增长 19 . 3% ；成交均价为
1 1 7 . 5 9 万 元 / 亩 ，同 比 下 降
25 . 4% 。

楼市成交量逐月下滑，记者
从市房管局拿到的数据显示，
2011 年 3 月市区新建商品房共成
交 1327 套，4 月份成交 944 套，6

月份 896 套，到 9 月份 597 套。到
2012 年 1 月，市区各类房产仅成
交 255 套。截至 2012 年 1 月，市
区 商 品 房 累 计 可 售 已 经 达 到

193 . 57 万平方米。
一系列数字显示，作为省内

唯一一个限购的地级市，泰城住
宅供求规模大幅下滑，土地流拍、
底价成交频繁出现，市场进入了
深度观望期。

业内精英齐聚论坛

共商 2012 破局大计

未来，中国房地产市场调控

已经成为常态化，同时制度改革
也在紧锣密鼓地进行，房地产调
控不会轻易放松，且这种常态化
会伴随房地产市场非常长的时
间。而 2012 年，根据泰城在售、预
售楼盘的推盘计划，世联地产预
测全年还将新增约 150 万平方米
的供应量，以 2011 年的成交情况
看，各楼盘的销售周期都将延长，
市场供大于求的局面已经形成。

在这样的背景下，开发商当

何去何从呢？是延续之前的销售
策略，还是在现有的条件下进行
营销模式的突破创新？3 月 7 日，
本报与世联地产山东区域将联合
主办“淡市破局 拥抱春天—
2 0 1 2 山东地产营销论坛 (泰安
站)”。

在总结 2011 年楼市发展规
律 和 发 展 轨 迹 的 基 础 上 展 望
2012 。本次论坛立足泰城实际，主
题围绕淡市营销，通过剖析全国

房地产形势和国家政策，结合泰
安实际情况，预判 2012 年市场走
势。届时，世联集团首席技术官、
亚洲房地产学会创始会员、北京
大学经管院房地产课程特聘教授
黎振伟、山东省房地产业协会常
务副理事乐智强、山东地产第一
操盘手朱江等业内精英人士将出
席论坛并对市场形势作出判断。

成功营销方略分享

淡市也有“千人排队”

楼盘开盘销售情况不理想怎
么办？加大宣传力度，增加促销手
段，还是另有他法？当您的项目低
调开盘的时候，当您制定年度计
划的时候，您是否知道，如此惨淡
的市场环境中，依然有楼盘出现
千人排队的盛况，依然有项目风
生水起独领风骚？

在动荡的地产江湖中，饱经
风霜的操盘手们已经突破“陈
规”，探索出了更适合的营销模
式。

深圳绿景香颂、济南万象新
天、烟台万科假日风景的营销高
管也将参加本次论坛，2011 年，
这些项目业绩颇佳，在淡季市场
里堪称翘楚。届时，这些精英操盘
手将带来他们的楼盘成功的营销
方略，与泰城 160 余位营销精英
将共同分享成功。

只要能把房子卖出去，无论
什么营销模式都是合理的。如何
让企业更稳妥地度过楼市最低迷
的时期？敬请关注 3 月 7 日，“淡
市破局 拥抱春天— 2012 山东
地产营销论坛”。

淡市破局 拥抱春天

2012 泰安地产营销论坛即将启幕
本报记者 梁敏

春节过后，泰城楼市成交量未见多大起色，但是各楼盘咨询量却出现明显增长。2 月 7 日，央
行提出“满足首次购房家庭的贷款需求”，向刚需购房释放了强力信号。

面对新春房地产市场回暖的蛛丝马迹，面对置业者重新燃起的购房欲望，开发商该怎么做？
齐鲁晚报与世联地产山东区域将联合主办“淡市破局 拥抱春天— 2012 山东地产营销论坛”。3

月 7 日，众多地产营销精英相约东尊华美达酒店，共同探讨新形势下营销之道。

爱依瑞斯

生活格调精彩绽放

爱依瑞斯品牌是国际软体家
具领导品牌之一。在我国大陆，爱
依瑞斯同行业率先通过 I SO9001

国际质量管理体系、ISO14001 国
际环境管理体系、中国环境标志
产品认证。同时爱依瑞斯在意大
利、法国、美国、澳大利亚等国家
和地区分别通过欧盟或当地的质
量和环境体系认证。

爱依瑞斯的产品分销网络遍
布全球，形成以意大利本土设计
研发中心，中国大陆工厂为生产
基地，全球专卖店分销网络的专
业家居用品供应体系。在中国大
陆，爱依瑞斯拥有 4 0 0 余家专卖
店，并且正在以每周开业一家新
专卖店的速度，为懂得生活品味
的高端人士提供更便捷的购买服
务。

公司成立伊始，即把“制作最
舒服沙发”作为品牌座右铭，永远
将产品的舒适度放在第一位，公
司依靠雄厚的技术实力，意大利
设计师倾情演绎简约格调，数百
种全球精选面料细心缝制。简约
于形，舒适于肌肤，综合的高品
质，赢得全球中、高端客户。

该品牌以使用最少的自然资
源为人类创造最舒适惬意的生活
环境为己任。产品务求使用最优
质的面料，为顾客提供更长久的
舒适使用期。该品牌劝导顾客选
购第二套沙发罩，顾客在使用中
能拥有常换常新的居家心情，更
能减少沙发更换频率。选择舒适
的家居用品，这将帮助减少对树
木的砍伐；拒绝无效的生产、运输
从而减少碳排放；降低更换频率，
遏制废物产生，减缓全球气温上
升速度，保卫地球。

(李莉 )

“消费与安全”是 2 0 1 2 年
中 国 消 费 者 协 会 的 3·1 5 主
题，也是作为地板行业领军企
业大自然地板为消费民生努
力的主方向。为了彻底扫除地
板产品安全隐患，大自然地板
列出地板行业中存在的十三
种低劣表现，3·1 5 期间在全
国推出“打倒地板十三差”行
业品质升级运动。希望通过自
身的品质发展为表率，推进行
业品质自律，打造地板行业品
质安全年。

大自然地板坚持高标准生
产 线 与 环 保 制 造 相 融 相 成 。

“担社会责任，普健康生活”，
大自然地板已经将环保理念铸
入品质灵魂，矢志为中国乃至
世界奉献环保健康的地板产
品。国标起草单位，行业公认，
质量保障。大自然地板是国家
实木生产国标起草单位。作为
亚洲最大的木地板骨干企业之
一。这是大自然地板的实力见
证，是优异品质的最好保障。

大自然地板的材种均来自

大自然全球五大原料供应基
地，保证原料纯正与优良。积
极开展国际合作，已引进了美
国 红 橡 等世界 名 木 材 。坚 持

“好地板实名制”，让消费者省
心、放心。

地板制造过程中，针对不
同的木质采取不同的烘干技
术，保证木种以最佳状态制成
地板。大自然地板所有产品均
经过大自然国家级实验室各
项严格标准检测，确保出品的
优质。

大自然地板倡导“阳光消
费 ，服 务 为 尊 ”的 经 营 理 念 ，

“金保姆”将专业、快捷、贴心
的一站式服务提供给每一位大
自然用户，让消费者真正“全
程无忧”，确保消费者权益。

3·15 期间，大自然地板为
消费者带来了“超值消费、经
济消费、快乐消费、惊喜消费”
四个消费回馈项目。即日起，
市民 进 店 有 好 礼 相 送 ，预 交
200 元可获价值 996 元的超值
厚礼。 (李诚春)

列出地板行业十三个低劣表现

大自然地板推动行业品质升级

DIY 改造旧家具

重新喷漆让桌子再现“优雅”
低碳环保永不过时。用

旧的东西，用心思改造一下
你会发现别样的美，如果你
觉得家里的桌子旧得难看想
丢掉，不妨等一等，这里有专
门为旧桌变身的秘籍，只需
简单的原料和工具，在家自
己动手就可以把用旧的桌子
变得更时尚。乐活环保的生
活，就从桌子开始吧。

很少人会想到动手去改
自己用旧的餐桌，因为这听
起 来 的 确 不 是 一 件 容 易 的
事。那你就错了，其实利用喷
漆来为桌子改头换面是个很
有效又不费钱费力的方法，

赶紧来学学。
首先，如果你的桌面有

点磨损，你需要先用砂纸将
桌面打磨一遍，从而让整个
桌面变得光滑。然后就先用
白 色 喷 漆 将 桌 面 打 一 个 底
色。等桌面风干之后，将花朵
图案用双面胶粘贴在桌子的
中央，然后再用蓝色的喷漆
尽情挥洒，等整个桌面风干
之后，将花朵图案剥落下来。
这样桌子的改造工程就大功
告成。

看看这个成品，湖蓝色
的桌面上仿佛铺着一块白色
镂空花纹的小桌布，显得优

雅精致。与餐厅墙面上蓝色
花朵图案的壁纸相呼应，让
整个空间仿佛置身在白云蓝
天之下。需要提醒的是，在选
择为桌面喷漆的时候，要根
据餐厅的整体色调来进行搭
配，这样才能让空间增色。

有 一 种 方 式 叫 自 娱 自
乐 ，有 一 种 家 居 生 活 叫 做
D I Y 。花最少的钱，装扮出更
美的居所，如果你有这方面
的 心 得 ，欢 迎 加 入《 黄 金 楼
市》专属 QQ 群 1 656 10228 与
大家分享，也可将创意和实
景图发送至邮箱 q lw b x y g@
163 .com 。 (卓艺 )

黄金楼市
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