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迅速崛起的城市新核心
——— 菏泽牡丹园片区建设规划解读

这里，坐拥“一河三园一
馆”(赵王河、曹州牡丹园、百花
园、古今园及中国林展馆 )，西
连高等教育园区，北连日东高
速出入口，区位独特，交通便
捷，环境优美……被亲切地称
之为“牡丹园片区”，是菏泽花
城水邑的最佳结合点。

这里，是人民路、牡丹路、
长城路等城市主干道交界勾勒
出的城市建设和发展的前沿；

这里，以其丰富的人文自
然资源和区位优势，在一系列
重要城市建设规划中占有举足
轻重的战略位置；

这里，也是菏泽打造鲁苏
豫皖科学发展新高地的重要门
户。

聆听城市发展的脉动

几十年前，牡丹园片区是
一片葱郁的庄稼土地，村庄点
缀其间；十几年前，伴随着牡丹
种植和观光旅游的兴起，带有
浓厚城市特色的花卉旅游产业
成为主角；几年前，当城市扩
容、城镇化进程的步伐加快，一
座座高楼拔地而起，牡丹园片
区迎来了大开发时代……聆听
着城市发展的步点，菏泽城市
规划发展的又一板块经济核心
开始崛起。

在 菏 泽 城 市 总 体 规 划
(2003—2020)中，对菏泽城市的
空间发展的规划是：向东为主，
向南为辅，完善北部，控制西

部；菏泽城市发展的空间布局
是：一核，两轴，四组团。那么，
牡丹园片区将会承担起怎样的
角色呢？根据这一规划，作为四
组团之一的“城北组团”是菏泽

“完善北部”的重要组成部分，
而牡丹园片区则是“城北组团”
的核心。

在菏泽城北组团建设规划
中，也明确菏泽除了将在菏泽
学院周边打造市级高等教育园
区外，还将重点在牡丹园周边
打造牡丹培植、科研与旅游观
光保护区，在赵王河与牡丹园
之间打造会展和商贸中心，并
依托这里的人文和自然环境打
造高档次的生态居住区。一言
概之，在菏泽未来的城市区位
中，牡丹园片区将逐渐成为新
的发展核心——— 一个以旅游观
光服务、会展商贸和生态居住
区为主的“城市新核”即将崛
起！

为了实现这一目标，菏泽
寄希望于通过“以环境塑市场，
以市场引投资，以投资带建设，
以建设美环境”的良性循环方
式。近年来，菏泽大规模修葺了
曹州牡丹园，规划改造了赵王
河景观带，建设开通了长城路
等 多 条 高 等 级 公 路 及 景 观 桥
梁，为城北组团的开放与发展
营造了“势”，有了“势”也便有
了“市”，众多实力开发商被吸
引而来，在保持原有旅游生态
资源的同时，开始大步伐的开
发建设。

繁华处，凤凰栖息

如今的牡丹园片区，旅游经
济如火如荼，会展经济方兴未
艾，一块诱人的“蛋糕”逐渐膨
胀，其中最令人垂涎的便是“商
贸中心”和“生态宜居区”的建
设。

早在一系列城市建设规划
制定之初，菏泽市委、市政府便
着眼全局，放眼未来，将区域内
的保护与发展放在同样重要的
位置上，誓要将这里打造成“牡
丹之乡的窗口，菏泽城区的门
户，以及具有文化魅力、宜居亲
和 力 和 生 态 生 命 力 的 和 谐 新
区”。

为了实现这一目标，这片方
圆3公里的土地，未被规划一尺
一寸的工业用地，绿地面积一直
保持高于全国城市平均绿化水
平。在美丽的赵王河畔，商业金
融用地、文教体卫用地点缀其
中，而四周也只有居住用地、牡
丹苗圃用地和生态控制用地。

在现代城市化进程中，房地
产市场发展水平也是衡量一座
城市发展的重要标准。然而，菏
泽房地产市场于2003年刚刚起
步，整体水平低，一二线房地产
品牌开发商少。虽然2009年、2010

年，菏泽房地产市场呈现出井喷
式增长，也出现了一些精品楼
盘，但仍然不能满足消费者日益
增长的购房需求。

因此有专家指出，目前菏泽

房地产市场急需谨慎对待的“不
是数量，而是质量”！那么，牡丹
园片区的开发会出现这种状况
吗？今年2月19日举行的菏泽2012

年城市综合开发项目推介会暨
市区城建项目集中奠基活动，大
家能够感受到，在菏泽这片具有
丰富人文资源和自然景观的热
土上，即将迸发新的奇迹。而这
个奇迹的核心区域，无疑是令人
向往的牡丹园片区。

在市委市政府的号召下，众
多实力开发企业接踵而至。短短
几年间，牡丹园片区已经聚集了
鲁商·凤凰城、牡丹新城、港湾新
城、龙田府邸、怡欣花园、中南世
纪锦城、御河丹城、赵王河新村
等近10个房地产项目，总建筑面
积410万平方米。而该片区内规划
但未开工建设的住宅面积仍有
近150万平方米。

城市地标，灯火阑珊处

一位业内专家曾这样评价
牡丹园片区：“相对于一二线城
市日趋激烈的竞争形势来说，这
里的市场潜力巨大，加之菏泽城
市基础设施建设力度加大，交
通、自然、人文等资源环境丰富，
为今后的发展积累了得天独厚
的条件。”

巨大的优势加上巨额投资，
为牡丹园片区的明天描绘了一
张宏伟蓝图。这里将不再是只有
在牡丹花会和中国林产品交易
会举办时才显热闹的“季节性区

域”，从旅游到会展，从商务到居
住，从休闲到娱乐……热火朝天
的开发场面已能让人感觉到一
个新时代即将到来。

在这个时代更迭的过程中，
大都市的“城市广场”概念也被
首次引入。“城市广场”意即依托
实力企业的多元化产业背景，将
大型零售业态旗舰店、商业步行
街、娱乐餐饮、星级酒店进行整
合开发，打造地标式商业综合
体，为人们精心构筑“住宅+商
业”全景生活样板。

有了这样的样板工程，菏
泽城北组团规划提出“缺少为
区域内服务的大型商业设施”
的质疑也不攻自破。目前牡丹
园片区中心地段将建设一座80

万平方米的商住一体化房地产
开发项目。其中，包括了一座已
经开工建设的10余万平方米的
银座商业中心和逾 6万平方米
的五星级酒店。

此外，该片区范围内，将依
托菏泽医专的医疗人才资源，
规划建设一所附属医院，并将
在大学路南、天香路东、长城路
北 等 地 规 划 建 设 三 所 中 小 学
校……

明天的牡丹园片区，必将
形成环境优美、交通便捷、设施
齐全、旅游繁荣、商业昌盛、品
味高档并且极具带动作用的城
市多功能生活圈，这也是菏泽
城北组团实现从单纯的旅游业
和会展业向现代化多功能城市
新核心发展的一次蜕变。
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