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年后冷清的烟台楼市随着
天气的渐暖出现了复苏的迹
象，部分区域已经提前迎来小
阳春。数据显示，截止到2月28

日,烟台2012年累计销售量达到
1651套，相比1月时涨幅达183%，
其中福山区873套，占据总成交
量的52 . 88%，已经提前迎来了区
域的小阳春，相比1月成交增长
率也高达243%。

福山区的大部分楼盘都是
面向刚需的价位，户型以两室、
三室为主，面积以90平方米左
右居多，非常符合婚房刚需族
的需求。开发区也是刚需集中
的区域，虽然日益高涨的房价
渐渐超出了刚需的预期，但是
销量320%的最高涨幅显示了该
区厚积薄发的势头，相信这两
个区域的成交在3月还将继续
创造奇迹。

面对这突如其来的“暖意”,

部分开发商和还在观望的购房
者都一时无法从寒冷楼市的大
势中缓过来劲儿。据记者了解，
这种升温的现象，是因为去年
的调控抑制了大量的刚需，而
正是最近政策层面屡屡出现的

“暖风”才让购房者密集出手。
“调控的目标是让楼市回

归理性发展，按照烟台的供需
结构，房价大幅下调的概率很
小，且现在这个项目正在进行
团购，价格已经很优惠。”刚刚
在某项目置业的市民赵晓坦言
道。

楼市抄底时机的出现，加上
房贷政策的松动，都让不少投资
客蠢蠢欲动，加上烟台自身的购
买力喷发，莱山区的成交量在2月
涨幅也高达279%。2月这些区域的
高涨幅为节后清冷的楼市吹来了

暖风，可以预计3月压抑已久的购
买力还将得到进一步的释放，楼
市成交会继续大幅走高。

前两月的烟台楼市，1651套
的成交总量让“小阳春”的暖意
渗透到港城各个项目，在一片
欣欣向荣的成交涨势中，高新
区以51套的成交量比1月份下降
3 . 8%，成为烟台六区中唯一一
个成交量下降的区域。

进入三月,刚需成为拉动烟
台楼市成交的主要力量,刚需购
房者成为各大售楼处的主流客
户。烟台二中高中部将搬迁至
高新区的消息，对众多家长来
说无异于一条重要新闻，届时 ,

高新区将增加一所设备先进、
生活服务功能齐全、办学条件
优越的全国一流的园林化学
校。这对于一直热衷打学区房
品牌的楼盘无疑也是一个好消

息，不少周围的楼盘将二中作
为宣传的卖点。

以目前销售情况看容大东
海岸可以达到每天成交两套，
金海名园上周成交四套。业内
人士分析，对家长来说 ,一方面
投资学区房,可以让孩子上好学
校 ,获得良好的教育；另一方面 ,

即使孩子还没到学龄,或者也不
在这儿上学,但学区房丰厚的租
金也是一笔可观的收入。

专家分析，在存款准备金
率下调和要求“满足首次购房
家庭的贷款需求”等利好消息
下，成交量有望进一步加速回
升，且随着流动性的释放，首套
住房贷款利率优惠有望重现。
毕竟调控的一个主要目的是挤
出投资和投机需求，让中等收
入家庭能够购买普通商品住
宅。

一周话题精选
“微”话题一：

上海叫停
“居住证满三年可买二套房”

微 楼 市

继佛山、芜湖之后，上海也不能在
楼市调控的高压下逃脱政策反复的命
运。近日，上海市有关部门表示，外地户
籍居民持上海长期居住证满三年可享
受本地户籍居民同等购房资质，并且这
一操作办法，从限购政策实施之初时就
已经执行。然而一周后，一份名为《上海
市人民政府办公厅关于进一步严格执
行房地产市场调控政策完善本市住房
保障体系的通知》的文件在上海市住房
保障和房屋管理局官方网站上被正式
发布。其中，针对限购政策中本市户籍
居民家庭做出了重新定义，外地居民的
二套房限购政策被打回原形。

@赵猛VIP：一线城市不是也无特权，
而是作为调控的主要对象，更难以越
雷池半步。
@不着调v：上海新政亦被叫停，一线
城市也无特权。

近日，工、农、中、建四家大型银
行提出“切实满足居民家庭首次购买
自住普通商品住房的贷款需求，合理
权衡定价，在基准利率之内根据风险
原则合理定价。”这意味，四大行首套
房贷利率将不高于基准利率。对刚需
而言，相比于之前的1 . 1倍及1 . 05倍利
率，还款压力会相应减少。

三室两厅一卫建筑面积113平方米全
明户型设计，餐厅客厅双向观景阳台；客
厅特设南向阳光茶室，享受与家人品茗
赏景的乐趣。

三室两室一卫建筑面积121平方米全
明户型设计，主要功能间南向采光，通透
敞亮；独立书房设计，书香气氛中享受似
水年流年；客厅特设南向阳光美景茶室。

开发商：烟台保利置业有限公司

项目位置：莱山区港城东大街与虎

山南路交汇处，凤凰山水库向西

600米路南

保利香榭里公馆———

秉承中国保利“文化筑家”理念，

以引领城市人居风向的6好品质标

准，

缔造30万平方米法式人居典范！

咨询热线：0535-3972777、3972778

“微”话题二：

四大行首套房贷
利率不高于基准

烟台热销户型推荐
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二月烟台成交井喷

三月将迎置业小阳春
专刊记者 夏超

@南昌华宸东区国际：刚需的客户，
还在等什么！
@x举缪维益：抓紧实施吧 !还公道于
刚需！

近日，正在沈阳忙着帮好友易小迪
宣传阳光100项目的潘石屹，未料到“后
院失火”，被媒体爆料“与张欣离婚”。对
此，张欣很无奈地回应：“各位关心我们
的记者们，你们也休息一下吧，老是说
狼来了，也没来。换个别的方式关心我
们吧。我们都老夫老妻18年了！”

“微”八卦一：

潘石屹“被离婚”

“微”八卦

“微”八卦二：

美国小镇140万美元打包出售
据英国《每日邮报》3月4日报道，

你想拥有一座美国小镇吗？花费140

万美元(约881 . 61万元人民币)你便可
购得美国蒙大拿州的一座占地约2 . 02

万平方米的小镇。
小镇名叫“普雷”，建于1907年，位

于帕拉代斯瓦利，位置介于利文斯顿
市和黄石国家公园之间，旁边有540

号高速公路经过，还有一条铁路线连
接利文斯顿市和黄石国家公园。

(以上评论并不代表本刊观点)

近日，烟台多个项
目售楼中心的人气有明
显回升，开发商不断推
出的优惠举措，也吸引
了一部分刚需族置业，3
月初，多个城市商品房
销售呈现暖意，楼盘加
速快跑，已经占据楼市
主要购买力的刚需人群
纷纷出手。

脏中建·悦海和园 脏万科·假日风景 脏新潮·慢城宁海 脏中海·紫御公馆

价格：均价5800元/平方米
项目特色：宜居生态地产
动态：中建·悦海和园婚房特惠月活
动期间，成功认购房源者可享受总
房款立减1万元的优惠，现高层项目
销售均价5800元/平方米，起价4900

元/平方米，全款9 .7折，按揭9 .9折。
售楼地址：开发区长江路金河大
厦A座一楼

中建·悦海和园一期同期交付
的3万平方米白银河生态景观公园
从项目南侧东流入海，将成为集运
动、休闲、亲水体验、观景功能于一
体的配套公园。中建悦海和园产品
涵盖庭院HOUSE、瞰海高层等多种
物业形态，生活典范，为居者打造优
雅浪漫的海岸生活。

价格：均价5980元/平方米
项目特色：小户型 ,宜居生态
地产,低密居所
动态：万科·假日风景项目
起价 5 7 0 0元 /平方米，均价
5 9 8 0元 /平方米，目前推出
减28888元“青年置业基金”
房源。
售楼地址：福山区永达街与奇
泉路交汇处西南方向

万科·假日风景物业形态
丰富，包含多层、小高层、高层
产品，规划总户数约3200户，
户型约为75-105平方米的精
装两居、三居室，规划中的地
铁4号线更是横贯永达街，与
假日风景近在咫尺。

价格：均价5200元/平方米
项目特色：宜居生态地产,打折优
惠楼盘
动态：慢城宁海全款9 . 5折优惠，
起价4500元/平方米，折后起价
4100元/平方米，均价5200元/平
方米，折后均价4800元/平方米。
售楼地址：高新区辛安河以东
500米项目现场

新潮·慢城宁海总体规划为
150万平方米低密度居住区，项目
在建筑设计及园林规划上充分
突出了源于欧洲的“慢城”主题
理念。户型设计采用港城首发的
RoomMax设计理念，结构灵活多
变，空间利用率高，复合现代社
会新贵阶层的居家需求与品味。

价格：最低价460万元/套
项目特色：海景地产 ,特色别墅 ,

打折优惠楼盘
动态：中海·紫御公馆别墅项目
起价460万元/套，全款9 . 7折，按
揭9 . 9折，高层项目预计3月中下
旬推出。
售楼地址：烟台国际博览中心
东2000米

中海·紫御公馆项目周边
交通便利，距莱山核心商圈5分
钟车程，距烟台传统商业中心15

分钟车程，周边教育、医疗、商
务、购物等配套资源丰富园林
设计采用多层次景观空间设
计，创造情趣新都市生活，采用

“Art-Deco”景观设计风格。
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