
龙湖·葡醍海湾
“家有神奇宝贝活动”圆满结束

说说说说说说验验验房房房那那那些些些事事事
专刊记者 闫丽君

三方须填分户验收表

高站长介绍说，工程在完成
后，施工单位应首先对分户验收
中涉及的内容进行全面的自检，
自检合格后向建设单位提出住
宅工程分户质量验收书面申请，
然后由建设单位组织监理、施工
等单位的有关人员按照相关规
范标准的要求，在竣前检查之前
进行分户检验批的检查验收。

“验收表一般粘贴在外门
上，”高站长说，“住户在交房时，

首先应查看住宅工程质量分户
验收情况，主要查看该工程是否
组织分户验收，分户验收有关人
员(包括建设、监理、施工等单位)

签字是否齐全。”
他称，《住宅工程质量分

户验收管理规定》要求开发商
在向购房者交房时，必须提供

《住宅工程质量分户验收表》，
该表必须详细记录该套住宅
中 房 屋 外 观 及 尺 寸 偏 差 、防
水、水电安装等 8项内容的验
收过程、曾经存在的问题以及
整改情况。

验房细工出巧活

高岩青告诉记者，验房时，
关键需要查看住宅的外观和使
用功能情况。主要的方面像地
面、墙面、天棚表面是否平整，
地面抹灰有无起砂现象，墙面
是否有空鼓现象；卫生间地面
有无漏水现象或者痕迹；房间
净高、房间开间、进深是否符合
设计要求；门窗安装密封完好，
没有漏水现象和痕迹，检查窗
扇是否有变形，开启是否灵活；

检查配电箱安装是否方正，有
无配备开关、插座说明，漏电保
护装置是否正常，电线相序是
否正确等等。

“业主验房时应仔细认真，
房屋细微之处也应多加留意。
比如卫生间、厨房内的地漏坡
度倾斜方向错误，入住之后水
可能会流进居室内，影响正常
的生活。验房过程中应和带领
验房的师傅做好沟通，将问题
和维修意见及时全面的反馈给
开 发 商 和 物 业 ，以 便 他 们 维
修。”高站长表示。

2月底，龙湖·葡醍海湾举行了
欢乐派对———“家有神奇宝贝”，让
孩子们牢牢地记住了这个有些寒
冷，却热闹无比的早春二月。

在活动现场，专为此次活
动 精 心 设 计 的 趣味游戏关卡

“龙湖风景—连连看”，融入互
动性极强的游戏元素，将三张
相同的照片迅速连成一线，便
可将其一并消除，当天，获得游
戏冠军的父子拍档，在短短四
十秒内，便消除了画面内所有

图片，成为现场最强“父子兵”。
除此之外，龙湖还为孩子们还
准备了D IY风车所需的折纸，
把 整 个 售 楼 部 打扮的色彩斑
斓。

在连连看活动中，“母子
兵”齐上阵，每个小朋友都不甘
示弱，专心致志地寻找相同的
图片。通过多轮游戏的激烈角
逐，惊喜奖品和当天最强拍档
这个称号才迟迟产生。游戏不
仅激发出每个小朋友的反应速

度，更是提升了家长与孩子之
间的默契，更好地增进了家人
之前的感情。

转运风车—D IY，色彩斑
斓的折纸和精致的风车配件，
让 现 场 的 家 长 们也都跃跃欲
试，很多小朋友们把自己做出
来的成果献给爸爸妈妈，爸爸
妈妈则把自己做出来的风车送
给孩子，现场欢声笑语，其乐融
融。

在度过一个温馨欢乐的下

午后，孩子们仍不舍得离去，纷
纷围着龙湖的置业顾问，询问
下周亲子活动的内容，家长们
更是兴致盎然，尽管离春暖还
有段时间，龙湖·葡醍海湾的亲
子季提前将暖暖温馨带给每个
家庭，无论是“慈父严母”还是

“严父慈母”，似乎在葡醍海湾
体验过一次亲子活动之后，与
孩子的距离更近了，浓浓的爱
意，包裹着孩子们最幸福的龙
湖回忆。

云顶蓝山
销售均价为12000元/平方米，一次

性付款可以享受9 . 8折优惠，按揭9 . 9折
优惠。
万象城·九如曦岸

毛坯房均价7500元/平方米左右，
精装房源起价9600元/平方米，全款9 . 7

折，分期付款9 . 8折，按揭9 . 9折优惠，8#

楼、9#楼01、06两种北向户型可享受总
房款减6万后再折扣优惠。
福地隆城

一户一价目前在售2#、8#，5#正在
认购，最低销售价格58万元/套起，现在
认购享受16666元房款，全款9 . 8折优
惠。
福道家园

销售均价6500元/平方米，全款购
房享9 . 8折优惠，购房交一万抵三万总
房款优惠。
万光府前花园

二期精装现房9 . 8折起售，精装小
公寓起价5130元/平方米，均价7000元/

平方米，住宅销售均价7200元/平方米，
即时购房交4000送4000。
中天·盛世观澜

全盘在售，10000元/平方米起，均
价12000到13000元/平方米，一次性付
款9 . 7折，按揭9 . 8折。
桃源一品

尾盘销售，仅剩50套左右的房源，
项目销售均价12000元/平方米，最低价
格10000元/平方米，一次性付款9 . 9折
优惠。
东上海赋

全盘在售，现销售起价11000元/平
方米，均价15000元/平方米，最高价
20000元/平方米，全款可享受每平方米
减300元优惠。
海天四季花城

别墅项目350万元/套起，最高价格
1000万元/套，即时购房一次性付款可
享受9 . 7折优惠，按揭9 . 9折优惠。
凤凰山庄

均价为7800元/平方米 ,最高价格
8500元/平方米，全款可以享受每平方
减130元-140元的优惠政策。

玄关指厅堂的外门，也就是居室入口
的一个区域。源于日本，专指住宅室内与室
外之间的一个过渡空间，也就是进入室内
换鞋、更衣或从室内去室外的缓冲空间，也
有人把它叫做斗室、过厅、门厅。在住宅中
玄关虽然面积不大，但使用频率较高，是进
出住宅的必经之处。
玄关有以下三方面的作用：
视觉屏障作用

玄关对户外的视线产生了一定的视
觉屏障，不至于开门见厅，让人们一进门就
对客厅的情形一览无余。它注重人们户内
行为的私密性及隐蔽性，保证了厅内的安
全性和距离感，在客人来访和家人出入时，
能够很好的解决干扰和心理安全问题，使
人们出门入户过程更加有序。
较强的使用功能

玄关在使用功能上，可以用来作为简
单地接待客人、接受邮件、换衣、换鞋、搁包
的地方，也可设置放包及钥匙等小物品的
平台。
保温作用

玄关在北方地区可形成一个温差保
护区，避免冬天寒风在开门时和平时通过
缝隙直接入室。玄关在室内还可起到非常
好的美化装饰作用。
小编白话：

玄关一词发展到现在，已经成为住房
中一个重要的名词，它不仅是连接室内与
室外的过渡区，也是主人对外展现居家风
格的最直观的代表。不少户型未设立玄关，
进入房间没有缓冲，房间内部景象一览无
余，对于屋主而言，居住空间缺乏足够的私
密性，客人来访不注意会造成双方尴尬。

楼市
情报站

有道是买房难，但即使拿
房后，业主也未必能轻松得
了，各种琐事接踵而至，譬如，
如何才能知道开发商交付的
新房质量究竟是否稳妥，为什
么收房后需要验房等等诸如
此类的问题可能许多业主都
不明白。为倾情传授全部验房
攻略，本期《置业讲堂》邀请了
烟台市工程质量监督站莱山
分站的副站长高岩青，为业主
们释疑解惑。

格链接

如何准确把握验房的最佳
流程呢？

1 .首先在物业公司查验、索
要“两书一表”(住宅质量保证书、
住宅使用说明书、竣工验收备案
表)，证明该小区确已达到交付条
件，具备向业主交房的条件；

2 .业主委托专业人士或验房
师对房屋质量进行综合查验；

3 .业主就查验中存在的若干
质量问题形成书面材料(验房报
告书)，向开发商、物业公司提出
整改、维修申请书，并由接收人
签字确认；

4 .开发商、物业公司接到业
主申请后应与业主协商，拿出改
进意见、解决方案或达成书面整
改协议；

5 .根据协议整改内容解决
交房中存在的问题，无法在15

日内解决的，双方应当就解决

方案及期限再次达成书面协
议；

6 .房屋整改维修完毕后业
主签署“入住交接单”，办理交
接手续；

7 .缴纳各项物业、契税及维
修基金费用。

（（资资料料片片））

成交上升得益于刚需集中爆发

春节过后，各地纷纷传来了
救市的声音，虽然地方楼市政策
接连被叫停，但随着中央连续第
二次下调存款准备金率，基本确
定了货币政策进入宽松通道，市
场的悲观预期得到了一定程度

上的扭转，在年前被压抑着的购
房需求便在春节过后集中爆发，
全国各地尤其是一二线城市成
交量出现了明显的反弹，而烟台
楼市在2月份的成交量也大幅度
上升。

截止到2月28日 ,烟台2012

年累计销售量达到1651套，相

比1月涨幅达183%，其中福山区
8 7 3 套 ，占 据 总 成 交 量 的
52 . 88%，已经提前迎来了区域
的小阳春，相比1月成交增长率
也高达243%。福山区的大部分
楼盘都是面向刚需的价位，户
型以两室、三室为主，面积以90

平左右居多，非常符合婚房刚
需族的需求。开发区也是刚需
集中的区域，虽然日益高涨的
房价渐渐超出了刚需的预期，
但是320%的最高涨幅显示了该
区厚积薄发的势头。

目前来看，这批刚性购房者
希望在房价处于较低位置的时候
抄底入市，主要考虑的因素就是
购房成本。因而，在春暖花开时便
纷纷走入售楼处，积极选购自身
需要的房子。由此可见，楼市“小
阳春”行情可以视为刚性需求集
中释放所带来的现象，相比较而
言，以大户型为主的改善型居住
产品成交依然较为惨淡。

未来市场依然不容乐观

楼市小阳春在意料之中。毕
竟，开发商资金链已十分紧张，春
季再不成交跑量，势必出现诸多
问题。目前来看，成交量回升会持
续一段时间，但考虑到量升价平
或者量升价跌仍是趋势，因而目
前的成交递增仅是反弹，不是市
场反转。随着房产调控继续深入，
加之大量保障房项目的入市，未
来商品房市场依然不容乐观。

总体来看，目前各主要城市楼
市库存量已接近历史新高，购房需
求的逐步释放，很难颠覆供大于求
的格局。房价将保持稳中有降的格
局。对开发商而言，目前仅靠刚刚
复苏的刚性需求来消化市场积累
下的庞大库存量，实属艰难，仍须
坚持降价走量，尽最大努力回笼资
金，看到成交短时回升就逆市涨价
是极不明智的行为。
山东合富辉煌地产顾问有限公司

楼楼市市回回暖暖 仍仍须须审审慎慎
合富·观点

玄关是干啥的
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