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本报3月7日讯 (记者 马云
云) 7日下午，省委常委、济南市
委书记王敏到天桥区调研，王敏
在调研时讲话指出，北跨是济南
拓展城市发展空间的重要战略，
作为北跨战略的桥头堡，天桥区
要落实责任、理清思路、明确定
位，全力加快推进北跨战略。其
中鹊山龙湖项目要列出工程任

务时间表，尽早把规划落到实
处，化工产业园要加大招商选资
力度，同时督促企业树立环保理
念。

王敏指出，鹊山龙湖项目
是北跨战略中的重要项目，项
目开发商要在科学合理制定好
各项规划的同时，抓紧时间大
力推进项目建设，要倒排工期，

列出工程任务时间表，把图纸
上的规划尽早落到实处。天桥
区和市有关部门要树立靠前服
务的意识，借鉴其他城市的成
功经验，为项目建设提供有力
的政策支持。加强协作，成立专
门的工作小组统筹调度项目建
设在土地、规划、交通以及市政
设施等方面遇到的困难，大力

推进鹊山龙湖项目建设。
济南化工产业园是实施北

跨战略的另一个重要项目，对济
南北跨发展具有重要的支撑作
用，天桥区一方面要加大招商选
资力度，树立招大商、招好商的
理念，积极引进市场潜力大、科
技含量高、产业链长、带动作用
明显的企业，另一方面要加强配

套基础设施建设，强化项目扶持
服务，为入驻的企业创造有利于
发展的良好环境。同时督促企业
树立环保理念，使企业在发展的
同时，保持良好的无污染的环
境。对目前发展势头好的企业，
要帮助它们尽快发展壮大，抓住
有利时机扩大产能，抢占市场，
提高效益。

市委书记王敏在天桥区调研时强调：

鹊山龙湖规划要尽快落实

公公积积金金贷贷款款，，““阴阴阳阳合合同同””行行不不通通了了
二手房交易评估软件建成，堵住“高成交低报税”漏洞

本报3月7日讯 (记者 喻雯
实习生 赵文静 张万哲)

在二手房交易市场上盛行的“阴
阳合同”在公积金贷款买房时行
不通了。两周前开始，不少“高成
交低报税”的购房者在过户审批
等手续办完后，抵押手续被卡
住，贷款放不下来，买卖双方陷
入尴尬。记者了解到，济南二手
房专业评估软件已建成使用，今
年上半年将全面推开，有效避免
漏税。

“两个星期之前，‘阴阳合
同’突然行不通了，我们都有些
措手不及。”省城一家连锁中介
济南市场部的工作人员刘女士
说，目前还仅局限在公积金贷款
买房范围内，商业贷款还未实
施。

据了解，为避免漏税，去年
地税、房管等7个部门联合参与

建设了二手房专业评估软件。评
估软件主要是对报税的二手房
价格进行评估，得出一个符合市
场行情的价格，作为缴税的依
据，防止各种目的的低评和高
评。

“目前这个二手房交易评估
软件已经建成，并逐步开始在二
手房交易税收征管中使用了。”
济南市相关部门工作人员介绍，
通过专业的评估机构找到一处
房子，按照市场价格评估出价格
后，其他的房源也可以以此为标
准，通过乘系数的方法，算出相
应的评估价格。

“新的政策实施后，漏税就
很难实施了。”刘女士坦言，新政
要求贷款的价与过户价要一致，
现在已经有五六个客户被卡住
了。这些客户在办完过户手续，
拿到房产证去办理抵押时，由于

两个价钱不一致，抵押办不下
来，贷款也就放不下来。“这样的
购房者和卖房者都很尴尬，没有
贷款，买房者交不上尾款，卖房
者也是干着急。”刘女士说，现在
不少中介公司都遇到了这样的
问题，但目前还没有解决的办
法。“现在房管局都会提醒我们，
如果过户价格与贷款价格不一
致时，无法报抵押。”

说起新政对行业的影响，王
先生表示，从短期看，对成交
会造成一定的影响，尤其是对
房产证未过五年的房子，5 . 6%的
营业税加上个税、契税等，需要
交纳的税款是总房款的7 . 6%。杜
绝了“阴阳合同”后，以100万元
的房子为例，需要交高达7 . 6万
元的税，从长远看新政有助于
防止避税，规范房地产市场交
易。

何谓“阴阳合同”，省城一连锁
中介工作人员介绍，为逃避税收或
是得到更多的银行贷款，在二手房
交易时，同一房产签订不同价格，贷
款合同与过户时合同的价钱是不一
样的，以公积金贷款买房为例，评估
公司评估报告中的价格是80万元，
房子成交后网签时的成交价格也是
80万元。贷款审批通过后，为了避免
高收税，中介一般会再把网签合同

撤销重新签。“只要买卖双方都同
意，网签合同是可以撤的。”王先生
说，撤销后，过户价就改成50万元，
而这个就成了纳税的依据。

以房产证过五年，90平米以下
的首套房为例，个税是1%，契税也是
1%，按照80万元的总价，需要交16000

元的税。如果按照50万元总价，需要
交1万元的税，这样一来就省下6000

块钱。
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