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拿房抵账，建房的忙卖房

2月2 9日，李沧区
山河城项目的施工企
业南通建筑公司，登报
宣布低价出售工程抵
款房。南通建筑公司工
作人员于文涛告诉记
者，开发商青岛嘉合置
业有限公司欠了他们公
司至少3000万元，就以每
平方米约1万元的价格
将2 7套房子抵押给他
们。公司急着回笼资金
给工人发工资，所以降
价销售这批抵账房。

7日，记者从南通
建筑公司了解到，27套
抵账房在短短一周内
就成交了15套，“价格
比同地段的房子便宜
近千元，上周五一天就

成交了5套房子，现在
又有很多预订的，估
计这个周末又有一个
成交小高峰。”工作人
员称。

记者调查发现，
除了山河城，岛城还
有多处楼盘也在销售
抵账房。市民姜女士
告诉记者，她这几天
频 频 收 到 这 样 的 短
信：“75折超低价处理
抵工程款全新商品住
宅 1 0 套，位于虎山附
近，依山傍水环境极
佳。”

一名建筑业业内
人士告诉记者，他们
公司收到了很多抵账
房，李沧、胶州、黄岛

的楼盘都有，“今年房
子卖不动，开发商缺
钱才肯拿房子抵账，
楼市好的时候，他们
是不会这么做的。”

7日，记者联系到
青山绿水楼盘的建筑
商东李建筑公司，一
名于姓项目经理告诉
记者，由于楼市降温，
去年年底开发商百通
青特置业有限公司无
力支付工程款，就将
1 0套房子8 5折抵押给
他 们 ，“ 为 了 回 笼 资
金，最近一个月来我
们开始出售抵账房，
均价在每平方米7 0 0 0

元左右，现在只剩下4

套了。”

缺钱逼开发商降价换量

2011年1月底，青岛
开始执行限购政策，房
地产市场来了个急刹
车。据青岛市国土资源
和房屋管理局公布的
数据，2011年青岛新房
成交86997套，比2010年
少卖13298套，成交量下
降一成多。

市场的转冷，房贷
门槛的提高，房企融资
成本的增加等因素叠
加引发系列反应。开发
商开始缺钱，这在支付
建筑企业工程款上端
倪渐显。

2011年11月，青岛

市城乡建设委建管局
提前一个月部署农民
工工资清欠工作。据
相关负责人称，因房
地产业存在成交量萎
缩、资金回笼困难、银
行信贷收缩等问题，
部分建设项目资金短
缺，农民工工资清欠
工作形势异常严峻，
所以提前一个月部署
清欠工作，确保农民
工工资及时发放。虽
然清欠力度加大，但
是今年2月27日，238家
未按规定发放农民工
工资的企业被青岛市

城乡建设委建管局通
报。

楼市分析人士张
百忍告诉记者，青岛目
前已有多家开发商在
低价出售抵账房，“近
日多个地方政府的楼
市微调被叫停，释放出
调控不放松信号，楼市
反弹的可能性变小，很
多开发商都面临资金
紧张局面，不得不降价
换量。”张百忍介绍，除
了真的抵账外，还有开
发商用抵账房的名义
变相降价，以免引起
老业主的不满。
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交房日期一拖再拖

“合同上的交房是去年10月31日，可后来拖
到今年1月，结果又没兑现。开发商说让我们耐心
等待，这得等到什么时候？”7日，市民赵女士气愤
地告诉记者，2010年12月份，她几经周折申请到了
御景山庄三期的经济适用房，本以为去年就能住
进新房，结果到了现在房子还没盖完。

另一位业主王先生说，他购买的是小区多
层楼房，他们的交房时间则被拖延到了今年5

月份。“我们申请到经适房很不容易，而且很多
业主都是没房子的，现在还在外面租房住。”王
先生说，如今他每个月不仅要交近千元的房
租，还得还房贷。

和王先生一样，很多在外租房的业主都盼望
着能早点住进新房。7日，记者加入御景山庄业主
群，里面讨论最多的就是何时交房。“我们按时交
订金、交首付，可开发商把交房日期一拖再拖，一
点都不为我们考虑。”一位网友十分无奈。

工地年后一直没开工

交房时间已是一拖再拖，然而更让
业主们心里没底的是，几栋盖着的楼房
从春节前到现在依旧没有开工的迹象。

“我家离那儿近，天天关注房子的进展。
年后一直没有人在工地干活。”一位业
主告诉记者。

“说 5月份交房，现在都快 3月中旬
了，工地还没开工，照这个样子下去，5

月份能交房吗？不会又要拖延时间吧？”
不少业主担忧。

7日下午，记者来到位于李沧区唐山
路的御景山庄三期项目工地。记者在现
场看到，4栋高层楼房已经拆了防护网，
表面和内部进行了简单的装修。另外3栋
多层楼依旧罩着防护网，只有几名工人
在清理建筑垃圾。照看工地的工作人员
告诉记者，年后确实一直没有开工。

开发商：

正在协商资金问题
7日下午，记者致电御景山庄的开

发商青岛裕丰置业有限公司，一位姓
鲁的经理解释，工地还未全面开工，一
方面是因为现在的气温还较冷，很多
装修工程还不适宜展开。另一方面，春
节过后，公司就在和相关部门、建筑单
位协商资金问题，争取尽快开工。“现
在还不能保证5月份全部交房，只能交
付一部分。”

对于开发商一拖再拖交房日期，
记者咨询青岛市国土资源和房屋管理
局住房保障中心，接电话的工作人员
说，未能按期交房，相关部门只能对开
发商进行督促。“我们也没有更好的办
法，不然就只能让业主走法律程序。”
这位工作人员说。

原本去年10

月底交房，被改
成了今年1月份，
随后又拖到了今
年5月份。7日，多
位市民向本报反
映，位于李沧区
唐 山 路 的 御 景
山 庄 三 期 经 适
房 交 房 时 间 一
拖再拖。眼看着
快 到 3 月 中 旬
了，可工地依旧
没 有 重 新 开 工
的迹象。很多租
房住的业主心急
如焚，不知何时
才能住进新房。

222777套套套抵抵抵账账账房房房一一一周周周卖卖卖了了了111555套套套
市市场场低低迷迷抵抵账账房房火火起起来来，，缺缺钱钱逼逼开开发发商商降降价价
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购买抵账房要谨慎

记者了解到，在售的抵账
房与同个楼盘其他房源相比，
每平方米便宜近千元甚至几千
元，一套房子能省下几万甚至
十几万元，这对购房者来说是
个不小的诱惑。

不过张百忍提醒市民，购
买抵账房存在一定风险。购房
者在交付房款后，可能出现开
发商迟迟不交房的情况。“之所
以抵账，就是因为开发商资金
紧张，因此可能出现工期延长、
拖沓，迟迟不能交付的情况。即

使到期交房，也可能存在配套
设施不完善的状况，比如电梯
不能使用，小区的公共设施存
在问题的状况。”张百忍说。

除了不能按期交房的风险
外，还可能会有房屋后续的维
修无保障等问题。“到时候房子
是交了，可是一旦出现问题就
找不到人了。”张百忍建议购买
抵账房前一定要考察开发商的
资金实力，仔细检查项目的五
证，并与开发商签订正规的购
房合同。

2月29日，山河城楼盘的建筑公司南通建筑公司登报宣布降价
出售抵押工程款房。（资料片） 刘腾腾 摄

到了5月
真能住上经适房？
御景山庄三期延期交房7个月

文/片 本报记者 李珍梅 3栋多层的房子外面还罩着防护网。
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