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作为商贸地产最先进理念的倡导者，中富
宏泰·泰山国际采购中心引入了一站式购物和
综合业态组合理念，将最大程度满足不同消费
者各种层次的需求。在对当地零散商业有效整
合的同时，面向全国、全球招商，借助中富宏泰
投资集团丰富的海外资源，逐步吸引海内外大
型商业巨头、跨国公司落户泰山国际采购中
心。项目在功能上是集“展示交易、加工仓储、
商务办公、信息处理、科技研发、物流配送、高
端居住”等功能于一体的国际化城市综合体。
将打造成鲁中区域商贸标杆，树立行业典范，
为泰安市成为鲁中区域文化信息交流平台、城
市商贸交流基地贡献力量。

一站式购物和综合业态组合

目标是鲁中区域商贸标杆

“菜鸟”投资

开店绝学(一)

市民张先生有一
份稳定的收入，手上有
些 余 钱 ，买 商 铺 不 够
本，买住宅不够格，就
打算投资租一个社区
或者景区的商铺，让家
人帮忙打理。“主要是
要稳定，风险小，让下
岗 的 亲 人 也 有 份 事
做。”他说。

实际上，开个小店
做做小生意，日渐成为
不少创业人群的第一
选择。不过别看小小的
租赁商铺，里面也有大
学问。记者采访业内行
家，总结出了“投资开
店的几招绝学”。

第一招
了解行情
一般初始投入资

金有限，最重要就是尽
可能控制风险。因此投
资商铺，除了自身情况
定位，了解商铺租赁市
场，对社区铺区域的选
择非常重要。

目前商铺租赁成
交的主流在泰安分为以
下几类：一种是成熟商
圈的社区铺，例如银座
金街、金桥、青年路街铺
等。这类商铺目前的租
金虽然不菲，但是依托
成熟商圈，客流量大，收
益高。财源时尚购美食
广场也可以算作成熟商
圈的密集商铺。

另一类就是成熟
楼盘的社区铺，比如最
近几年交房的大型居住
社区周边，商铺租金不
是很高，但是依靠小区
常住人群，拥有固定客
源。

在新兴的大型商
业地产项目中，“菜鸟”
投资者建议选择小面积
商铺。这些商铺面积都
不大，大部分只有 10 —
15 平方米左右，门面虽
然不大，但是实用率很
高，而且位处老城区，周
边消费人群较多。新项
目正处于上升期，保值
增值前景较好。

第二招
选铺位
有人说，找商铺就

像找对象，最重要看合
不 合 适 。商 铺 有 大 有
小，商业氛围差异大。
同一个小区、同样大小
的 商 铺 ，因 为 位 置 不
同，其租金也可能是天
壤之别。那么选铺有没
有学问？

选择具体的优质
商铺门面主要有两方
面，一方面是门面要宽；
另一方面是进深不要太
深。一般来说开店选铺，
原则上门面要醒目，面
积大。卖场内走廊四通
八达，很难说那个位置
最佳，但是走廊拐角处
的商铺价位往往会高一
些，不过也看经营的行
业。正常的铺面与铺深
达到 1 : 3 就可以了。记
者走访发现，为了发挥
商铺拐角位置的优势，
开发商在一开始建设的
时候就给一些商铺预留
了两面空墙壁，提升店
铺吸引力。(下转 D04)

泰山
国际采购中心是由香

港中富宏泰投资集团倾力打
造的鲁中地区规模更大、专业化

程度更高的商品物流集散基地。中富
宏泰·泰山国际采购中心位于泰安市泰
山青春创业开发区。项目东起泰东路，西
靠青龙山、新 104 国道，北临泰肥一级
路，距京福京沪高速路口及高铁泰山站
约为两公里。计划总投资 40 亿元，总
规划用地 1700 亩，总规划面积 150

万平方米，其中一期项目占地
296 亩，建筑面积 25 万

平米。

泰山国际采购中心
高铁新区核心腹地 西部新城商业龙头

2012 商业地产投资新选择推荐

高铁经济圈改写商业格局

泰山国际采购中心炙手可热
京沪高铁的通车把泰安的交通、经济、

旅游等同外界的联系更加紧凑的串联起来，
也或者说京沪高铁大大缩短了泰城与世界
的距离；而高铁站所处的岱岳区成为最为受
益的区域之一；岱岳区要依托自身固有的交
通、旅游、和产业资源，充分借助高铁经济的
拉动，全力打造高铁经济圈。

作为岱岳区经济增长的重要支撑，泰山
青春创业开发区在岱岳区经济发展中扮演着

“急先锋”的作用。泰山青春创业开发区位于
岱岳区新城区西部，紧邻泰安市旅游经济开
发区、泰安市高新技术开发区、京沪高铁泰安
站组团。毋庸质疑，青春创业开发区“近水楼
台先得月”，最先成为高铁经济受益的区域之
一，也必将成为一片炙手可热的开发热土。

高铁经济、以泰山国际采购中心为代表

的现代项目、政府的全力推动，将成为强力
拉动泰安西部快速发展的“三驾马车”。

泰山国际采购中心一期占地 296 亩，建
筑面积 25 万平方米，引入一站式购物和业
态组合理念，最大程度满足不同消费者各层
次需求，形成太阳能、五金、机电、家居、建
材、汽摩汽配 6 大产业采购中心，鲁中地区
最高端的专业化商贸流通基地。

项目有关负责人介绍：“项目将在对当
地商业进行强力整合的基础上，充分借助香
港中富宏泰丰富的海外关系，逐步吸引海内
外大型商业巨头、跨国公司落户。”这进一步
预示着该区域未来辉煌的发展前景。宏大的
开发规模、现代化的经营环境、现代化的配
套服务与经营理念，将全面改写泰安的商业
格局，推动泰安商贸流通业的全面升级。

1700 亩整体规划效果图

一期项目

商铺效果图

六万平主力商厦：4 部自动
扶梯、2 部货梯、4 部观光电梯，满
足顾客及商户便利需求，引进实

力品牌家居建材主力店，强大的
市场旗舰引领商业文化新时尚。

十六万平商铺：开间 5 米，进

深 9 米，3 层框架式结构 ,上下左
右铺位自由组合，下层可做产品
展示交易区，上层可满足仓储、办
公、商务洽谈、交易等功能，实现
一铺多用的超值商务空间。

四星级酒店：集客房、餐饮、

办公、休闲娱乐于一体；300 间类
型丰富的客房，独有居高览胜、心
旷神怡的视觉感受；风格各异的
餐厅和茶吧，可随时为客人提供
各种风味的美味佳肴,营造前沿生
活空间。

建筑科学组合
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