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李嘉诚的至理名言：
“决定商业的是地段、地段、
还是地段”。财源时尚广场
具备的地段优势在整个泰
安市是不可复制、所在的财
源大街作为商业的王者之
地是无可撼动的。

泰山站每天有一百多
列往返列车，每年大约 730

万人次客流量，全市数十条
公交线路经过火车站，人潮
澎湃，商机鼎沸，人流代表
商机，其先天的地理位置成
就其商业底气。与银座、大
润发之间形成差异化定位，

并形成三足鼎立的商业格
局，将区域商业发展推向新
的高度。“我们的客户群体
定位在年轻人，尤其是学
生，他们是最为年轻、最为
时尚、消费动力最强的一群
人，追求时尚、潮流、个性、
与众不同的消费观，学生群
体的消费频次高，总体算下
来消费能量是最为强大的
一个群体。”财源时尚广场
的招商陈经理分析，泰安作
为一个众多院校所在的地
方，20 多万名在校生蕴藏
着巨大的消费潜力。

雄霸财源大街龙头

坐拥火车站百万人流

主力面积商铺推荐：B38
面积：11 . 4 平方米
商铺点评：
地段好，人流密集,B38 铺子

方正、大小适中，并可与紧邻的
商铺 B37 组合使用，投资经营轻
松方便。

经营范围广：
可经营时装、饰品、化妆品、

箱包皮具、美容美甲等。

5 — 15 平方米主力旺铺

可自由分割随意组合
财源时尚广场主力铺位面积 5 — 15

平方米，总价集中在 10 — 30 万元之间。铺
位可自由分割，随意组合大小，投资经营
均可轻松实现。现在财源时尚广场基本上
属于现房租售，置业者立刻可以招商或者
开店，轻松赚足 40 年。目前财源时尚广场
地面景观完美呈现，为了保证商业氛围，
运营商还将全程招商及运营管理，直接为
商户提供高效率、低成本的统一推广促销
运作，逐步实现商业价值提升。

项目周周都有商演活动，物业公司
正竭尽全力推动市场繁荣。为了保证商
业氛围，运营商将全程招商及运营管理，
统一规划、统一招商、统一服务、统一管
理，让置业者轻松无忧经营。直接为商户
提供高效率、低成本的统一推广促销运

作，逐步实现商业价值提升。
在全国，也有很多成功的同类业态

先例：“流行前线”，广州地下商业体开发
的一个成功典型,其蕴含了广州地下商业
开发成功的秘笈 :时尚潮流为主题。1999

年开业开创中国潮流物业的先锋,有人说
它是中国第一个流行主题商场。当时每
月每平方米租金不到 100 元,如今租金超
过 2000 元,足足涨了 20 倍多。

“Happy 站台”，武汉无人不知的商
业娱乐中心 ,以年轻、时尚、休闲为定位 ,

是武汉最具有时尚魅力的购物场所。
2006 年 2 次开业一派红火，租金一路飙
涨,目前每月每平方米租金超过一千元。

泰城的财源时尚广场首期淘宝城与
上述两个项目有不少相似之处。

财源
时尚购物美食广场在

财源大街西首，坐拥火车站百
万人流，是泰安市委市政府重点工

程。项目融合国际视野和中国理念，打
造全天候时尚购物广场，将成为泰安的
城市商业名片和新的城市地标。总规划建
筑面积约 11 万平方米，其中一期位于火车
站站前广场地下空间，总建面积约 2 . 3 万
平方米。主力铺位面积 5 — 15 平方米，
总价集中在 10 — 30 万元之间。铺位

可自由分割，随意组合大小，投
资经营均可轻松实现。

在售商铺推荐

“菜鸟”投资

开店绝学(二)

(上接 D02)

第三招
选行业
选好社区和铺面

后，最重要的是给自己
的商铺定位，什么铺适
合做什么行业必须心
里明白。

对于新兴的社区，
经营商铺的租金可能
会比较便宜，但人气和
商业氛围还不浓，可能
要守 2 — 3 年。这类社
区铺经营便利店、烟酒
和美容美发等便民业
会不错。

成熟的社区，租赁
或购买商铺的费用比
较 高 ，竞 争 对 手 比 较
多。在成熟社区开店，
关键看经营的种类有
无竞争力，人流与消费
力是毋庸置疑的。

第四招
弄清程序
一切就绪，剩下的

就是具体的租赁环节
了。那么租赁程序是怎
样，又会有哪些费用产
生呢？

商铺租赁流程大
致是：先与业主签订租
赁合同，然后到房地产
登记所登记备案，这里
需要缴纳一笔租赁税
费和印花税等费用，税
费本应是业主缴纳。但
目前租赁市场活跃，多
数 业 主 也 会 选 择“ 实
收”。最后租客可凭租
赁合同、房产证等相关
证件，到工商部门领取
营业牌照即可。

商铺经营必须是
商业性质的物业，即使
不是永商性质的物业，
也需要办理临商的执
照，每年年审一次。但
要注意的是，不同区域
路段的收费不一致。如
果不是商业，将面临无
法办理营业执照以及
非法使用房屋的风险。
因此，建议租客先在房
地产交易中心进行产
权调查。

第五招
警惕陷阱
各种商业陷阱，常

见 于 报 端 。商 场 如 战
场，租一个没有后顾之
忧的好商铺，是创业成
功的第一步。即使细微
末节，也不能有疏漏。

选商铺，不能贪便
宜。成本低不一定好，
有时候宁愿选一个贵
的好铺。因为商铺的好
坏 ，对 营 业 的 影 响 很
大。初次租赁商铺时需
要注意首先选址要得
当，签订书面合同，谈
好租赁条件、价格、租
赁期限、付款方式、支
付时间，附加费用的承
担由谁负责。确定出租
方有没有租赁资格，是
否持有合法的房产证
件，如果承接的是转让
商铺，最好签订正规转
让协议，由业主、转让
方、受让方三方签署。

财源时尚购物美食广场
一座属于年轻人的购物休闲场所
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