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潍坊房价入全国“十低”引关注
开发商认为的确是低，市民觉得再降降就好了
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本报3月12日讯(记者 周锦江
于潇潇)近日，新华网转发的一

条新闻引起潍坊市民关注，在一条
名为《小城市买房也不错 中国房
价最低十大城市》的新闻中，潍坊
赫然名列其中，排名第十位，样本
平均价格为4118元/平方米。潍坊房
价到底是高是低？采访中，市民和
开发商的结论截然相反。

对此，记者采访了奎文区一
知名楼盘营销总监陆先生，陆先

生已经在房地产从业16年，足迹
几乎遍布全国所有省份。2011年
年初踏入潍坊的陆先生刚好赶上
了楼市不景气，陆先生告诉记者，
他一直在思考潍坊的房价为什么
这么低。潍坊的经济水平在山东
省排第四，即便是人口多一点，房
价也不至于在山东省倒着数吧？

“我去过山东省多数城市考
察，潍坊的房价相比之下真不
高。”陆先生说，我总结了一下，一

是潍坊前几年土地供应量较大；
二是潍坊外来人口少，对房价的
推动作用有限；三是潍坊人的消
费观念相对保守。

记者又采访了多位房地产业
内人士，不约而同地认为潍坊的
房价太低，对于房价低的原因也
不外乎陆先生分析的几点。开发
商认为潍坊房价低，而市民却认
为潍坊的房价“有点高”。

刘靖在一家企业已经工作五

年，去年刚刚贷款买了一套房子。
15万元的首付款中，父母出资8万
元，找同学借款4万元，自己攒了3

万元，现在每月要付近2000元的
月供，稍有大笔开销就出现经济
危机。刘靖说，每月如果不超过
4000元的月薪，就很难应付，生活
水平较买房前明显下降。12日当
天，记者在售楼处随机采访的十
余位购房者中，工作十年以内，靠
自己轻松购房者仅有一位。

业内人士王鸿进坦言，客观
来讲潍坊的房价相比不高，但不
管房价如何降仍然会有人买不起
房，除非白送。王鸿进说，房价的
高低没有绝对值，每个人的心里
都有一个自己的标准。不可否认，
房地产行业利润比较高，但这部
分利润空间和前几年相比已经被
挤压了不少，硬性成本比如土地、
建设，软性成本比如融资等等，却
在不断增加。

本报3月12日讯 (记者 于潇潇
周锦江) 12日，记者调查了解到，购

房者对于房贷利率的浮动异常紧张。
有购房者直言，盼了许久才看到有房
子降价的利好，却因为利率标准的上
调而被完全抵消掉。

消费者一方对于房价下降与否还
在争论，但是优惠多了、力度大了却是
不争的事实。记者在采访中发现，市民
对于利率的上调“很有意见”。市民王
女士2010年年初在高新区买了一套房
子，贷款27万元，享受7折利率，在经历
了数次加息之后，现在的月供达到
1600多元。王女士的同事梁宪忠晚了
一年购房，贷款26万元，当时银行已经
开始执行基准利率，现在的月供为每
月2000余元。

“降的那些钱都被利息抵消了”，
梁宪忠告诉记者，房子和人家是一样
的，总房款比人家低了2万多元，如果
不提前还款利息却比人多了4万元。
这一加一减，不仅没享受到房价下跌
的福利，反而因为利息的浮动而多花
钱。

采访中记者了解到，在潍坊还有
部分购房者“入手时机”不对，赶上了
1 . 3倍基准利率的高峰。一楼盘营销经

理郑进文说，房子的价格基本稳定，在
潍坊三五万元的降幅已经算很高，银
行利率调控也基本可以预期，但是房
贷什么时候能放下来却常常遇到不可
抗因素影响。郑进文举了个例子，有客
户在银行办贷款，因为户籍证明过期
需要重开，而就是这开证明的一周时
间里，8折的利率变成了9折。

楼市在经历了一轮又一轮的严厉
调控之后，终于在2011年的下半年有
了实质性的成果。记者走访潍坊房地
产市场了解到，在2011年下半年，众多
楼盘开始出现交易量急剧下滑。在
2011年下半年的业内交流会上，有个
别楼盘已经开始停止促销、优惠活动，
不愿在市场前景不明朗、观望气氛浓
厚的背景下“白忙活”。这样的情况在
今年春节前后达到颠峰，有不少楼盘
出现了鲜见的零交易。

业内人士刘军分析认为，目前来
看刚性需求比如婚房，对于房贷利率
不是太敏感。但对于一些改善性需求
而言其杠杆作用非常明显，大家都想
抄底，抄房价的底、抄利率折扣的底，
但这样的幸运者毕竟还是少数群体。
反而有不少购房者在观望了许久之后
赶了个高价，最后后悔不已。

一边降房价，一边涨利息

“降的那些钱被利息抵消了”

人均可支配收入(元) 房产样本价格 不吃不喝购套房所需时间

济南 28892 9249 32年

青岛 28567 9672 34年

潍坊 22508 . 2 4118 18年

日照 20098 5720 28年

菏泽 16658 3453 20年

根据潍坊市统计局2011年统计公报显示，潍坊全市城镇居民人均可支配收
入22508 . 2元。根据2011年12月的中国房地产指数系统百城价格指数调查，潍坊的
房产样本均价为4118元/平方米。以这个价格算下来，一个潍坊人不吃不喝，大约
要18年能买一套属于自己的房子。

记者查看山东五个城市的统计公报和房产样本价格发现，这个水平并不高。

一个人不吃不喝买套房，约需18年

潍坊搜房网近日发起了关于潍坊
购房者对房价认知情况的调查问卷。
调查显示，超6成网友认为潍坊房价过
高，7成网友期盼房价下降，同时网友
还认为房价为家庭年收入的6-10倍之
间最为合理。

“潍坊房价还低？再降降才合理！”
提起房价，潍坊市民郑先生就不禁发
牢骚。他本打算今年在市区内买套房
子作为婚房。趁着周末，郑先生和女友
在市区转了一圈，发现能看中的房子
基本上价格都在4300元以上。

郑先生给记者算了笔账，他做培训
工作，一个月的工资在3500元左右，女友
是幼儿教师，月工资不足2000元，两人工
资加起来才5000多元。而按现在的房价，

一套100平米的房子价格要46万以上，即
使双方父母凑够首付，两人每月要还的
贷款也在2500元以上，占两人收入的一
半。剩余的2000多元在现在高物价的压
力下简直没法生活。

郑先生开着玩笑说，房价给他造
成的压力很大，不敢得病，生孩子也在
犹豫。而他的工资水平在现在的潍坊
市，应属正常收入水平。郑先生认为，
房价高低，应该与收入水平相关。

据搜房网调查显示，2012年潍坊
打算买房的群体占到了全部接受调查
者的 8 1 . 3 5%，其中半年内出手的占
64 . 93%，打算下半年买房的占16 . 42%。
我们从结果中可以看到，2012年潍坊
的购房力不容小觑。

2012年潍坊的购房力不容小觑

楼的高低一目了然，但对于房价高低每个人心里都有自己的标准。
本报记者 吴凡 摄

本版采写：本报记者 周锦江 于潇潇
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