
五四村欲华丽变身购物广场
旧村改造呼声高，区位优势很明显
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以哪种方式改造？

三种开发模式征集群众意见

多半住户倾向于自主开发

规划方案已经有了大致的思路与
轮廓，接下来便是进行开发，五四二居
委会现在面临着以何种方式开发的问
题。据刘建国介绍，居委会经研究提出
了三种方案征集群众意见，目前仍在进
行。

这三种方案分别为：让外地开发商
开发、居委会与开发商联合开发和自主
开发。刘建国介绍说，五四村规划改造
需要征求整个居委会总计190户群众的
意见，已有120余户接受了调查，调查结
果显示，70余户同意自主开发，40余户
同意与开发商联合开发，没有一户赞成
由开发商单独开发。“从目前的民意调
查来看，大部分住户倾向于自主开发。
如自主开发的话，资金来源便是一个迫
切需要解决的问题。”

据刘建国讲，居委会在征求190户
居民意见时提到，如果走自主开发这条
路，就以全体居民集体入股的形式解
决，每户10股，每股1万，这样每户必须
拿出10万元，全居委会就能筹集到近
2000万元，最后加上居委会现有固定资
产进行开发。现在新的问题又来了，刘
建国说：“住户的家庭条件不一样，根据
实际情况还要作调整，例如家庭条件好
的住户，能否多入股。”

刘建国表示，目前居委会面临的最
大的难题就是资金来源，建商业区需要
大量资金，筹集的群众资金与固有资产
在实际操作中未必能够满足，真正开发
过程中仍存在不少变数，“让外地开发
商开发可能性极小，不排除居委会与开
发商联合开发的可能性。”

改造成什么样？

三层大型购物中心占地过半

面向高中低三个消费人群

据五四二居委会主任刘建国讲，根
据居委会设想的改造内容，不久前已由
规划部门绘制出了图纸。12日上午，刘
建国向记者展示了规划图纸，并介绍了
具体的规划内容。

规划图显示，总用地面积为41942
平米，规划用地面积为21208平米，总建
筑面积为77000平米，其中用于商业的
面积为26000平米。在这张图纸上，记者
注意到，除去占地多半的三层大型购物
广场外，另有一座24层和一座3层的商
务办公楼，以及两栋24层的居民楼。据
刘建国介绍，购物广场下方还规划有一
层地下停车场，今后根据招商情况，还
可规划成两层停车场。

根据五四二居委会的预算，购物广
场、商业用楼、居民楼等设施总建设面

积约 4 . 5万平方米，按照每平方造价
2200元计算，总投资约1个亿，建成后，
扣除40余户群众的安置面积1万平米，
其它3 . 5万平米按4500元每平对外销
售，可实现利润约5000万元。刘建国表
示，剩余的3 . 5万平米也可以不卖，把成
本收回后，把房产租赁出去，让老百姓
长期受益。

刘建国介绍说，建成后的购物广场
将集餐饮、消费、休闲等诸多功能于一
体，面向高中低三个不同的消费群体。

“由于南面的六街市场本身能够吸引一
批低端的消费群体，建成后的购物广场
还可与之形成互补。”

刘建国表示，不久前已经和国内外
多家知名大型超市进行了接洽，都有意
向来实地考察。

记者在调查中发现，喝不上自来水
只是村子诸多问题中的冰山一角，暖气
和天然气等相关配套也跟不上。据五四
二居委会主任刘建国介绍，五四村作为
城中村，面临的问题由来已久，很多住
户一直在反映，规划改造势在必行，“五
四村不同于其他城中村，其地处五四转
盘处，地理位置优越，人流客流量大，要
充分有效地利用这块儿宝地。”

经过内部研讨，五四二居委会设想
将这块占地面积22亩的城中村改造成
大型商业区，取名为“五四购物广场”，

“规划成商业区经过了居委会内部多次

探讨，单纯的规划成居民楼有些可惜。”
刘建国表示，五四村地处滨州南大

门，毗邻渤海五路，南靠六街批发市场，
交通便利和人流客流量大只是一方面，

“关键是周边巨大的消费潜力，渤海五
路是市区沿街商铺主要集中地之一，消
费潜力自不必说，建成后的商业区会与
渤海国际购物广场形成呼应之势，客流
高峰期还可分担一部分压力。”

“由于紧靠渤海五路，而且道路开
阔，建成后的商业区在人流车流疏散方
面较之渤海国际具有独有的优势。”刘
建国表示。

为什么要改造？

配套设施不足，旧村问题多

区位优势明显，客流量大

3月 9日，本报以《五四村村民热盼自来水》为题，报道了位于

渤海五路以西黄河一路与黄河二路之间五四村 40余住户常年

饮用地下水的问题。事实上，五四村面临的问题有很多，用五

四二居委会主任刘建国的话说，“这都是老问题了。”

五四村地处滨州市的“南大门”，人流客流量大，交通便

利，旧村改造势在必行。去年 5月份刘建国上任，五四村改造便

提上了日程。根据居委会设想的改造内容，已由规划部门绘制

出了规划图，目前居委会正在征集民意的过程中。

由滨城区规划局绘制的五四村改造图纸。

五四村毗邻渤海五路，地处五四转盘附近，区位优势明显。 记者 侯晓 摄


	U04-PDF 版面

