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今日泰山

上周泰安的地产营销论坛
上，我们与众多地产公司探讨
发现，从目前各项目的访客量、
成交量看，2 0 1 2 年楼市“小阳
春”已悄然出现。

至于今年整体市场态势，
我们还需要谨慎对待，毕竟今
年还是调控年，国家肯定还会
出台系列措施，让市场更加合
理化。有些市民认为调控就是
降房价、抑制房地产市场，去年
甚至出现了一种恐慌情绪。其
实这是一种误读，房地产市场
需要的是持续的稳步的发展。
着眼泰城，这个城市才刚刚走
上高速发展之路不久，未来的
市场前景还是很大的。从城市

规划、建筑规模、楼盘品质等专
业角度看，泰安还有很大的提
升空间。随着大型开发商的引
进，之后几年泰安房地产市场
竞争会不断加剧，越来越多的
高品质项目会脱颖而出。在未
来的十年里，楼市还会呈现一
个上扬的态势。

在这个大背景下，国山墅项
目定位于泰安领袖级豪宅。着眼
于项目品质，我们的产品定位、
规划、设计等都是排在行业前列
的，今年是执行阶段，要精益求
精地让项目落地。已经建好的示
范景观、植栽小品等，随着项目
进度推进，也在不断地做优化调
整，以期符合项目定位和尊荣业
主审美。仅打造景观的成本就已
经达到几千万元了，而且还在不
断增加。会反复在景观环境上投
入精力和财力的，不仅泰安，在
省内也不多见。

其 实 就 我 们 中 齐 地 产 而
言，开发理念就是让业主享受
美好生活，以往的项目也都是
追求精益求精的。国山墅是我
们迈出济南市场的第一步，也
是我们深耕泰安市场的第一个
项目，具有里程碑的意义。所以
花费了很大的心血，光调研和
定位就花去了大半年。项目全
框架结构，由一级和特级施工
单位承建，土地、建材等成本都
非常高。拿外立面来说，我们选
的干挂石材是从新疆运来的，
建筑的外立面经历一百年都不
会显旧，所以国山墅的价格相
对高一些。但是随着我们经济
的好转，市民对高品质房子需
求会越来越旺盛。我们坚信，好
房子自己会说话。

本报记者 梁敏

中齐·国山墅营销总监张晓冉：

做经得起考验的品质豪宅
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序号 区域 房型 楼层 面积 售价 设施 权限

4923 利民小区 2 . 1 4/6 73 42 万 精装水电气配房 市证

4919 新六中附近单位房 3 . 1 3/6 91 47 . 8 万 简装水电气配房 市证

4915 财东小区 2 . 1 4/6 69 42 万 原房水电气配房 市证

4912 A 部落 2 . 2 2 109 70 万 新房水电气集暖配房 市证手续

4913 温泉花园 3 . 2 4/6 117 89 万 精装水电气整体厨房配房 市证

4914 华新小区 3 . 2 3/6 120 71 万 豪装水电气集暖配房 市证

4920 五马湖附近单位房 3 . 1 2/6 77 50 万 简装，水电气，集暖，配房 市证

4901 普照小区 3 . 2 3/6 115 128 精装水电气集暖配房 市证

4894 市公务员小区 3 . 2 2/6 139 48 万 毛坯房水电气集暖配 急售 市证

4892 升平小区 1 . 1 1/6 43+12 29 . 8 万 简装水电气院内盖房一间 市证

4878 堰岭小区 3 . 1 5/6 73 . 13 35 万 简装水电气配房 市证

4879 御景龙城 4 . 2 3/6 145 56 万 精装水电气配房车库 市证

4862 岱岳区政府附近 3 . 2 2/6 142 . 6 平 78 万 简装水电气暖配房 车库 市证

4898 颐和名居 2 . 2 2/6 102 62 万 精装水电气集暖配房 花园洋房 市证

4849 奥林匹克花园 3 . 2 1/6 110 53 万 毛坯房水电气配房 市证

4820 杆石桥小区 3 . 1 1+院 78 51 . 5 万 简装水电气小院 市证

4773 岱下华庭 2 . 2 2/6 90 102 万 精装水电气太阳能空调配房 市证

4816 福源嘉苑 3 . 2 20/24 132 平/7200 108 平/7400 元 毛坯房水电气配房 每套可省 10 万元 更名市证

4706 欣欣家园 3 . 2 . 2 4/5 138 142 万 毛坯房 水电气集暖配房 车库 20 平 市证

4857 南关大街南段单位房 2 . 1 2/6 63 35 . 8 万 简装水电气土暖配房 市证

序号 区域 房型 楼层 面积 售价 设施 权限

4729 海普凤栖湾 3 . 1 2/6 110 60 万 精装水电气配房 更名市证

4923 岱下华庭 4 . 2 6+阁 174 260 万 复式 精装水电气中央空调配房 市证

4926 金都景苑 2 . 2 3/6 115 65 万 简装水电气集暖配房 市证

4927 花园南区 3 . 2 3/6 100 70 万 精装水电气集暖配房 市证

4836 科大东校 2 . 1 6/7 60 . 5 45 万 精装水电气集暖热水器配房 市证

4749 惠和家园 3 . 1 4/6 115 59 万 毛坯房 水电气 配房 市证

4657 东岳中学附近单位房 3 . 2 4/6 141 90 万 水电气暖，带两个配房 市证

4813 圣华园 3 . 1 6+阁 95+80 75 万 精装水电气暖阁楼已封最高处 3 . 6 米 市证手续

4426 云海小区 2 . 1 4/6 60 45 万 简装水电气配房 市证

4873 信合家园 3 . 2 2/6 140 150 万 新房未住 送配房 车库 23 平 市证手续

4834 圣地公寓附近单位房 3 . 2 3/6 101 55 万 精装水电气集暖配房 市证手续

4379 东湖小区 3 . 2 . 2 4/6 140 85 万 精装水电气配房 2 个 市证手续

团购特大优惠
今有某公司位于市中心绝佳位

置，团购住房剩余数套房源，按两年前
的团购价格转让，数量有限，优惠多多。

抢购热线：6 6 6 9 7 6 0
1 3 3 6 5 4 8 3 2 4 8

业务范围：房地产买卖、租赁；房地产评估、个人住房抵

押贷款；代办房地产交易过户；楼盘策划、代

理销售；房屋买卖资金垫付。

郑重承诺：免费登记发布租房、销售信息、房源信息真

实有效；买卖未成交、不收取任何费用；绿色

通道，快速办理房产产权；阳光操作每一细节。

去年国家对房地产行业持续
调控效果显著，从 10 月份开始，
泰安市房地产市场成交量日趋萎
缩，这给我们楼盘销售工作带来
了一定的影响，但这一现象在今
年开春有了明显的转机。

从房地产调控政策看，近期
调控虽然没有明显放松，但是也
没有继续出台新的政策。我国今
年将经济增速调低至 7 . 5% ，有经
济学家认为，随着经济硬着陆风
险的加大，央行为了加强资金流
动性，还有继续下调存款准备金
率的可能。两会期间又有媒体采
访央行负责人时发布消息，今年
银行将落实差别化的住房信贷政
策，各银行将保证符合条件的个
人首套自住普通商品住宅的贷
款，鼓励各银行在利率上给予优
惠。这都是有利于房地产市场稳
定发展的利好消息。所以，我相信
今年市场是日趋活跃的，节后小
阳春也证明了这一点。以我们名
仕尚座二期为例，2 月份只成交
了 5 套，3 月份仅 1 — 11 日就成
交了 9 套。可以说，随着市民对住
房的刚性需求不断释放，市场形
势肯定是不断趋好的。

在房价问题上，国家政策调
控的目的是让房产价格回归合理
增长，而不是爆长，国家从来没有
任何文件说要打压房地产，因为
房地产业也是国家重要的支柱产
业。例如：国家每年 CPI 增长约
4% ，银行存款利率 4% 左右，房产
价格增长在大约 5-7% 左右就比
较合理，要不然资产就要缩水了。
个人认为泰城短期内应该不会再
出现大幅度涨价，现在市场刚刚
激活，我们对下半年形势的预期
是好于上半年，国内一些经济学
家也提到让市民抓住机会。

我们的名仕尚座项目位于长

城路，未来泰安市 CBD 中心地段，
定价在整个地段是偏低的，但楼盘
性价比是很高的。我们的宣传口号
是“让业主住在公园里”，因为二期
的绿化率高达 65% ，容积率只有
1 . 9。据我所知，还没有哪个项目有
这么高的绿化率。项目送装修，附送
电和太阳能一体的专利热水器，电
梯和防盗门都是国内外名牌产品。
我们不怕与任何项目比较性价比，
所以我们会继续采取以空间换量
的营销策略。

除了名仕尚座，我们公司还
有几个项目正在规划或即将动
工。在市中心地带，我们计划建设
两栋 5A 级商务写字楼，打造泰安
市中心的地标性建筑，为泰安的
企业和公司提供五星级办公和商
务场所，为富民强市、幸福泰安作
出贡献。 本报记者 梁敏

中侨迪尔置业总经理葛胜儒：

市场形势不断趋好
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