
2011 年，国家调控政策频频出
台，泰安调控效果明显，住宅供求量
双双下滑，土地流拍、底价成交频繁
出现，房地产市场进入深度观望和
调控期。十一届人大五次会议上，温
总理提出：“坚定不移地搞好房地产
市场调控。第一，进一步扩大保障性
住房建设规模；第二，进一步落实和
完善房地产市场调控政策，坚决遏
制部分城市房价过快上涨势头；第
三，建立健全考核问责机制。所以，
我感觉 2012 年房产调控难言放松，
泰城房产形势不容乐观。

在这种淡市下，房企只有顺势
而为、修练好内功才能生存。对于泰
山御园项目来说，必须严把质量关、
保证建筑质量和产品品质；搞好项
目示范区建设，让客户真真切切地
体验到项目的豪宅品质和未来尊
贵生活场景；开源节流，走精准营销
之路，深入客户渠道，直接锁定客
户。

泰山御园项目占据泰山脚下绝
版稀缺地段，打造的是泰城最好的
豪宅产品，我们有信心在 2012 年逆
市中取得好的销售业绩。并且，泰山
御园项目不会采用以价换量的策
略。信德地产以 665 万/亩的地王价
拍得该地块，刷新泰城土地交易价
格记录，至今仍是泰城单价地王，楼
面地价将近 9000 元/平方米。项目采

用的是框架结构并配有中央空调、
集中地暖、直饮水系统、垃圾处理系
统等 16 大配套，而且泰山御园是外
立面全部采用高档干挂石材的豪宅
项目，成本大约每平米 800 元，这么
算下来项目的建筑成本得达到 3000

元/平米；百分之十几的契税、营业
税、增值税等税费也差不多有 3000

元/平米；再加上营销费用、财务费用
和其它不可预见的支出，项目的开
发成本高达 15000 元/平米。

我们意在改善泰城人民的居
住品质、打造信德地产品牌，而非获
取高额利润，现在的价格基本上是
成本价销售，已经没有降价的空间。
而且泰山御园是泰城中心的豪宅
项目，是泰山脚下最后一块可供住
宅建设的地块，国家对别墅豪宅土
地供应的限制改变了豪宅市场的
供求结构，更体现了项目的稀缺性。

在未来两年信德地产将继续
精益求精，提高自身的经营管理理
念和开发水平，坚持“立信为德“的
核心价值观，坚持“信行千里、德誉
万家”的经营理念，抓好建筑品质、
做好项目，为改善泰安市的城市环
境、提高泰城人民的居住品质贡献
自己的一份责任。相信在未来两年，
信德地产将会进一步发展壮大，成
为泰城最具市场信誉和影响力的
一流开发企业。 本报记者 梁敏

2011 年楼市经过了前所未
有的寒冬，尤其是一二线城市相
继打压房价，引发市场难以遏制
的下行走势。2012 年开始到现
在，虽然调控政策依然严峻，但
各个楼盘的来访量都相对提高
了很多，目前泰城购房人群中，
首次置业和首次改善的需求，还
是存在一个很大的市场，特别是
小户型产品类别，并且每次调控
也是消费者能够挑到好产品的
时间。可以说，2012 年是泰城房
地产的一个品质年，众多开发商
将会更加注重楼盘的品质建设。

房地产调控目标之一是促
使房价合理回归不动摇，但对于
何时实现合理回归各方说法不
一。对于楼盘来说，以价换量只
是暂时性的办法。价格体现的是
一个产品自身的价值。安居房产
的产品一直都以品质见长，安居
房产在定价时是经过反复核算
成本后制定的价格，价格浮动也
一直保持在一个平稳的范围内，
房产的增值性和保值性相对其
他楼盘的产品来说还是较高的。

对于安居房产来说，今年是

开拓创新的一年，安居·上上城
项目二期 8#、9#楼推出精装房，
安居·幸福里项目工程进展顺
利，主体已建至地上 1 0 层。同
时，位于温泉路与南湖大街交汇
处的新项目——— 金域缇香项目，
也列入施工计划中，户型设计以
中小户型为主。预计 2012 年安
居房产总开发面积将达到 16 万
平方米。到年底，将陆续有近 10

万平方米住宅竣工交付。
在安居房产看来，项目是房

产企业的生命，一个房产企业要
长远发展就必须不断取得新项
目。这一方面可以保证企业资金
链的稳健 ,另一方面则保证了工
程的进度和住宅品质 ,是对消费
者消费权益的保障。开拓和创新
是一个企业成长与发展的要素。
安居房产将以更高的品质进一
步推出新的升级产品，作为本土
房地产品牌企业，安居房产始终
坚持“品质创造乐居生活”的开
发理念，秉承“诚信、品质”的核
心价值观；做品质楼盘、做品牌
开发商、做消费者最满意的产
品。

信德房产总经理刘宾：

有信心逆市破局

安居房产：

2012 年房地产的品质年
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亲，快来晒晒你心仪的装修风格
图片吧！只要将图片发送到彩世界项
目邮箱 xindecaishijie@163 .com，或直接
将图片送至彩世界营销中心(泰山大
街光彩大市场主入口东侧)，经过大众
评选后，优胜者即可获得精美大礼及
多重购房优惠，机会不容错过，赶快
行动吧！

信德·彩世界，位于岱岳区政府
对面，5 分钟即享西高铁便捷，占据未
来财富商圈核心地段。45 — 125 平米
9 种超值户型，层高 3 .3 米，16 层现代

简约小高层，功能设计以客户需求为
导向，宜居，宜商，宜投资。

项目封顶在即，感恩回馈新老客
户，在现有低总价的优势基础上，彩
世界重磅推出“给力团购季”与“每周
特价房”双重钜惠，助您轻松跨越置
业门槛！

备注：发送邮件时，文件名请用
“姓名+手机号码”的格式，手机号码
涉及通知领奖，请务必填写真实号
码。您的资料仅为活动所需，我们承
诺绝不外泄！ (李丽)

信德·彩世界：看我家 72 变
“家装风格大征集”火热开启

黄金楼市

2012 年 3 月 15 日 星期四 编辑：梁敏 组版：左晓明 D03今日泰山


	S11-PDF 版面

