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购房面对“VIP卡”应谨慎
中国消费者协会提醒：明码实价签好合同避免损失

办白金卡可以
“交1万顶3万用”，还
可以参加摇号，凭号
抽签选房。也就是
说，优惠还是其次，
如果不办理这个白
金卡，可能你连参加
摇号、购房的资格都
没有了。面对如此的
利益诱惑加上摇号
限制，想要购买住房
的消费者还有什么
理由拒绝？这种营销
手法真是有利于消
费者吗？结果却并非
完全这样。

目前，有关办理
“白金卡”、“VIP卡”
优惠卡购房中存在
问题的报道不时见
诸报端，主要问题存
在以下几方面，一是
没有取得预售许可
证的项目违规通过
办卡方式变相销售；
二是办卡开具的是

“信息服务费”等，最
后不能计入房款，一
旦出现退房纠纷时，
这部分财产权得不
到保障；三是这种办
卡优惠的手法多是
以电子商务模式出
现，通过互联网组织
营销，这些网商或没
有中介、居间资格，

或涉嫌违反税收有
关规定。有关违规售
房、办卡退款难等问
题被媒体曝光后，部
分网商一度停止了
此类经营行为，但是
从近期的情况看，又
有新的手法，特别在
二线城市，如从推出

“1万抵5万，2万抵10
万”，变成了“交一万
顶六平方” 的“平
米运动”和“团购卡”
等形式，实际性质则
与“白金卡”、“VIP
卡”是一样的。

对开发商而言，
“白金卡”在楼市定价
机制和原理中的一个
重要作用便是进行前
期市场蓄水评估。如
果没有白金卡做蓄水
和缴纳定金，开发商
将难以判断购房者的
需求，这也意味着当
开发商拿到预售证开
盘之时，不得不参照
周边楼盘情况以及市
场的普遍需求情况定
价，提价更是奢望。而
一旦有了充分的蓄水
和定金保证，届时购
房者在退款困难和
高价买房的选择中，
恐怕只有挨宰的份
儿。

针对以上所谓的办卡优惠现象，中
国消费者协会提醒广大消费者在购买商
品房时注意以下事项：

1、商品房销售必须取得销售(预售)许可
证。住建部在2010年4月出台的《关于进一步加
强房地产市场监管完善商品住房预售制度
有关问题的通知》就明确规定：“未取得预售
许可的商品住房项目，房地产开发企业不得
进行预售，不得以认购、预订、排号、发放VIP

卡等方式向买受人收取或变相收取定金、预

定款等性质的费用，不得参加任何展销活
动。”

2、商品房经营者不得收取任何未予标
明的费用，楼盘未定价就先给客户办“白金
卡”、“VIP卡”等行为违反了发改委关于《商品
房销售明码标价规定》的规定。

3、由于“白金卡”、“VIP卡”等最终
开具的发票多是“信息服务费”，不能含
在总房款中，消费者虽然初期可以在契
税计算时得到“实惠”(涉嫌多方合意逃

税取得)，但是一旦涉及对方违约交房、
退房等纠纷时，这部分“信息服务费”主
张困难。

4、通过有资质的商品房经营者购买
房屋，明码实价交易，签好购房合同。对
于不办卡就不能参与摇号等限
制性行为，消费者要理性看待
这种人为制造销售紧张、蓄客
涨价的手法，必要时向有关行
政主管部门反映。
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