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小心楼市那些看不见的陷阱(上)

承诺很美现实很“坑爹”
★药方：中国消费者

协会提醒，虚假广告常见的
有七种情形：一是模糊时间。
即广告中不标明销售价格的
有效期限，特别是一些所谓
的“特价房”惯于采取“空手
套白狼”的方式。二是模糊数
字。当具体涉及面积的时候，
往往不标明是建筑面积还是
使用面积。三是模糊图片。在
许多广告中都会配发一些图
片以增加直接的视觉效果，
但却不标明出现在广告中的
是建筑设计效果图还是模型
照片。四是模糊概念。明明是
有限的打折让利进行促销，
却宣传为“免契税”等特殊税
收政策。五是模糊出处。即广
告中没有刊登预售销售许可
证号，甚至都没有开发企业的
名称。六是模糊规定。广告中
不可以使用“第一”、“首个”、

“最”等等这样的极端形容词
语，也不可以主观预测，但
许多地产广告却出现一些
明 示 或 者 隐 含 房 屋 升 值 、
保 值 的 内 容 ，而 且 出 现 极
端形容词。七是模糊规划。
把政府规划中不可能或还
没有实现的文化、教育、科
研 、绿 化 、交 通 、环 保 等 项
目 ，当 做 与 自
身 房 地 产 相 联
系 的 组 成 部 分
进行宣传。

春季房展会上，在装饰华丽的
诸多展台和让人眼花缭乱的楼书
中，王先生发现了位于东三环南路
的项目——— —— xx苑。优越的位置和
令人心动的每平方米 4 4 8 0元起
价，开发商的美好的诺言，使王先
生很快做出了决定。在合同上签
下自己的名字时，王先生认为自
己作出了一个无悔的选择，“东三
环第三商圈的甲级住宅”、“建筑

面积为3 . 5万平方米的超大规模
俱乐部会所”、“8部进口电梯”、

“7000平方米绿地”……在王先生
精心保留的精美的楼书、广告中，
这些承诺是那么诱人，但是，在现
实生活中，超大会所消失了、停车
场变成了宾馆的后院、7000平方
米的超大面积绿地连一半也没
有、承诺的进口电梯却拿不到检
验合格证……

买房置业是每个老百姓的希望和梦想，一旦开始看房，你就要直
接面对开发商为你设置的种种陷阱了，哪怕你只是网上看，不直接面
对那些满口“甜蜜”的售楼小姐们。道理很简单——— 陷阱无处不在，谁
知道那些宣传材料中多少真实、多少谎言？下面来见识一下开发商的

“高招陷阱”吧。

从事多年销售的地产商都深
谙扬长避短之道，他们提供的样板
间永远都是被几十盏上千瓦的灯
照着显得宽敞、明亮。另外，由专门
的设计师提供的设计也有效地掩
盖了房屋的缺陷。另外，为了不让

购房人发现缺陷，开发商在选择开
盘时间以及邀请看房时间等方面
都有严格测算。比如，为了证明采
光良好，东向房，销售人员会约你8
点到10点看房，南向中午看，西、北
向下午3点以后看等。

陷阱 宣传彩页眼花缭乱
陷阱 美轮美奂样板间
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★药方：不要只看表面，要
冷静分析楼盘的利弊，可以到
附近或是户型相似的朋友家看
一看，询问一下居住体会。另
外，在购买一个楼盘之前，一定

要仔细考察周边环境，了解政
策导向以及市政长远规划，不
要听信销售人员的一面之词，
比如售楼小姐说“旁边那个工
厂马上就要搬了”等类似的话。

1陷阱 虚假承诺花言巧语

“您入住的时候，两气肯定
已经通了。”“您到……就需要
20分钟”“我们的水质可以达到
矿泉水的标准。”销售人员的信
誓旦旦让人不得不信，开发商

提供服务的细致入微也不由让
人感动。可是这些话是不是都
能落实，还真是一个大问题，而
且开发商营盘常变，兵也常换，
有时让你有理无据、投诉无门。

★药方：通气、通电话的
问题要视楼盘位置而言，如果
离市政大管线十分遥远，而且
周围项目比较少，那么千万不
要相信入住即通的假话。至于
车程，一定要考虑白天交通拥
堵的情况，半夜20分钟车程，白
天你可能得花上两个小时。另
外，开发商的测算方式是不是

走了高速？
如果怕开发商翻脸不认账，一

定要从踏入售楼处的第一天起，就
注意搜集各方面的证据，如楼书、
复印的销售资料等。签合同时要尽
可能地把所有的口头承诺落实到
纸面上，重要问题要让销售经理签
字。方便的话，对整个过程录音、录
影。
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