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小心楼市那些看不见的陷阱(下)

购房合同里的那些事儿
★药方：销售小姐都非常

热情，在你没有交纳订金前，你有
时简直会认为她是你的亲人。因
为事无巨细，她都能帮你想到，甚
至是今后的子女就学、如何养老
她都能为你算计到。但大家不要
忘了，销售人员的收入是与业绩
挂钩的，只有你交了钱，她才会有
收入。因此销售人员会用尽浑身
解数，引导买房人购房；在上岗之
前，公司也会进行销售技巧的培
训。

如果怕开发商翻脸不认
账，一定要从踏入售楼处的第
一天起，就注意搜集各方面的
证据，如楼书、复印的销售资
料等。签合同时要尽可能地把
所有的口头承诺落实到纸面
上，重要问题要让销售经理签
字。方便的话，对整个过程录
音、录影，尽量让销售主管、经
理级别的人物做出承诺。

另一方面，我们认为在购
房消费过程中，一定要理性综
合权衡各种影响购房的因素，
不能片面看问题，仅凭某一因
素而决定购房行为。

我们建议购房者出现与
开发商的纠纷后，应首先争取
和开发商进行协调，协调不成
可通过消委来解决。交易双方
切勿付诸打骂等
极端行为。此外，
实在没办法则可
付诸法律途径解
决。

王女士到广告宣传正热的某小户
型售楼部咨询，售楼小姐热情介绍
说房子很好卖，并指着身后的销售
图表告诉她要买就赶快买，并故意
压低声音告诉她“因为卖得特火，
老板已经决定中午12点以后每平
方米涨200元，主管不让我们对外
说，您要现在下订还能按原价，比
较合适。”王女士当即选定了一套

正在修建中的46平方米的小户型，
并交付了2000元的小订。可是，当
王女士再来付大订的时候，无意间
经过一位正在咨询的小伙子身边，
只听另外一位售楼小姐也是一脸
的诚意，压低了甜美声音劝道，“我
们的房子中午12点以后就要涨价
了，主管不让我们对外说……”刹
那间，王女士明白了一切。

对很多人来说，辛辛苦苦一辈子，最大的消费可能就是买一套房
子。然而，在签订购房合同的过程中却常常存在着各种各样的陷阱与
纠纷，令购房者吃亏不少。我们借助一些购房过程中的因合同产生的
典型陷阱进行分析，希望有更多购房者能从中得到启示，避开这些陷
阱。

2001年，支先生在某苑4号楼购
买了一套住宅，为了享受到更多的
绿地、风景，他放弃了北方人最看
重的南向户型，选择了朝北的住
宅，因为从这个方向望出去，南湖
公园成片的绿地都尽收眼底。入住

两年后，支先生突然发现小区的规
划变更了，开发商将在自己的楼前
竖立起两栋24层塔楼，在窗前品茶
观景的日子将一去不复还。为此，
支先生和其他业主准备将开发商
告上法庭。

陷阱 笑脸背后骗客户

陷阱 规划变更悄无声息

3
2

★药方：开发商变更了规
划，却没有通知业主，这种情形在
近年来的房地产投诉中，愈演愈
烈。上述小区业主联名将规划委
员会告上法庭，最后，开发商不得

不将规划改回1999年以前的规
划。同时，北京市有关部门发布并
于2002年1月1日起实施的新规定
中，已经列入了修改小区规划必
须征得业主同意的条款。

1陷阱 合同违约难得理赔

2002年6月，王先生选择了
位于南城的某小户型楼盘。按照
合同约定，王先生应该在12月31
日办理入住手续。但是2002年11
月，王先生却接到开发商的通
知，说要到2003年1月31日才能
入住。2003年1月31日，王先生再
次接到通知说要到3月1日才能
交房。3月1日到了，开发商给业

主的答复是“4月31日”，而且对
延期交房并没有任何解释和歉
意。4月1日，王先生和业主们一
起来到售楼处集体退房，并于4
月中旬正式签署了退房协议，补
偿款只有律师费、抵押登记款、
已还银行本息，没有违约金。因
为在购房合同中，对违约金的支
付规定极其模糊。

★药方：俗话说“买的没
有卖的精”，为了避免掉入陷
阱，购房者最小心的就是合同，
但最容易出问题的也是合同，
作为外行人的购房者，似乎永

远也胜不过对房地产“门儿清”
的开发商。不过，为了尽可能地
避免损失，建议购房者购房时，
花一笔钱，请一位房地产专业
律师，为你把关。
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