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重点

2月房价仅济南等4市上涨
4市新房环比涨幅均为0 . 1%；青岛新房价格与去年同期持平

市场人士认为，2月房价
出现反弹与一些地方政府鼓
励自住性购房需求有关，市场
预期政策可能出现微调，加上
部分开发商降价促销，使得成
交量在2月下旬有所释放，出
现楼市回暖的迹象。

事实上，在4个城市出现
房价环比回升的同时，房地产
市场的其他数据显示楼市仍
处于整体价格回落的阶段。比
较典型的要数商品房库存的
持续增加。

中原市场研究部研究总
监张大伟表示，目前市场依然
处于冬天的温度，虽然在2月
份出现复苏，但是实际市场依
然低迷，性价比依然是目前市
场上获得销售量的利器，市场
整体刚需总量依然庞大，但对
价格非常敏感，只要价格下调
到位，成交量依然比较多，最
近的典型项目都是以价换量
的代表。

从今年的政府工作报告
可以看到，中央坚持房地产市
场调控的决心不变，包括限购
政策不放松不动摇，表明中央
强化房地产调控政策的意图
一直并未改变。

对于后市，链家地产市场
研究部研究员冯联联表示，

“当前调控从严基调已定，1、2

月份房企又普遍处于冬眠的
蛰伏期，预计3月份以后房企
的销售意愿将明显加强，并加
大推盘力度，紧抓二季度的春
季售房时机，同时除了降价之
外，营销方式将更加多元化。”

据新华社

作为二线城市，济南2月份房
价突然领涨全国。而根据济南住宅
与房地产信息网公布的数据，济南
市2月份住宅成交近2000套，环比1

月份700余套的成交增加了1000多
套。量价齐涨，济南楼市小阳春来
了？

某个月份上涨

参考意义不大

对此，山东中原物业顾问有限
公司投资顾问部总监薄夫利坦言，
从目前济南市场情况来看，2月份
房价环比上涨0 . 1%，难有明显的感
觉。“相比1月份，春节过后开发商
没有加快推盘节奏，大都采取的是
团购、特价、内部优惠等多种形式
来试探市场。在这些因素影响下，2

月份的成交量明显回暖。”
薄夫利说，“一个月份的房价

环比上涨，与当月特殊房源的推出
有一定关系。某一个月份的价格波
动对整体市场而言，参考意义不
大。”

山东大学经济学院副院长、房
地产研究中心主任李铁岗对此表
示赞同，他说：“某个月0 . 1%的变化
是一种正常现象，从房价波动幅度
来看，4%—5%都是正常现象。”

3月新房降价明显

小阳春难以出现

与专家说法相印证的是，进
入 3月份，济南房价却出现下行
趋势，省城多家“ 6”字头起价的
楼盘入市。低价刺激了不少购房
者出手，各楼盘成交较为理想。
薄夫利表示，“回暖”是在原有价
格保持不变的情况下，出现的成
交量大增，而目前济南市场呈现
的是“以价换量”的情况，开发商
以价格下降来换取成交量，这不
是回暖。

薄夫利说，未来市场成交如
何，还得看开发商的策略和各大楼
盘的降价幅度。“在目前高压的政
策调控下，短期内，济南房价不会
出现反弹。”

“全国范围来看，‘小阳春’难
以出现。济南也不例外。”李铁岗分
析，“价格不回归合理，市场也难以
达到一种均衡状态。”

据了解，今年年初，由龙头地
产企业保利集团带头掀起的降价
风波，正在楼市蔓延。业内人士预
计，更大规模的促销将在4、5月份
展开，这将是自去年10月底以来全
国楼市的第二波降价潮。

本报3月18日讯(记者 崔滨
实习生 王明慧) 国家统计局18
日公布2月份70个大中城市房价指
数。与 1月相比，全国只有济南、
贵阳、西宁和包头这4个城市新建
住宅价格还在环比上涨，青岛则
与去年同期房价持平。

2月份70个大中城市新建住房
价格，有45个城市与1月份相比出
现下降，持平的城市有21个，只有
济南等4个城市新房价格环比上
涨，但涨幅未超过0 . 1%。

而与去年同期相比，烟台和济
宁新房价格分别同比下降0 . 5%和

0 . 2%；青岛2月新房价格则与去年
持平。

在二手房方面，2月份70个大
中城市有45个城市出现环比价格
下降；44个城市出现同比下降。其
中，我省济南和烟台二手房价格在
连续3个月环比下降后，二手房价

格 仅 比 去 年 同 期 略 高 0 . 2 % 和
0 . 1%；而青岛和济宁则分别同比下
降2 . 1%和1 . 1%。

全国 7 0个大中城市房价自
2011年10月出现拐点以来，平均房
价持续走低5个月。不过2012年以
来的2个月，降幅逐渐收窄。

要求退差价
iPad2买家被拒
省城苹果经销商均不退差价

济南一消费者质疑苹果玩双重标准

量价齐涨，济南楼市要来小阳春？
业内人士：难有明显回暖感觉，短期内房价难反弹
本报记者 喻雯

回暖迹象

难改降价大势

17日，在青岛李沧区一楼盘售楼处，市民在看房。本报记者 张晓鹏 摄

格新闻分析

消费者展示购物时的发票。 本报记者 崔滨 摄
本报济南3月18日讯（记者

崔滨 实习生 王明慧） 尽管在
周末两天里不停地投诉，济南市民
胡静还是失去了获得苹果公司14
天内返还差价服务的最后机会。

3日，胡静在济南银座八一店
购买了一台苹果32Gwifi版iPad2。8
日，苹果公司为了给新款 i P ad让
路，宣布原有iPad2全系产品均下
调700元。而为了补偿像胡静这样
临近新品发布时购买iPad2的消费
者，苹果公司宣布在8日调价日之
前14天内购买iPad2的消费者均可
以获得差价退还。

14日，胡静兴冲冲赶到银座八
一店要求退还iPad2差价，但商场
电器部销售人员称，没有接到商场
退还iPad2差价的通知，并拒绝了
胡静的要求。

“都是苹果产品的销售商，为
什么苹果公司说的退差价在济南
就不灵呢？”胡静随后拨打苹果公
司的服务热线想问个究竟。苹果公
司客服人员表示，国内只有在苹果
在线商店和北京、上海5个直营店
购买iPad2的用户，才可以直接向
苹果申请退还差价，对其余经销
商，苹果并没有做硬性要求。

“这是典型的双重标准，我们
买的都是正规渠道销售的苹果产
品，就应该享受一样的权利。为什
么苹果要搞双重标准？为什么经销
商以此为借口拒绝退还差价？”胡
静说。

18日，记者咨询省城多家苹果
经销商了解到，由于济南没有苹果
直营店，包括苏宁、国美等大型家
电卖场在内，都没有对消费者开展
差价退还服务。“退还的差价，苹果
公司又不会补给我们，我们经销商
凭啥自己掏钱呢？”省城泉城路一
家苹果授权经销商说。

为了讨个说法，胡静向济南市
消费者协会和济南市市中区工商
局进行了投诉。“能不能要回这700
块钱，我已经不在乎了。我现在就
是对苹果公司的双重标准表示不
满，希望有关部门能推动这一状况
得到解决。”

苹果总玩双重标准
本报记者 崔滨 实习生 王明慧

事实上，胡静遇到的苹果公
司对旧款产品差价退还玩双重标
准，并不是苹果在中国的第一次。
去年3月3日，为了推广iPad2，苹果
公司宣布在iPad2上市日之前两周
内购买第一代iPad的消费者可以
获得1100元的差价退还。

与胡静遇到的尴尬一样，去
年苹果公司依然是对苹果在线商
店和京沪两地的直营店开展差价
退还，其他经销商则被排除在外。

事实上，在中国之外的其他
市场，类似苹果iPad差价返还这样
的价格保护政策已经是普遍实施
的服务措施，但是在中国，消费者
面临的却是一场带有傲慢和歧视
的双重标准。

苹果公司数据显示，2011年，
苹果公司的各类iPad销售量在6千

万台以上，其中中国销量约占10%

即6百万台左右，但国内苹果的直
营店只有寥寥5家，从官方渠道购
机的人只是少数，大多数人都是
从各地经销商处购买。也就是说，
真正能享受差价补偿的苹果消费
者还是少数。

对此，中消协首席律师邱宝
昌连续两年指出，无论消费者从
哪种渠道购买iPad，都是苹果公司
的用户。(苹果)不能有选择性地对
待，否则对用户不公平，也必将伤
害用户的信任与忠诚度。

不过他同时指出，要在法律
层面上认定苹果公司违反法律法
规有一定的难度。因为经销商与
消费者之间的买卖合同，从法律
的角度来看，跟苹果公司没有关
系。

格延伸调查

据新华社郑州3月18日电
3月17日至18日，在全国两

会闭幕后的第一个周末，中共
中央政治局常委、国务院总理
温家宝来到河南省看望广大农
民群众和基层农业科技人员。

在舞阳县莲花镇泥河洼
农业综合开发项目区，村民们
告诉总理，喷灌机械用的是柴
油，浇一次水每亩要20块钱。
如果用电，每亩只要5块钱，希
望能尽快解决井电配套问题。
温家宝对随行的国家发改委
副主任解振华说：“老解，请你
把这个问题带回去，看能否纳
入农村电网改造一并解决，或
者想想其他办法。”

温家宝对村民们说，今年
国际油价波动大，请大家放
心，如果油价提高，国家还准
备给直接补贴，因为大面积的
机械化作业都要用油。

莲花镇韩寨村是舞阳县
扶贫开发整村推进村，温家宝
特意到村里看望村民。温家宝
说，“今年两会期间，有农民代
表谈起农村的变化，说要感谢
政府，我说不要感谢我们，我
们欠农民很多，这是心里话。”

温家宝在河南考察

国家准备直补

农民用油
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