
买房是大事，交易需谨慎
济宁公布房屋买卖合同纠纷典型案例
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本报济宁3月18日讯(记
者 黄广华) 记者采访获
悉，去年，济宁仲裁委受理各
类案件479件，其中商品房买
卖合同纠纷案件165件，占受
理案件总数的34 . 4%，主要集
中在逾期交房、逾期办证、一
房两卖、面积缩水和房屋质
量等合同纠纷。济宁仲裁委
通过调解和裁决的方式，妥
善解决了纠纷，为当事人挽
回直接经济损失838 .3万元。

为了更好地保护广大
消费者合法权益，引导消费
者科学、合理地解决商品房
买卖中的合同纠纷，济宁仲
裁委面向社会发布了2011年
商品房买卖合同纠纷典型案
例，以案例评析的方式，介绍
了运用仲裁法律手段解决商
品房买卖合同纠纷的优势和
特点，为广大消费者提供了
一条快速、便捷、公正解决纠
纷的法律途径。

济宁仲裁委员会还从
165件商品房买卖合同纠纷
案件中选出10个典型案例
编印成册，希望能对广大消
费者有所借鉴和帮助，并在
社会发布了三个典型案例，
供广大消费者参考。

张某与济宁某房地产开发
公司签订商品房买卖合同，合同
约定交房时间为2008年6月30日
前，交房条件为“经综合验收合
格”。合同签订后，张某将购房款
全部支付给开发公司，开发公司
于2008年7月29日通知张某上房。
张某以开发公司无法证明该楼盘
已通过“综合验收”为由拒绝上

房，且双方就逾期交房违约金、返
还面积差价等事宜协商未果。
2010年7月，张某依据合同中约定
的仲裁条款向济宁仲裁委员会提
起仲裁，要求开发公司承担逾期
交房违约责任。

仲裁庭经审理查明，涉案房
屋所属工程竣工验收备案表，涉
案房屋于2008年7月3日仅通过了

勘察、设计、建设、施工、监理五方
验收，而消防、规划、防雷、档案等
验收均在其后分期分批通过。鉴
于开发公司未按合同约定的期限
将符合约定条件的房屋交付张
某，构成违约，仲裁庭依据有关法
律法规，裁决开发公司于裁决生
效后十日内向张某支付逾期交房
违约金51658 . 74元。

开发商逾期交房

裁决支付违约金

2005年12月23日，刘某与曲阜某
建设综合开发公司签订商品房买
卖合同。合同签订后，刘某向综合
开发公司付清购房款173716元，开
发公司于2006年7月17日将商品房
交付刘某使用。合同第九条约定：
开发公司协助刘某办理产权转移
及确权手续；如须办理土地使用
证，开发公司提供办理土地转移的

有关证明，由刘某自行办理土地
证。后来刘某依据合同中此约定向
济宁仲裁委员会申请仲裁。

仲裁庭认为，刘某支付了全
部购房款，开发公司应当按照合
同约定履行合同义务但未履行，
导致刘某未能及时取得房屋权属
证书，其行为已构成违约，应承担
继续履行并赔偿损失等违约责

任。
裁决该建设综合开发公司于

裁决生效后十日内提供办理土地
转移的有关证明、协助刘某办理
土地使用权变更及房屋权属证书
并自2006年10月25日起至实际办
理权属证书之日止以已付购房款
总额为基数按照同期同类银行贷
款利率支付违约金。

开发商逾期办证

应承担违约责任

2008年3月5日，王某与李某
订立商品房定购书，约定王某购
买商品房一套，商品房交付时间
应为2009年1月15日前。合同同时
加盖山东某集团有限公司项目部
印章。签约后，王某依约支付首笔
购房款81000元，但一直未接到收
房通知。后各方协商未果，形成纠
纷，王某遂向济宁仲裁委员会提

起仲裁申请，要求山东某集团有
限公司和李某返还购房款81000

元、按银行同期贷款利率赔偿合
同签订之日至末次开庭之日的经
济损失、按照每月500元的标准赔
偿自合同约定的交付之日至末次
开庭之日的租房费用。

仲裁庭通过多方协查，依法
认定该合同无效，并溯及到合同

成立之初。仲裁庭对王某提出的
请求返还购房款81000元的主张
依法予以支持。关于赔偿标准，仲
裁庭依据相关法律规定，认定应
以同期银行贷款利率计算，并依
法裁决李某于裁决生效后五日内
返还王某购房款81000元、赔偿王
某经济损失 1 2 8 3 0 . 6 7元 (合计
93830 . 67元)。

房屋买卖合同无效

应返还房款并赔偿

为躲避处罚

车牌上抹黄油

本报济宁3月18日讯 (记者
姬生辉 通讯员 刘昕 黄欣欣)

为躲避超载、闯红灯的处罚，一
货车司机竟自作聪明地在车牌上
涂上一层黄油。15日，这名司机被
邹城交警查获，并被罚款和扣分。

15日上午，邹城交警大队民警
在邹城市西外环路段设卡严查车
辆违法行为。上午10点左右，一满
载货物的大货车急速驶来，交警
看到该货车前方号牌上有一大块
黑色异物，遮住了号牌中间的一
个数字，立即示意该车停车接受
检查。。

该车司机承认自己是为了躲避
违章处罚，故意将黄油抹到车牌上。

“抹一层黄油后，车牌上的数字在阳
光下会反光，不仅监控系统很难辨
别，甚至用肉眼都看不到。”邹城交警
大队一位民警告诉记者，当车行驶中
遇到灰尘较多的路段后，涂在车牌上
的黄油会吸附灰尘，车牌会被很快覆
盖。最终，交警给予这名“聪明”的司
机罚款200元，扣6分的处罚。

邹城交警大队一相关负责人
告诉记者，在设卡检查时，经常会
遇到一些污损、遮挡号牌的车辆。

“司机总以来不及清理为污损号
牌的借口。”该负责人提醒广大车
主，车牌不论是故意污损还是自
然污损，都会受到处罚。

酒类市场打假

假红酒落网

本报济宁3月18日讯 (通讯员
绪言 记者 李倩) 15日，在高

新区一家烟酒专卖店内，工商执法
人员发现了一冒充红太阳酒厂的假
酒销售点。现场暂扣涉嫌假冒红太
阳的一帆风顺酒4瓶，无中文标签和
标识不规范的进口红酒16瓶。

为做好酒类流通市场管理，
确保消费者喝上“放心酒”，连日
来，济宁高新区工商分局开展了

“3 . 15”维权打假活动。检查中，执
法人员对辖区内经营酒类的经营
户进行清理检查，严格规范酒类
经营者的市场主体资格。对证照
不全或超期无效的，责令其限期
整改，对无证无照经营酒水的违
法行为，坚决依法查处和取缔。

本报济宁3月18日讯(记者
曾现金 ) 资源型城市如何

转型？17日，兖州市举办城市转
型研讨会，“借脑”征集城市转
型的策略。来自北京大学、中央
财经大学等单位的专家，为兖
州市城市转型出谋划策。

兖州兴隆文化园项目于
2010年9月19日开工建设，目前
项目建设进展顺利，西区礼佛
中心的灵光宝殿、东区的合十
塔主体结构已经封顶，其中合
十塔内部装修方案已报送至兖
州市委、市政府。兖州市委书记
张玉华说，兖州正酝酿由传统
资源型城市向文化旅游城市转
型，力求改变有资源没有品牌，
有文化没有市场的尴尬局面。

“这次研讨会可以看作兖
州市筹划城市转型的标志，也
是我省县域旅游的创新之举。
省旅游局已经将兖州市列为全
省以文化旅游推动城市转型的
示范市。”省旅游局局长于冲表
示，兖州市确立“自在·兖州”的
城市主题文化，项目建设、城市
空间布局、城市特色等都要围

绕这一文化主题展开。在这一
主题引导下，还需要筹划城市
空间发展中的居民生活之需、
游客休闲之需。同时，把更多的
资本引入兖州，推动文化旅游
项目建设。转变城市人文观念
也是需要发展的需要，城市本
身的文化布置也要体现自在的
文化内涵。要留住游客还需要
生态环境帮忙，比如PM2 . 5低低
的，富氧离子高高的。

兖州市向文化旅游城市转
型顺理成章，符合国家的战略
转型的目标。国家旅游局副局
长杜一力认为，选好目标才能
推动文化旅游产业的开篇和破
题。既要有资源整合，又要开创
之举，新、特、异是文化旅游产
业的生命力。

泰山问道—曲阜祭孔—兖
州礼佛，根据当地的区位优势，
兖州市推出这条线路。杜一力
说，单一的产品做不好文化旅
游产业，捆绑销售、搭直通车等
做法都可以借鉴。儒家文化、佛
教文化、道教文化，三种传统文
化的融合，有一定难度，但是很
有做头。

拓展产业链实现文化增值
中央财经大学文化创意研究院

执行院长魏鹏举介绍，奥运会的转
变是最好的说明，起初奥运会就是
把人吸引到当地消费，并没有当做
产业来做。后来，奥运会主办方逐渐
转变观念，挖掘它深厚的体育价值，
衍生出系列产品，输出奥运价值，通
过系列循环实现增值。文化旅游产

业也要形成产业链条，通过产业链
实现产业的增值。

在经营方面，魏鹏举建议，深圳
股权交易所不妨设立山东文化资源
板块，佛舍利本身就是无形资产。当
地的物质物态、非物质物态都可以
打包成文化资产包，通过包装，实现
资产的应有价值。

文化园演出有望8月初演
兴隆文化园项目是一次尝试，

山水盛典文化产业有限公司董事长
梅帅元介绍，这个项目是由单点演
出向园区集成的一次跨越，也是由
单纯创意向产业转变的尝试。兴隆
文化园项目融合现代寺庙、体验项
目、修禅养生等项目，它有别于传统
的生活方式，是游客们的精神家园。

梅帅元说，《菩提·东行》作为文

化园东区的主打演出，讲述了宋代
光正大师等高僧从当时的新疆于田
国护送金顶骨真身舍利东行的故
事，一路上有很多人牺牲(成佛)。他
们途经雪山、沙漠，遭遇过强盗，人
物包括小商贩、妓女等。这台演出酝
酿了两年，剧本已经创作完成。演员
们于5月初开始排练，8月份有望进
行初演。 本报记者 曾现金

兖州广邀专家出谋划策
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