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近日，记者在采访中
了解到，匡山小区内不但
由“拆迁安置房变更为商
品房”的300多套房源没有
房产证，该小区已签订拆
迁安置协议的住户，也存
在办理房产证难的问题。
一居民的房产证办了15个
月还没有办下来。

“现在就急等着钱用
了，可就是办不下来。”18
日，家住匡山小区的汪俊
国无奈地说，儿子在2010
年10月被确诊得了骨癌，
为了给儿子治病，他不得
不卖掉仅有的房子。他们
的房子一共卖了28万元，
由于还要办理房产证过
户，买家当时只支付了10
万元，要求拿到房产证后
再 支 付 剩 下 的 1 8 万 元 。
2010年12月，汪先生将一
些材料交上去之后，就一
直等着消息，如今一等就
是一年多，现在还没有任
何确切消息。

“拿到的10万块钱早
都给孩子治病了，能借的
亲戚朋友也都借遍了，房
产证再不下来，我们拿什
么给孩子治病啊？”汪俊国
妻子金述英说。

办不下房产证也让买
家师先生发了愁。师先生
说，没有房产证，现在连暖
气、天然气都没法用，办理
这些都需要出示房产证。

济南市城市建设投资
集团有限公司 (简称“城
投”)资产处负责人介绍，

这种拆迁安置住户办房产
证，需要开发商将房子过
户到城投部门，城投部门
再将房子过户给住户，也
就是人们常说的“二次过
户。”从前年开始，一直在
和开发商联系处理这件事
情，但在沟通过程中，牵扯
到一些费用，一直还没有
协商好，房子也就不能过
户到城投部门，房产证也
就很难办下来。

“除了和开发商不断
协商，我们也一直在想办
法 解 决 。”该 负 责 人 称 ，
2011年年底，市里出台了
一个《关于我市重点工程
拆迁安置房屋确权登记历
史遗留问题的处理意见》。
该《意见》就对2006年12月
1日之前已签订拆迁安置
协议的，因实施重点工程
使用或经市拆迁主管部门
批准以及各区自行审批使
用的无法确权登记的安置
房源进行处理。“汪先生家
就属于这种情况，看看能
不能通过这个途径来解决
这个问题。”该负责人称，
如遇超出本《意见》之外的
特殊问题，有关部门应及
时向联审办报告，联审办
研究意见后上报市城市建
设项目审批小组会议，按
照“一事一议”的原则处
理。

对于解决问题的时
间，该负责人称也不能保
证，只能看事情进展情况
如何了。

匡山小区九栋楼开建时无任何规划、手续，其中六栋楼由 安置房变更为商品房

住进六年，300多户业主 办不下房产证
本报记者 喻雯 赵伟 实习生 赵文静 张万哲
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“房子住进来已经6年了，至今没有
房产证。真是急死了。”16日，记者来到匡
山小区碧桂园西区114号楼的曹女士家
里。曹女士介绍，“当初买房子的时候，我
们也知道房子五证不全。但是合同里有
明确规定，说能办下证来，我们就买了。”
曹女士拿出了与开发商签订的《商品房
买卖合同》。记者看到，该小区的开发商
为山东匡山琪鑫置业股份有限公司，合
同的签订时间为2006年。

合同第十条明确规定：本房屋原为
拆迁安置房，现变更为商品房。房屋移
交后，在买受人提交过户手续完备后三
年内，出卖人为买受人办理完房屋所有

权证过户手续。双方按国家规定缴纳过
户费用。因买受人迟交过户费和迟交过
户手续所必须的书面材料，造成出卖人
无法为其办理房产过户，其违约责任由
买受人承担。合同上的双方当事人分别
是山东匡山琪鑫置业股份有限公司和
曹女士。“当时手续不全，无法贷款，我
们就交了28万多元的全款。”曹女士说，
合同里并没有规定因开发商的问题造
成过户难开发商应负的责任。

此后，曹女士交了8660元住宅维
修基金。记者看到，“济南市商品住宅维
修基(资)金个人缴存凭证”的时间为
2007年3月22日，凭证上也有“济南市

房产管理局维修基金管理专用章”。
“按照合同规定，我们在2009年找

过开发商。当时开发商说的是当年‘五
一’前后解决。”曹女士说，第二次找的
时候，开发商又说‘十一’前后解决。“就
这样来回找了三四次，开发商每次都说
房产证在办理，正在审核，可是我们也
不知道具体进行到什么程度了。”

记者随机找了几位住在该小区
的业主，大家反映的问题跟曹女士一
样。据了解，该小区有9栋楼，其中3栋
为安置房，其余6栋是商品房。目前，
300多户商品房的购房者全部没有房
产证。

购房者>>
开发商承诺三年内办证，住进来六年迟迟没动静

房产证为何迟迟办不下来？
记者来到该小区开发商山东匡山

琪鑫置业股份有限公司采访。负责该
小区收房工作的徐经理介绍，匡山小
区9栋楼是为了安置经一路、道德街修
路的拆迁户。2004年，房子开建时没有
任何规划、手续。“当时槐荫区要求我
们先把房子建起来，房子的户型、面积
等都是区里提供的，一共9栋楼，418
户。我们就按照这个标准建设。”徐经
理拿出了当时他们(甲方)与槐荫区城
区工程建设指挥部(乙方)签订的《购
房合同》。合同第三条明确规定：“乙方
为使甲方能够减少损失，同意甲方自
己销售北区1#、2#、1-2#、1-3#、1-4

#、1-5#六栋楼，并保证在两年内协助
甲方办理完九栋楼的一切相关手续，
办理九栋楼相关手续的费用由甲方承
担。合同的签订时间是2005年1月。

徐经理说，按照合同规定，9栋楼
有三栋楼用作安置房，100多户。其余
6栋楼就当做商品房出售，涉及300多
户。“当时和指挥部签的合同，说是两
年内补完手续。我们和业主签合同
时，还设定了一年的‘缓冲期’，所以
合同中规定的是三年内办证。”徐经
理说，小区早在2005年就竣工，2006
年房子全部售完。截止到现在，时间
已经过了合同约定的四年之久。“按
照现在开发建房的流程要求，补齐手

续的难度很大。这种历史遗留问题不
好解决。”徐经理坦言，这几年他们相
继找了拆迁办、槐荫区等多个部门。
经过种种协调和努力，2009年，《国有
土地使用证》办下来了，《房屋竣工
证》也有了。根据相关要求，这个小区
还缺少《建设用地规划许可证》、《建
设工程规划许可证》、《建筑工程施工
许可证》三个证。

“我们也很着急，但是补手续不
是一个部门能办完的。牵扯到国土、
规划等多个部门。”徐经理说，他们多
次联系济南市建委，对方给出的回应
是，目前已经形成相关解决方案，正
准备上报济南市政府。

开发商>>
9栋楼无规划手续就开工，政府承诺两年内协助补手续

已签安置协议的
办证也很难
一住户15个月仍办不下来房产证
本报记者 赵伟 喻雯 实习生 李静 李杨伟

房地产开发商在房地产市
场上销售商品房，必须具备一定
的条件，并且按照有关的规定在
房地产管理部门办理商品房销
售的各种手续。其中，“五证”是
最为重要的条件。

《国有土地使用证》，是证明土
地使用者向国家支付土地使用权
出让金，获得了在一定年限内某块
国有土地使用权的法律凭证。《建

设用地规划许可证》，是建设单位
在向土地管理部门申请征用、划拨
土地前，经城市规划行政主管部门
确认建设项目位置和范围符合城
市规划的法定凭证。《建设工程规
划许可证》，是有关建设工程符合
城市规划要求的法律凭证。

其它两证则是：《建设工程
施工许可证》、《商品房销售(预
售)许可证》。
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匡山小区6栋商品房，300多名购房者一直办不下
房产证。 本报记者 喻雯 摄

拆迁办>>

市里将统一出政策解决

对于山东匡山琪鑫置业股
份有限公司的说法，槐荫区拆
迁办刘主任表示，匡山小区9栋
楼的情况确实比较特殊，当初
建房时，确实没有规划等手续。
根据开发商与槐荫区城区工程
建设指挥部签订的合同，9栋楼
虽然都是按照安置房来建的，
但有6栋楼当做商品房出售，所
以在办理房产证时，两者还是
不一样的。“3栋安置房的拆迁
户都有拆迁安置协议，而像曹
女士这种情况，没有安置协议。
如何办证，还得市里统一出政
策。”

刘主任介绍，匡山小区这种
情况并非个例。上个月，市里统

一开会研究“办不下房产证的安
置房”如何解决问题。他们也在
统计2006年12月之前，没有房产
证的拆迁安置房的情况。

拆迁安置房为何办不下房
产证？对此，刘主任解释，这大致
分为两种情况：一种是建在集体
用地的安置房；一种是建在国有
用地上，但规划许可证、施工许
可证等证件不齐。“类似的情况
在全市范围内都有，我们近期会
把 统 计 情 况 上 报 济 南 市 联 审
办。”刘主任说，济南市联审办是
济南市建委牵头，专门研究安置
房办证问题的部门。到时，联审
办会根据这些实际问题，出台相
关的解决方案。
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