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房价深调两房成三房

其实中海国际社区并非个
例，2011年10月份以后济南房产
市场开始深入调整，整个济南
市的房价一路下调，像恒生伴
山、大学仕花园、中海奥龙观
邸、鲁能领秀城、海信慧园、

鑫苑名家等众多楼盘纷纷开始
跳水，直到现在市场也一直在
盘整，不少楼盘当时两居室的
价格现在可以买个小三室。

以恒生伴山为例，2010年年
底第一次开盘时，精装高层均
价9500元/平米，买套94平米的
两居室动辄就得90万元以上；
2 0 1 1年 6月份开始推出特价房
8800元/平米起，之后取消精装

调整到7400元/平米起价。虽然
多次调整，但销售情况一般，
今年2月份针对市场该项目推出
了69-130平米的毛坯高层和小高
层，6350元每平米起，一举获得
市场认可。

眼下买套恒生伴山101平米
的小三室不到70万元，买套118平
米的三室也不过80万左右，买套
130平米的高层三室也低于90万。

一年多时间，恒生伴山和
中海国际社区等项目真正实现
两室钱换套三室。

配置降低有跑路担忧

随着房价的下调，不少业
内人士表示，降价很可能带来
开发质量的降低，不见得完全

就是好事，而一些买房和打算
购房的人群也担心开发商出现
跑路问题。

近期一位业内人士透露，
二环南路附近的某大型房地产
项目，购房合同上明确表示厨
卫毛坯交房，若通不过再补偿
一定差价，而按照规定济南市
商品房交房须厨卫简装。他表
示，像这样变相减配的情况存
在于不少开发商身上。

除了一些开发商变相降低
交房标准外，多数业主更担心
开发商跑路问题。2011年济南市
场 出 现 了 凤 还 阁 院 、 舜 耕 名
筑、东城摩尔、盛世皇苑等多
个楼盘跑路、烂尾楼事件，在
购房者心理上留下阴影，因此
不少业主对跑路非常担忧。

近期，一些房产论坛在讨
论位于东部的某楼盘年后一直
大规模停工，传言该开发商老
板是由于资金链问题迟迟不开
工，甚至有人传言开发商老板
已跑路。

更有购房者反应二环南路
七贤广场的大学仕花园已大幅
降价上千元。一位知情人士表
示，降价除了与眼下整体市场
行情不好有关外，还跟该项目
土地使用年限仅剩50年左右卖不
动有关，“土地使用年限缩减
更让人担忧 ,房子后期一系列的
手 续 能 否 办 妥 ， 还 有 待 思
量。”

(楼市记者 刘万新)

近期，京沪等城市银行
悄然放松了首套房贷利率。
有消息称，北京建行已将首
套房贷利率下调为基准的八
五折，而上海、南京等城市
多家银行也打出九五折优
惠。今年以来，首套房贷利
率一路放松，不少银行从上
浮5%-10%甚至20%，到回归
基准，再到目前出现的9 5

折、85折优惠，坚挺了大半
年的首套房贷利率，在近日
重新出现大面积的折扣。

首套利率回归85折

记者近日听闻一购房者
在中国银行济南某分行拿到
首套房贷87折的利率优惠，
据称如此低折扣也附加了一
些存款、购买基金等条件。
记者为此以房贷申请客户身
份咨询了中国银行历下支行
网点，其工作人员表示，目

前首套房贷利率最低可打到
85折，折扣优惠与开发楼盘
的规模及开发商品牌有关，
与购房者资信并无关联。

除中行外，记者还了解
到，工商银行目前执行基准
利率，但工作人员也坦言利

率放松是趋势，只是流程审
批较慢；齐鲁银行高新支行
信贷部工作人员对于首套房
贷利率持“保密”态度。

央行副行长刘士余在两
会期间的央行新闻发布会上
称，对居民首套自住普通商

品住宅的贷款必须予以保
证，鼓励商业银行向首套普
通商品住宅贷款客户提供优
惠利率，这一表态加速了房
贷市场的“回暖”，各银行
纷现“松绑”动向。多位接
受采访的银行业人士认为，
随着银行房贷额度宽松、放
贷压力增大，房贷利率放松
已是必然之势。

利率直接影响置业决策

利率的放松对于刚性购
房者来说是一剂利好。特别
是对于自住型购房者来说 ,

利率优惠对其买房决策的影
响甚至比首付比例还大。刘
先生于2010年下半年团购省
城南部一楼盘房源，2012年
初开发商通知办理贷款，当
时各大行首套房贷利率多为
基准，“当时颇为犹豫，想
办法一直拖着，没想到拖了
几个月后，各银行利率出现
不同程度的上浮，自己在连
续收到开发商的律师函后也
做了最坏的打算，实在不行
只能退房。在纠结之余听到
外地银行首套房贷利率出现
折扣迹象，自己的心一下子
又亮堂起来。”刘先生表
示，如果济南首套房贷利率
可以做到85折，他会立马办
理贷款，不会放过这次难得
的机会。

不管首付三成还是四
成，只要相差得不是太多，
购房者还是愿意尽量多付一
点，毕竟首付款多就意味着
贷款少，供房压力小，付给
银行的利息也就少；而利率
如果调高，则意味着购房的
总体支出增加，这在一定程
度上直接提高购房门槛，影
响置业决策。

(楼市记者 陈晓翠)

济首套房贷利率现85折

利率 月供 总利息

基准（7 . 05%） 4011 . 98元 844313 . 94元

85折（5 . 99%） 3594 . 41元 693987 . 79元

以刘先生为例，他准备贷款60万，还款期限30年，

还款方式为等额本息。按照目前基准(7 . 05%)计算，月供

为4011 . 98元，支付利息款为844313 . 94元。如果房贷利率

执行85折优惠，那么月供款为3594 . 41元，支付利息款为

693987 . 79元，月供减少417 . 57元，利息减少150326 . 15

元。

房价“拼跌”两房钱买三房
从事医疗器械行业的王亮

最近从中海国际社区购买了一
套107平米的小三室，按照7100多
元/平米的单价，算下来房价不
过76万左右。

王先生告诉记者，自己一直
关注中海国际社区。2011年5月15
日第一批精装高层推出的时候，
87-107平米的精装高层均价9400
元/平米，总价73万元起，“当时看
中了一套87平米的两居室，一算
总价得80万，当时经济有些紧张
就没买，也幸亏当时没买，要不
然就只能住个两室了。”

随后记者从多方面了解到，
目前中海国际社区售楼处的高
层实际执行价格从6200多到7200/
平米不等，已经低于首批开盘的
9400元/平米的精装高层价格2000
多元到3000多元/平米不等。

救市梦醒

房企各安其道寻销路
3月14日上午，十一届全国人大五次会议闭

幕，国务院总理温家宝在记者会上关于房屋价格
问题的回答中，“房价还远远没有回到合理价位”
和“调控不能放松”的说法，再次触动了市场敏感
的神经，大家关于市场将持续回暖的预期再度改
变。在20日央行发布的《2012年第1季度储户问卷
调查报告》称，中国居民对房价上涨的预期降至
三年来低位，居民购房意愿亦降至历史最低值。

在2月份到3月上旬，济南房地产市场在憋闷
已久的刚需推动下出现了一股购房小高潮，业内
关于市场将逐步回暖的腔调也是声声入耳。而两
会之后，温总理的表态使得大家再度冷静了下
来，各房产公司根据各自推盘情况也在调整着营
销思路。作为成熟楼盘代表的鲁能领秀城在3月
10日开盘热卖之后，如今仍未敢放松对客户的争
取，采取积极主动的营销策略。有关负责人表示，
作为市区楼盘，不可能像较偏远地区楼盘那样

“以价换量”，靠大幅度降价来争取客户，只能依
靠着项目自身的优势加大营销宣传力度，在限购
环境下争取有限的客户资源。目前该项目正在组
织有关少儿教育为主题的一系列活动，以其教育
大盘的主要卖点吸引着更多的购房者。而位于郎
茂山顶的别墅项目枫丹白鹭，则是将建设进度拉
缓，在项目现场，笔者看到项目样板间正在装修。
开发商香江置业总经理李魁说，别墅项目虽然不
像普通住宅那样能够进行快速销售，但在当前房
价再度下降市场预期的影响下，项目也在将周期
拉长，预计要到5月份能够开盘销售，他同时也表
示，只有在形成项目的客户圈层后才能进入比较
好的销售阶段。奥体中心区域的中铁山河城项目
有关负责人朱鹏表示，项目刚开始施工，没有资
金压力，房价的涨跌对于项目并无影响。其实在
去年他们就对今年的市场有了一个大概的判断，
提前做好准备，按照公司既有节奏正常推进。尚
未开盘销售的百替御园华府负责人李孝伟也表
示出了等待半年之后再有所行动的想法。而未来
产品的精细化、专业化、系列化以及将项目价格
体系做得更细致也成为业内探讨的主要话题。

山东合富辉煌实时统计数据显示，因推货减
少，济南住宅上周成交384套，较前周大幅下降，成交
均价在每平方米7808元左右。市场总监许传明分析
说，济南市场业内人士一直认为是以稳健发展为主
调，两会之后虽再度强调调控的持续，但政策已经
稳定下来，短期内市场不会有大的波动，因各楼盘
推盘节奏原因，市场成交量的短期波动也属正常。
对于价格远没有回到合理价位的说法，他表示，应
该是针对房价上涨较快的一线城市及部分价格虚
高的二线城市而言的。 (楼市记者 田园)
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