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降价成最后一根救命稻草？
日前，先后有17个城市“顶风作案”，遭遇政府

回击后而相继“夭折”；地产大佬们的“上书热”也在
两会上表现“保守”，利益各方进入深度博弈。不少
房企以降价为自救出路，在成交回暖之余，我们需
要思索政策之下逼出的降价会不会出现问题？

楼市调控下，降价幅度会有多大？

华美房干，

离你最近的香格里拉

“来到房干，我仿佛置身于绿色天
堂。”一位德国生态专家如是说。

房干生态旅游区位于山东省莱芜市
北部雪野镇，北靠济南，东临淄博，西
接泰安，交通方便。这里山清水秀，有
2 3 5 0 0亩山地，森林植被覆盖面积占
90%，被国际环保专家誉为“中华生态第
一园”。

在城市生活久了的人们，进入房
干，瞬间被这香格里拉般的原生态景象
惊呆了。山树葱茏，泉水润泽，山、
水、林完美结合，俨然一处世外人间仙
境。景点主要包括国家AAAA级景区九
龙大峡谷、万寿崖、日观峰、梦幻情人

谷等，汇山、水、林、泉、潭、瀑、
峡、洞等自然景观于一处，每一处景，
每一点色，无不透出房干的“灵气”。

现在，随着房干旅游地产的开发，
天悦龙庭，23栋欧陆雅致别墅在山里建
成，它们依托山水而生，以少而精致的
产品特质，加以独门独院独栋、景区内
唯一五证齐全的稀缺性，为你在山林中
打造一片完美栖息之地。

别墅之美，

自然中长出来的建筑

“山地建筑的规划，就像是一个个
不同的画框，事实上，自然植被、山形
已经界定了每个建筑适合的位置，你所
做的就是找到最美的画面，把建筑放进
去”。在天悦龙庭，设计者把这种思想

称之为“不种树，只种房子”。
按照与周围生态环境相协调的建筑

理念，天悦龙庭做到了真正植根于房干
山水，别墅让道原生大树，道路礼让清
流小溪，使得这里的每一栋房子，都能
在大树的间隙中，自然生长出来，并朝
着太阳的方向，与森林、小溪、岩石，
山中的每一位成员共生、相处。

像这样，与自然对话，倾听土地的
声音，是很多人期望抵达的诗意境界，
也是天悦龙庭倾心描绘的建筑美学。

心灵的栖息，

白云深处有人家

对于山地别墅的情迷心醉从来都是
无法抑制的，而奋斗在名利场的伟人们
更是趋之若鹜。成功之后，比尔·盖茨更

热衷于自己半山别墅生活，意大利前总
统佩尔蒂尼拥有一处占地12000英亩的避
暑山庄，而英国前首相布莱尔和德国前
总理施罗德则经常“隐姓埋名”带着家
人躲到某个风景如画的小山庄度过自己
的假期。

道林说：“对于别墅居住者而言，
别墅是一个让他们心灵回归的灵性空
间。”

天悦龙庭，23栋欧陆雅致别墅，每
栋都有一个300-600平米的私家小院，是
房干景区甚至济南周边唯一一处坐落在
景区内部的高端别墅区。生于山中，犹
如23颗生命之树，23座会呼吸的房子，
正静候时代的发展，见证低密大宅的传
世风范。

项目位于莱芜房干生态风景区内，
售楼处盛装开放。
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你是否幻想过走进自然深处，与
山林共舞，对流水长歌，在寂静的午
夜卧于床头听一听大自然天籁之声，
在初春的清晨上山守望第一缕阳光。
天悦龙庭，生于房干风景区的23颗生
命之墅，济南周边唯一一处坐落在景
区内部 ,每户都有院子的独栋别墅
区，静候它的主人来此体验心灵之
旅，演绎一段自然诗情。

楼楼市市博博弈弈

进进入入深深水水区区

在为期7天的上海市“居住
证满三年可买二套房”政策被叫
停后又出“成年子女购房规定”，
让被市场担忧可能过于严厉的
上海限购“新解”峰回路转。此前
规定的“本市户籍居民家庭的子
女成年后，确因婚姻等需要、且
该子女无产权住房，才可在本市
限购1套住房，并严格按照现有
政策执行”，少数区房地产交易
中心对“该子女无产权住房”这

项规定解读有误，“该子女无产
权住房”的正确理解则是指子女
个人不单独拥有产权住房。有业
内人士表示，相对于原本“字面
上理解”的政策规定，最新解释
已属“放松”。

“严格执行并逐步完善抑制
投机、投资性需求的政策措施，
进一步巩固调控成果，促进房价
合理回归。”今年两会的政府工
作报告再次彰显了政府将调控
进行到底的决心。尽管房地产调
控政策的延续已成大势所趋，在
限购令实施的46个城市中依然有
20个左右的城市对来年是否继续

限购未作明确表态，地方政府在
类似“限购”等具体操作问题上
与中央的政策博弈无疑也将随
着房地产市场的持续遇冷而不
断升温。“随着房地产市场的持
续下滑，地方政府与中央政策之
间的博弈在2012年会不断加剧。”
某业内专家说道。

降降价价非非楼楼市市

统统一一““景景观观””

2月省城房地产市场传来
“捷报”，新建商品住房网签量达
到2065套，环比增长170%；3月开

盘的几大房企销售成绩喜人，这
一战绩的取得与“降价”一词不
无关联。

受调控政策影响，楼市成交
整体低迷，资金压力再次考验着
众房企开发链条。年后，恒生伴
山、万象新天、中海国际社区等
楼盘不惜“割肉”换来成交量的
回暖，房价一下子回落到首次开
盘时代，甚至更低；近期开盘的
中海奥龙观邸世家组团以均价
8000-8500元/平米的价格引爆市
场，据悉，其早期精装房源价格
曾达到13000-18000元/平米。

在降价成楼市关键词的同
时，也有部分开发商不主张以此
作为营销正道。某品牌房企老总
对记者表示，价格的大起大落对
市场各方来说都不是一件好事
情，对于日后公司品牌形象会造
成一定的不良影响。楼市越是调
控之时，公司考虑采取继续提升
项目的附加价值来吸引客户。

价价格格不不是是

首首要要购购房房标标准准

前段时间，某东部房企推出
购房优惠，价格较其首次面市降
幅达4000元/平米，外加准现房优
势，吸引了不少购房者关注。在
欣喜之余，也有朋友问记者“你
确定这个楼盘没有问题吧？”

每当调查购房者心理价位
时，几乎所有人都脱口而出房价
越便宜越好，但是若前期成交
1 5 0 0 0元 /平米的房子，现在卖
12000-13000元/平米，购房者或许
会很高兴，但如果一下子降到
8000-9000元/平米，您还会跟抢
白菜似的排队疯狂吗？“如果是
我就得三思而后行了，降个两三
千可能减少的是开发利润，降个
一半左右那可能减少的就是房
屋“硬件”。我会考虑是不是开发
商资金链出了问题，想迅速套
现？是不是建材、用料缩减，房子
质量能否过关？我还会想房子能
不能按时交付，就算按时交付，
一两年过后若出现房屋质量问
题，开发商是否还能找到并予以
解决？”一购房者表示。

并不是所有的开发企业都
能担起降价责任，特别是近两年
拿地成本较高的房企，在低价橄
榄枝抛出的同时，作为购房者必
须慎重考虑清楚。因为史上最严
厉的调控政策在2011年发力之
时，省城楼市就接连上演“跑
路”、“烂尾”现象。在调控的持续
发酵下，2012楼市洗牌大战再度
升级，部分中小房企以楼抵账现
象频出，大型房企转型以及巨额
到期债务能否顺利支付也是市
场关注的话题。

(楼市记者 陈晓翠)
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