
市区不少楼盘坚守房价

年后，不少楼盘率先挑起
降 价 潮 ， 尤 其 像 中 海 奥 龙 观
邸、恒生伴山、海信慧园、鑫
苑 名 家 等 楼 盘 ， 降 价 幅 度 较
大，引起一波购房小高潮。

据悉，恒生伴山、中海国
际社区两楼盘，从去年开始为
了跟随市场，多次下调房价，
从均价9500元/平米下调至6000

多元/平米，形成多次成交小高
潮。

另一部分新入市项目，像
位于泺口北部的绿地新里梵尔
赛公馆，针对目前淡市，首次
开盘推出均价5700-6500元/平米
的房源，大受市场追捧。在开
盘之后第二周即加推房源，再
度获得市场认可。

与这些下调价格和低价入
市的项目相比，济南市区地段
不错的部分楼盘价格，却一直
未作出较大幅度调整，重汽翡
翠清河、泉景天沅等项目，房
价一直坚守在 8 0 0 0元 /平米以
上。

还有一些改善型楼盘，如

海尔绿城全运村、保利海德公
馆、绿城百合花园，由于做工
精细，建造成本较高，一直坚
守着原价格不动。

部分开发商推投资类产品

在销售不佳的情况下，部
分开发商避开住宅销售，主推
商业、写字楼、公寓等投资型
产品，把一些社会资金吸引过
来，从而形成资金回笼。

据悉，玉兰广场5A级写字
楼即将公开，预计 3月下旬开
盘，面积为170—1800平米。一
位置业顾问向记者透露，开盘
价格比较具有诱惑力。

记者从丁豪广场了解到，
为了吸引投资客，该项目近期
推出两栋办公类产品，面积集
中在50平米、70平米两种户型，
均价8400元/平米。

除此之外，力高盛世名门
沿街底商目前也在售，45—240

平米多样户型，1 . 1万元/平米起
价；祥泰汇东国际目前也推出
33—86平米的公寓和办公类产
品，预计将于4月份开盘。

(楼市记者 刘万新)

淡市下房企推商业吸金

年后，随着济南郊区房地产项目像恒生伴山、中海国际社区、海信慧园、鑫苑名家
等楼盘大幅下调价格，带来了一波市场刚需潮，但是市区核心位置和一些改善性需求
如保利海德公馆、海尔绿城全运村等项目价格却始终未深度调价，销售整体不够理
想。为了加速回笼资金，不少房企转而主推商业投资类产品，来获得资金回流。

住宅销售遇冷之下，公寓等投资型产品备受购房者关注。
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3月18日，位于泉
城路17号华能大厦一楼
的碧桂园凤凰城正式开
放济南市区展厅，市民
可前往咨询、了解碧桂
园凤凰城的最新情况。
据了解，碧桂园凤凰城
位于唐冶片区，将要打

造一个全新的五星级综
合社区，给泉城带来一
种新的生活理念和生活
方式。开放仪式现场吸
引了众多市民，到场市
民踊跃提问，不少市民
表现出对碧桂园在济南
的开发的期待。

碧桂园济南展厅现已开放

3月17日，由中海
国际社区携手济南市教
育局、济南电视台少儿
频道，共同举办的中海
地产杯《非“童”凡响》济
南少儿才艺大赛启幕。
小选手们陆续登台亮
相，歌曲舞蹈才艺秀，中
海国际社区售楼热闹非
凡。武术表演、架子鼓、
扇子舞、侍郎苏、大合

唱，看着这些朝气蓬勃
的孩子表演，让人也充
满了热情与活力。

放飞孩子的梦想，
给孩子一个机会，让他
们展现自己的才华，给
孩子以信心，让他们的
童年不留遗憾，中海地
产向济南市所有孩子发
出邀请，恭候您的光
临。

中海地产杯济南少儿才艺大赛启幕

2012年3月17日，翡
翠清河“重汽社区教育
学堂”系列讲座“当前
形式下的理财观”在此
举办。来自建设银行的
专业理财咨询师，为到
场客户讲解黄金、期货
投资、房产投资和购车
等方面的专业知识。

作为翡翠清河“重
汽社区教育学堂”系列
讲座的第一讲，此次活
动吸引了众多的新老业
主，也得到更多业内人
士的关注。尚未到讲座
开始时间，便有不少意
向客户涌入翡翠清河营
销中心，和置业顾问交
谈，向他们了解此次投
资理财讲座和楼盘销售
状况。

从活动现场可以看
到，气氛十分热烈，由

建设银行高级咨询师带
来的黄金、期货以及房
产投资讲座，获得了到
场客户的一致好评；现
场的互动问答等环节，
更是将活动推向高潮；
而限量赠送的精美礼
品，更是让到场客户爱
不释手。另外专为到场
客户定制的青花瓷笔更
是从细节上彰显了翡翠
清河一贯保持的高端化
和专业精神。

现场讲座中，高级
咨询师关于房产投资的
讲解，不仅让到场客户
深入了解到了当下房产
投资的新形式，也让他
们对翡翠清河产生了浓
厚的兴趣，人们也更加
倾向于关注清河板块的
置业新领地。

翡翠清河“重汽社区教育学堂”开讲

二手房成交量价齐升

二手楼市走出淡市低谷

1、核实卖方的身份。如
果是个人，看身份证；如果
是单位，到工商局看档案资
料；如果卖方有代理人，看
有没有经过公证的授权委托
书。

2、到房管局查验卖方的
房产证。看该房屋是否有房
屋共有权人，如果房屋为多
人共有，则须卖房人提供所

有共有人的身份证件及同意
出卖房屋的书面文件；如是
夫妻共有财产，是否经过卖
方配偶的书面同意；如果房
屋已出租，则须卖房人提供
承租人同意出售的书面意
见；如果房屋已被抵押，则
须卖房人提供抵押权人同意
房屋出售的书面文件。

3、仔细核对卖方身份证
或工商档案中的名称与房产

证上的房屋所有人是否一
致，原则上一个字也不能
错。

4、关键性承诺应体现在
房屋买卖合同当中。交易双
方当事人对房地产管理部门
申报的成交价明显低于市场
价时，或者以所购房屋进行
抵押贷款时，要对所购房屋
进行评估；签约过程中应特
别注意，对交易的任何关键

性约定或卖方的任何承诺均
应体现在合同中，不能以口
头约定代之，因为口头约定
在一旦发生纠纷时则无法举
证。合同的必备条款主要包
括：房屋面积及附属设施、
价款及给付方式、土地使用
年限、房屋交付期限、违约
责任等；如果选择了按揭贷
款的付款方式，则须按照规
定办理贷款手续。

格二手房小贴士

区域市场变化显著

从行政区域划分来看，历
下区作为传统成交热点区域，
房源一直是成交的热点，尤其
学区房居多，均价高已成为不
争的事实。但二月份以来，成
交量有所下降，并且成交价格
也与其他区域拉开距离。

成交方面，市中区依然
“傲视群雄”，成交量稳居
首位；天桥区、历城区也保
持了2011年的良好势头；历
下区则呈现下降趋势，槐荫

区依旧不温不火，成交量逐
月攀升。价格方面，向来居
高临下的历下区有所下降，
历城区购房者则由2011年下
半年以婚房购房者为主转向
以改善型购房者为主，均价
蹿高；槐荫区情况与历城区
类似。总价方面，中低价位
的房源最受欢迎，总价在60

万以下的房源占成交总量的
61%。由此可见，当下，在
济南二手房市场全面进入“刚
需时代”的市场形势下，中低
价位的小户型房源成为成交
的热点。

节后二手房租售价格攀升

春节后，省城不少楼盘推
出优惠促销活动，对二手房
交易产生不小影响。为此，
不少业主则想利用自己手中
的房屋最大限度的获得出租
利润。

“年前一套30平米的套
间，简易家具齐全，房租为每
个月1 2 0 0元，而受市场的影
响，年后同样的房子租金调整
为每月1300元，并且不配备家
具。”县东巷某中介负责人告

诉记者。位于文化东路电影洗
印厂附近的一套房源在节后
租金上涨了400元。位于羊头
峪社区的某房屋中介的负责
人张女士告诉记者，“春节过
后，由于毕业生找工作较多，
并且受观望买房者的影响，房
屋出租的价格都有了不同程
度的提高。相比之下，二手房
的销售比年前要好很多，不少
外地夫妻多选择社区配套比
较成熟的二手房购买，许多本
地的年轻人也成为二手房的
主要购买力之一。”

(楼市记者 杜壮)

以上数据来自齐鲁楼市不动产

相关数据显示，2月济南市六大主城区二手房总体成交727套，环比上涨80 . 85%，仅2月

20日到2月26日，成交面积为20079 . 98平方米，环比上涨61 . 24%。济南市二手住宅挂牌价格

为7978元/平方米，环比上周上涨1 . 3%。全市六大城区的挂牌均价呈上涨态势，其中市中区

以177套房源的成交量领跑省城二手房市场。
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