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开发商降价尝到甜头
3月掀新一轮促销热

以价换量见效果 2月成交迎小阳春

进入2月，调控持续紧缩，市
场一时呈现“量价齐跌”态势。
青岛部分开发商率先扛起降价大
旗，通过推出团购、特价房、内
部房等，以博取购房者青睐。

李沧重庆中路一楼盘就推出
团购活动，可以在一次性付款 9

折、贷款9 3折优惠的原有基础上
再享9 2折优惠，团购后价格较其
周边楼盘价格低了不少。该团购
也受到了置业者的热捧。

通过降价促销，青岛2月成交
量回升明显，全市新房成交5 9 5 9

套，新房总成交面积5 5 5 4 4 5平方
米，新房成交量环比 1月上涨了
9 6 %，几乎翻了一番。其中新建
住宅成交5 1 9 2套，住宅成交面积
4 7 0 0 0 2平方米，新建住宅成交量
环比1月上涨了142%。率先降价的
楼盘赚的盆满钵溢，也让其他楼
盘看到了降价的“甜头”。

更多开发商加入 3月掀新轮促销热

进入3月，频频传出有开发商
推 出 特 价 房 ， 以 吸 引 购 房 者 眼
球。四方一楼盘近期推出专场看
房团，随看房团购买项目部分房
源可赠送价值1 1万的地下车位一
个，还能获赠房屋维修基金以及
5 0 0 0元房款等，累计优惠最高可

达13万元。
李沧重庆中路一楼盘也“憋

不住”了，近日项目拿出9号楼一
栋楼的房源推出特价，均价6800-
7200元/平方米左右。而在去年10

月项目开盘时，项目均价8500元-
9000元/平方米，相比之下每平方

米便宜了近2000元。
开发区三月也是“降声”一片，

崂山区板块也有楼盘加入到促销
大潮中。业内人士分析称，迫于始
自去年的资金链紧张困境，预计未
来几个月，陆续还将有开发商因为
销售压力而降价促销。

促销成楼市大势 或出现购房好时机
“在当前严厉的房地产宏观调控政

策基调下，房价应该仍有继续下探的
空间，稳中有降将是今年楼市的主旋
律。”楼市分析人士张百忍说，考虑到
今年房地产市场面临的宏观环境更
为严峻，房企的经营压力和资金压力

会更大。整体而言，当前岛城房价已
停涨，房价上涨趋势得到有效控制，
房价下行趋势已经形成，房地产投资
增速也在放缓。

“根据目前各大城市的市场迹象
来看，现在岛城的房地产市场依旧处

在消化库存的阶段，而且因存量巨
大，消化过程会很漫长。”张百忍说，
预计未来几个月陆续还将有开发商
迫于压力而降价促销。而这个降价过
程中也会出现购房的好时机，购房者
可根据自己的需求考虑是否出手。

第一太平戴维斯昨天发布“2012年中国房
地产市场发展趋势报告”认为，今年一线城市
住宅成交均价将降5%-10%。多家中介机构也认
为，房价已进入新一轮下行通道。

第一太平戴维斯中国董事长刘德扬分析认
为，未来调控政策全面放松的可能性不大，温
和性政策将成主流。

去年底今年初，在调控初见成效，部分城
市房价开始进入合理回落通道的情况下，国务
院有关部门负责人仍在各种场合强调要坚持调
控力度不放松，已明确地为今年的楼市政策定
了基调。

“楼市已经彻底入冬了，而且这个冬天会
很长。”中原地产市场研究部总监张大伟说，
随着各地试图松绑调控的政策夭折，房价下调
的趋势将更加明显。

“房价调整尚未结束。”著名经济学家樊
纲近日表示，“经过这一轮调整，有些地区价
格可能下跌百分之几十。而由于采取比较及时
的措施，部分地区的房地产泡沫没有波及二、
三线城市。整体而言，房地产不存在硬着陆、
崩盘的情况。”

专家认为，随着城市化发展和居民收入水
平的不断提高，我国房地产市场仍有一定发展
空间；而且，这一轮调控比较及时，房价过快
上涨势头得到遏制；加上近年来金融系统重视
防范金融风险，金融资产质量不断上升，因
此，房价回调引发系统性金融风险的可能性不
大，影响总体可控。

在十几个城市所做的政策微调中，旨在保
护自住型购房需求的税费减免等政策都得以顺
利实施，对市场的正常复苏也起到了推动作
用。在坚持调控不动摇的大前提下，要更好地
坚持调控，具体政策也需要进行适当的微调，
尤其是突出“鼓励消费，抑制投机”。

一段时间以来，为了让调控尽快见效，政
策难免误伤一部分购买首套房自住的刚性需
求。“房地产调控的目的不是打垮房地产市
场，而是促进市场健康发展，更好地发挥市场
的功能。”张大伟表示。
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房价进入

新下行通道

进入龙年，岛城楼市遭遇“倒春寒”，部分开发商开

始以价换量，推出团购、特价房等，通过降价让利2月岛城

楼市迎来小阳春，成交量环比上涨了142%。尝到降价甜

头，3月份开发商更是频频推出特价房，楼市掀起新一轮降

价促销热潮。

名流公馆，星耀岛城

万达中央公馆星级金装样板房盛世开放
“名流公馆，星耀岛城”暨万

达中央公馆星级金装样板房开放盛
典，3月17日于李沧万达广场接待
中心隆重举行。活动当天人气爆
棚，盛况空前，社会各界名流、万
达新老客户以及各媒体应邀前来，
近千人与天王级歌手周传雄一起，
共同见证传承万达豪宅血统的万达
中央公馆星级金装样板房荣现岛
城。

万达中央公馆位于李沧万达广
场核心位置，紧邻20万平方米万达
广场商业中心，毗邻2014年世界园
艺博览会，是万达汇聚区位、环境、

配套三大优势，融汇地段豪宅、景观
豪宅、品质豪宅等几大类型豪宅的
独特优势，开创性打造而成的一种
更为强调综合素质的“综极版”城市
豪宅。并以此构建世界级尖端生活
运营平台，构建对豪宅使用者的尊
重以及生活方式的理性思考，让消
费者体验前所未有的居住感受。

此次“名流公馆、星耀岛城”
暨万达中央公馆星级金装样板房开
放盛典所推出的正是万达专为岛城
精英人士打造的100—143平方米法
式风情金装豪宅。无论是华贵的紫
铜入户大门，还是提升运道的纯手

工贴金大堂，抑或百年如新的全石
材建筑，还是来自皇室的专属物品
掐丝珐琅器，都是万达豪宅细节处
的绝佳写照。

无论是中央楼王位置、70米超
大楼间距、无敌景观视野，还是南北
通透、阔绰方正的格局，无论100—
143平方米的奢适尺度、超大开间客
厅、大视野景观阳台、逸景飘窗，还
是大师级设计、国际品牌精雕细琢，
无不体现出万达中央公馆主人的超
然内涵。万达豪宅，改写的是城市
豪宅的内在，样板房一经开放，便
备受置业者追捧。 （贾红）

▲活动现场人山人海。
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