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青青岛岛各各区区房房价价行行情情

青青岛岛各各区区租租金金行行情情

楼市一周行情快递

市南区东部 (17,157元/平方米)

市南区西部 (17,193元/平方米)

市北区 (12,665元/平方米)

四方区 (10,251元/平方米)

李沧区 (9,199元/平方米)

崂山区 (20,858元/平方米)

城阳区 (6,754元/平方米)

开发区(黄岛) (8,115元/平方米)

即墨市 (5,939元/平方米)

胶州市 (5,400元/平方米)

胶南市 (6,322元/平方米)

平度市 (4,807元/平方米)

莱西市 (4,232元/平方米)

市南区东部 (35 . 58元/月/平方米)

市南区西部 (27 . 66元/月/平方米)

市北区 (25 . 83元/月/平方米)

四方区 (21 . 24元/月/平方米

李沧区 (16 . 54元/月/平方米)

崂山区 (28 . 96元/月/平方米)

城阳区 (17 . 78元/月/平方米)

开发区(黄岛) (17 . 25元/月/平方米)

即墨市 (12 . 17元/月/平方米))

胶州市 (13 . 30元/月/平方米)

胶南市 (11 . 44元/月/平方米)

平度市 (12 . 39元/月/平方米)

交房前一定要验收
别迷信“承诺”，眼见才能为实

购房支招

验房要亲自上阵
房子是许多人一生中最

大的投资，大多数人在下单之
前，都是非常谨慎的。性价比
高不高，是否有升值潜力？户
型空间是不是合理，各个功能
空间能不能满足居住要求？小
区景观是否有特色，能否四季
如春？

不过，对于房屋质量是否
牢靠，大多数人却因为没有专

业知识而无法判断；或者想要
去关注，却不知从哪里着手。
很多业主都有这样的经验，看
到即将交付的新房，表面看不
出有什么问题，一切似乎都很
完美。不过等到装修的时候，
地面却出现裂缝，墙体是歪
的，卫生间时不时渗水，这到
底是房屋本身存在质量问题，
还是装修不当所致？开发商和

装修公司互相推诿，业主被搞
得晕头转向，身心疲惫的同时
还损失惨重。

所以，在拿到房子的同
时，给自己的新房做一次从
墙体、门窗到阳台、水电以及
核对合同约定的设施设备等
各方面的“体检”，是有必要
的。

每套房子交房前都要经

过有关部门的分户验收。即
使这样，最终交到业主手中
的房子，也不能保证没有质
量问题。

房屋质量问题，似乎最
终还是得靠开发商自觉。但
作为一件大宗商品，业主光
靠对开发商的信任显然还不
够，需要亲自实实在在再验
收一遍，才能踏实。

验房为整改作准备
青岛一家装饰监理中心

负责人告诉记者，他所验过
的每套新房或多或少都会有
些问题，每一套房子之间也
会有比较大的差异。比如空
鼓、裂缝，这些都是比较常见
的问题。虽然不涉及到房屋
主体结构，不存在安全上的
隐患，但是如果没有及时修
整，后期也会给业主的生活

带去很多麻烦。
“比如空鼓问题，如果没

有修好，装修完了以后，这个
地方就很容易出现裂缝，影响
美观不说，还影响实际使用。
这个时候再要修正，就要撤掉
装修，损失就会比较大。”该负
责人说。

业主在收房之后，如果房
屋出现质量问题，并且在保

修期内，应该由开发商负责
维修。但事实上，因为房屋存
在的问题千奇百怪，并且差
不多所有的房子都存在或大
或小的问题，业主入住后发
现渗水、裂缝，即使开发商愿
意维修，搬进搬出也会降低
生活品质。况且，因为房子交
付 之 后 施 工 方 大 多 已 经 撤
走，再找他们来整改也比较

麻烦。于是，很多开发商对此
极尽推诿，对房屋存在的问
题不闻不问，最终苦的还是
业主。

所以，不如在入住之前，
就请专业的验房师找出问题
所在，并出具详尽的验房报
告交给开发商，就可以比较有
针对性地进行整改，直到质量
达到国家有关规定为止。

□宗禾

北京房价同比32个月首降
18日，国家统计局发布70

大中城市 2月份房价变动情
况，其中，北京新建住宅价格
则出现32个月以来首次同比
下跌。

2月，北京无论是新建住
宅价格、二手房价格，或者新
建商品房价格，同比涨幅均
出现下跌。其中，在新建住宅
价格方面，自2009年6月出现
0 . 4 %的同比跌幅之后，就一
直是呈上涨趋势，并在 2 0 1 0

年5月以同比22%的涨幅创下
历史新高。而在此之后，受政
策调控的影响，其同比涨幅
的 幅 度 在 不 断 下 降 ，到 了

2012年1月时仅上涨0 . 1%，而
2月则出现 3 2个月以来首次
同比下跌，跌幅为0 . 4%。

北京中原市场研究部总
监张大伟分析认为，去年北
京出台了全国最严厉的限购
政策，而截至目前，政策依然
未出现松动的迹象，购房者
观望情绪浓郁。

目前，市场上出现的降
价项目销售情况良好，而价
格较高、性价比不高的项目
销售依然冷清，这很可能在3

月份继续出现降价项目增加
的情况，房价指数有望同比
继续下探。

居民购房意愿低

广州楼市库存大

央行近日发布的《2012年
第1季度储户问卷调查报告》
显示，未来3个月内有购房意
愿的居民占14 . 1%，为1999年调
查以来的同期最低值。

居民购房意愿降至1999年
低点的同时，广州各大房企库
存积压也甚为严重。数据显
示，2011年广州十区二市商品
住宅存量面积为1430万平方
米，存量套数为11 . 3万套创两
年内新高。

根据世联地产的分析报

告，消化这些积压库存，需要18 .7

个月，而往年正常的消化时间为
9-11个月。在业内分析人士看
来，市场产品相对过剩成为2012

年市场常态，以价换量的趋势形
成，开发商回款压力进一步增
加。

在世联人士看来，2011年广
州市整体住宅市场走过了抢售
期、一次探底期、市场博弈期、
转折下行期四个阶段，总体市
场下行趋势形成。广州住宅市
场库存量再攀高峰，未来开发
商去库存压力增大，住宅价格
下行概率较大，2012广州将进入

“去库存时代”。 《新京报》
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