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旧房不舒服、新房价太高？没关系———

广信百度城推购房“以旧换新”
文/本报记者 李彦慧 片/本报记者 王震

推行一周

100套换购房源已订出62套

22日上午，威海百度城项目售楼
处聚集了诸多来访客户。记者几次欲
咨询售楼人员，都被络绎到来的看房
市民打断。在持续低迷的销售环境
下，这样的热闹十分少见。

“促销广告一出，我们接到的咨
询电话不断。每天有10余批到访客
户。周末的时候每天至少接待了20批
客户。”广信百度城销售方威海颐和
莲华房产销售服务有限公司总经理
兰洪元告诉记者，“旧屋换新房”简单
一点说，就是市民用现有的旧房，在
经专业机构评估价格后，补足差价，
换取一套更舒适的新房。活动开展后
就吸引了大批购房群体。

为了能让购房人更好地了解换
购方式，百度城在上周末邀请了专业
评估专家现场咨询，更加透明的手续
让不少购房人解决了后顾之忧。截至
目前，第一期推出的100套换购房源
已经预订出62套。

以旧换新”为何如此受欢迎？兰
洪元分析，购房群体反应的火爆，首
先说明了大量改善性刚需的存在。而
换购这一全新的销售模式，正对应了
这些购房需求。

小区建设

内部设施齐全、外部环境优越

兰洪元介绍，百度城项目一期引
进了宝威学堂、智美时尚模特艺术学
校、童学馆等教育机构，为业主提供
全方位的教育服务。在百度城二期的
青少年活动中心里，孩子可以接受游
泳、击剑、攀岩等各具特色的训练。

二期除了有一所政府规划的市
级重点小学外，社区内还会建一所占
地3600平方米的幼儿园。结合楼盘周
围的教育配套设施，包括皇冠中学、
威海二中，百度城为业主打造了一个
完整的教育体系和高品质的成长环
境。

记者了解到，正在建设的百度城
二期地处经区核心，周边交通、商业、
教育、金融等各项配套齐全，是个多
样化的房产项目。楼盘从户型设计到
配套设施充分考虑到各类人群的居
住需求，面积从30多平方米到400多
平方米不等，户型包括LOFT、标准
平层以及花园洋房等。项目以“总有
一套适合你”的多样化户型，对准各
种层次的需求。

广信百度城沙盘全景。

帮您释疑

主要针对哪些群体

“换购主要针对四类群
体：一是想要住新房的本地
居民，旧房换新屋，何乐而
不为；二是原本的房子很长
时间不升值，这可以是一个
重新投资的机会，相当于重
新 洗 牌 ；三 是 工 作 地 点 变
换、或者工作离现居地不方
便的家庭，百度城的地理位
置和便利的交通给他们一
个很好的选择；四是希望孩
子在居住范围内得到更好
的教育的家庭。百度城目前
重点打造教育主题社区，推
开窗就是学校，推开校门就
是家，满足家长们对孩子成
长的殷切期望。

旧房价能否公正评估

在采访中，不少购房人关
注比较多的是旧房价格的评
估问题。“只要价格能够评估
得公正，这倒是个买房子的好
机会。”一位购房者告诉记者，
他专门在周末到售楼处找评
估专家咨询。

记者了解到，百度城将委
托有资质的房产评估机构，对
客户的旧房价值作出双方认
可的评估，与准备置换的新房
之间存在的价差将通过现金
补齐。此后还要办理签订置换
合同以及公证等手续，确保整
个业务流程的公平公正。

“作为开发商，我们应该
比二手房中介更为注重诚信
和品牌，我们是为了卖房子，
并非赚取业主旧房差价。”兰
洪元说，旧房换购的评估过程
和手续全部对业主透明、公
开，业主无需担忧。

换购手续是否复杂

“旧屋换新房”的程序可
分为：选定房源——— 确认抵换
房源——— 房产评估抵换房源
价格——— 现金补齐差价———
签订置换合同——— 公证———
办理相关手续步骤。

当然，并不是所有的旧
房都可以参与换购。兰洪元
特别提醒说，目前客户可参
与置换的房子只能是位于
中心城区以及经区和高区
的房子，并且产权清晰，拥
有房屋所有权证和国有土
地使用证，不存在抵押等问
题的房产。

格这事靠不靠谱？听听市民和专家怎么说

换房者：改善性购房正对所需
在百度城售楼处，刚刚退休

的周先生仔细地咨询着关于以
旧换新的问题。“开发商这次策
划 对 了 ，这 个 活 动 刚 好 适 合
我。”周先生告诉记者，他在环
翠区有一套房子，儿子一家则住
在经区。孙子快上幼儿园了，平
时需要他们接送和照顾，而现在
的房子离着儿子家挺远，家人正
打算在经区买个新房。百度城的

“旧房换新屋”方式让他觉得很

新鲜，换购个新房，不仅以后和
儿子来往更为方便，孙子还可以
在小区内接受更好的教育，这对
他比较有吸引力。

预订了一套房子的邵女士
告诉记者，她在高区有个小户型
的房子，一直想卖掉换个大房
子，可是没有精力。现在这个换
购的促销让家人觉得很不错，是
个换房的好机会。“我觉得挺合
适的，不然自己卖房子很麻烦，

现在省去了客户到二手房市场
上委托出售，再等待买家购买，
然后签约过户等一系列麻烦，只
需签定一个合同，把这些事都交
给开发商就行了。很省心。”

不少有购房意向的购房群体
对这一新的购房方式感到赞同。
对他们来说，“以旧换新”的购房
模式不仅迎合了他们改善住房的
需求，同样为这些群体购房免除
了后顾之忧。

专家观点：业主的风险较小
百度城“旧房换新房”的创

意受到如此高的关注，是否能
成为房地产破冰的利器？山大
威 海 分 校 营 销 研 究 中 心 副 主
任、威海房地产协会特别顾问
蒋守芬分析，换购不会成为普

遍现象。适合个别房企的营销
方式，对其他房企来说不见得
可以同样复制。

蒋主任认为，首先这是一
值得肯定的创新销售方式，处
理得好的话对开发商和业主都

有利。对于换购的风险，蒋守芬
认为，购房者的风险要比开发
商小得多。“以旧换新也是一种
变相的促销，这是好事，说明威
海的房地产企业正在学会在逆
境中生存。”

购房也能以旧换新？日前，威海广信百度城项目的“旧屋换新房”的整版广告，打破了威海楼
市在春寒中的沉寂。这一新鲜的促销迅速吸引了购房者的眼球。“旧房换新屋”交易到底如何进
行？“以旧换新”的购房方式，是否是大环境带给刚需购房的大好契机？曾经催热二三线城市家电
市场的“以旧换新”，能否在楼市同样发力？记者对此进行了探访。

▲看看小区环境和设施怎么样。
购房“以旧换新”现场不少市
民来看房咨询。

天虹商场
活动主题：春·晓
活动时间：3 . 23-3 . 26日
活动内容：
(一)亮眼特优 抢购春的妩媚
活动时间：3月23日(周五)-3月26日
(周一)
活动内容：威海天虹再现开业巅峰促
销，流行百货现金1元换2倍电子折扣
券！
1块钱当2块钱花HOID不住了吧？
(二)我心中的春天
活动时间：3月25日(周日)上午10:00
活动地点：三楼童乐园
报名时间：即日起至3月24日
活动对象：5-9岁小朋友
报名地点：一楼服务台
活动内容：顾客到店凭天虹VIP卡即可
替小孩报名参加.，限报20名。小朋友根
据个人想象力描绘心中的春天，然后
让评委进行评分，最终选择一、二、参
与奖奖项，所有小朋友均可获得相应
的奖。

(三)疯狂换购第二季
活动地点：四楼中厅
活动内容：

3月23日(周五)-3月26日(周一)，
顾客购物满额即可参与换购，超市购
满38元，百货购满68元，VIP 顾客超
市购满18元，百货购满58元，即可加相
应金额换购丝巾、迷你枕、领带或盆
栽，数量有限，换完为止。

加10元换购价值98-128元的丝巾
1条；

加15元换购价值35元的迷你枕1
个；

加48元换购价值198元的领带1
条；

或加10元换购绿色盆栽1盆。
(四)魅力卡约 享受春的精彩
活动时间：3月23日(周五)-3月26日
(周一)
活动内容：活动期间，顾客购物任意金
额即可凭身份证、驾驶证等有效证件
免费办理VIP银卡1张。

苏宁电器

苏宁电器烟威7周年庆会员
感恩答谢会

时间：
3月23日15:00-21:00
活动一：会员开卡送好礼！
活动期间，顾客至苏宁各门
店开通会员卡，即可获赠苏
宁会员开卡好礼一份，先到
先得，送完为止。你还在等什

么？赶快行动吧！
活动二：10倍积分等您来
活动三：一口价！惊爆6折起！
活动四：超级大乐透！32寸液
晶整点大放送！

活动期间，苏宁会员至
苏宁电器各门店购物即可参
加凭发票参加整点抽32寸液
晶活动。

振华商厦

春季美肤 焕颜光彩
——— 2012春季化妆品节
活动时间：2 0 1 2 . 3 . 2 2 - -
2012 . 4 . 4
活动内容：
(一)化妆品牌3倍积分
(二)品牌会员日5倍积分

兰蔻3/22(周四)--3/25

(周日)
资生堂3/30(周五)--4/

01(周日)
FANCL4/02(周一)--4

/04(周三)
(三)品牌独享赠礼+银行刷
卡有礼(招商银行)
详见店内海报
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