
2012年3月29日 星期四
编辑：郭强 组版：娄玲

齐鲁楼市·新闻
D03

房产税是个符号？
专家认为，房产税作为长效机制，暂不能影响购房者

从对外公布的上海、重庆两市改革方
案来看，目前两市都已明确主要以增量住
房税为主，并且遵循了不增加居民基本住
房消费成本的原则，两城市的试点方案也
有一定差别。

征收对象不同：重庆的房产税征收偏
重对高档房、别墅的征收，存量和增量均
包括在内。上海的方案针对新增一般房地
产，且按照人均面积作起征点考虑，为累
进税率。

计税依据差别：上海房产税试点初
期，暂以应税住房的市场交易价格作为房
产税的计税依据，房产税暂按应税住房市
场交易价格的70%计算缴纳，适用税率暂
定0 . 6%。重庆市目前是以交易价格为征
税基数，以应税住房的计税价值为房产交
易价。独栋商品住宅和高档住房建筑面积
交易单价在上两年主城九区新建商品住
房成交建筑面积均价3倍以下的住房，税
率为0 . 5%；3倍 (含3倍 )至4倍的，税率为
1%；4倍(含4倍)以上的税率为1 . 2%。重庆
房产税的计税依据没有折扣。

上海：年应纳房产税税额(元)=新购
住房应征税的面积(建筑面积)×新购住
房单价 (或核定的计税价格 )×70%×税
率。

重庆：应纳税额=应纳建筑面积×建
筑面积交易单价×税率。

免税标准比较：上海居民家庭在本市
新购且属于该居民家庭第二套及以上住
房的，合并计算的家庭全部住房面积(指
住房建筑面积)人均超过60平方米的，对
属新购住房超出部分的面积，按规定计算
征收房产税。在重庆市，未列入征税范围
的个人高档住房、多套普通住房，将适时
纳入征税范围。如无存量商品住宅，买首
套独栋商品住宅和高档住房可以抵扣。其
中存量独栋商品住宅抵扣基数是户均180

平方米，新购的独栋商品住宅、高档住房
为户均100平方米。

新闻链接限购提升门槛

房产税影响力不大

“山东暂不征收房产税的
消息一出，着实让人松了一口
气”，张女士对记者说到，房产
税的征收与否还是影响了一部
分人的心理预期。然而，与“房
产税”一词密切相关的应税对
象、征收范围、税率以及计税依
据等问题，很多人说不清道不
明。为此记者采访了上海、重庆
两个首批试点城市的房产业内
人士，了解当地市场房产税的
实施情况。

“目前上海房产税的开征
条件还很宽松，会被征到税的
家庭极少。”24日，在第22届中
国房地产经纪高峰论坛上，记
者采访了来自上海的南京大学
房地产研究所兼职研究员胡正

华先生。他表示，限购政策的执
行，已经提高了购房门槛，所以
能符合征税的人很少，即使被
征，到年底缴纳的税款不多。房
产税征收多为“事后税”，和其
它新房的税种一样有一定的缓
冲时间，并不是马上就交，对于
商品房买卖市场没有太大的影
响。而且目前关于房产税法律、
法规方面的体系还未健全，他
预计3年内都不会有大的动作。

记者从上海市一房产销售
公司了解到，目前被征税购房
者年度缴税税额多在几千元左
右，更有甚至几百元而已。据世
联地产重庆公司事业部总经理
王波介绍，重庆房产税缴纳标
准以9941元为分界线，应税人
年度缴纳税额也多在几千元，
但是对于独栋别墅之类的产
品，依据面积大小缴纳不同额
度的税款，以最高税率1 . 2计

算，一套千万级别墅缴纳税款
也不过12万之多，可见税率高
低是房产税影响市场大小的关
键点。

房产税是

调控从紧的信号

“目前房产税征收对于试点
城市市场影响力不大，但它却是
政府践行楼市调控不放松、继续
从紧的一种积极信号。”新华(山
东)房地产交易所政策研究部副
总经理刘修进先生说到。他表
示，受限购政策影响，房产税的
威力难以显现，如果某一时间限
购令取消，届时房产税的效果会
立马呈现出来。

房产税在提出之时，一度
引起了市民的极大关注，对于

“心理预期”造成一定的恐慌。
然而限购政策的实施，在购房
者面前摆了一道门槛，房产税
继而被“忽略”。虽然房产税在
试点城市影响力甚微，但作为
一项长期执行的政策，效果的
呈现有着一定的滞后性。住房
和城乡建设部政策研究中心副
主任秦虹认为，房产税将增加
房产持有者的持有成本，自住
型、投资型购房者都会谨慎、合
理地选择购房面积、地点和购
房的时间。

世联地产重庆公司事业部
总经理王波表示，房产税迟早
会全国推行。全国两会透露山
东暂不征收房产税，但是扩大
房产税的试点范围已是箭在弦
上。“政府调控房市的政策不放
松，加上住房供给量会有所增
加，房产税一定程度上会减轻
房价上涨压力。”一业内人士表
示。 (楼市记者 陈晓翠)

全国两会透露山
东暂不征收房产税，
此消息一定程度上缓
解了购房者前期恐慌
的心理预期。被视为
房地产调控“终极武
器”的房产税到底威
力如何？记者采访上
海、重庆两试点城市
发现，受限购政策影
响，目前房产税对于
市场影响力不大。然
而有业内人士表示，
房产税是楼市调控的
一项长期政策，是调
控继续从紧的一种信
号，迟早会在全国推
行。

房产税“绕行”山东暂不征收


	D03-PDF 版面

