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楼市一周行情快递

市南区东部 (17,113元/平方米)

市南区西部 (17,342元/平方米)

市北区 (12,683元/平方米)

四方区 (10,221元/平方米)

李沧区 (9,231元/平方米)

崂山区 (20,796元/平方米)

城阳区 (6,792元/平方米)

开发区(黄岛) (8,016元平方米)

即墨市 (5,912元/平方米)

胶州市 (5,373元/平方米)

胶南市 (6,353元/平方米)

平度市 (4,767元/平方米)

莱西市 (4,256元/平方米)

市南区东部 (35 . 72元/月/平方米)

市南区西部 (28 . 02元/月/平方米)

市北区 (26 . 06元/月/平方米)

四方区 (21 . 27元/月/平方米)

李沧区 (16 . 53元/月/平方米)

崂山区 (29 . 07元/月/平方米)

城阳区 (17 . 98元/月/平方米)

开发区(黄岛) (17 . 23元/月/平方米)

即墨市 (12 . 98元/月/平方米)

胶州市 (13 . 45元/月/平方米)

胶南市 (11 . 18元/月/平方米)

平度市 (12 . 58元/月/平方米)

岛城开发商开始备战二季度

下月21盘集中“井喷”

开盘集中城阳竞争白热化

根据搜房网数据监控
中心统计，4月开盘集中在
城阳，预计开盘加推的项目
有13个。分别是世茂公园美
地、万科城市花园、祥泰正
阳东郡、青特城、青特花溪
地、卓越蔚蓝群岛、中铁华
胥美邦、TAHA时区、风情
蓝岸、厚德森林国际、润兴
新海湾、翠堤雅筑和东风馨
苑。

其中，青特花溪地加推
小 高 层 起 价 5 5 0 0 元 / 平 方
米，东风馨苑起价 5 5 0 0元 /

平方米，均价 6 0 0 0元 /平方
米。起价都比前几年理性不
小，开发商试探市场的小心
翼翼可窥一斑。

继3月开盘城阳唱主角
之后，4月份的楼市主要“火
力”依然集中在城阳。由于
开盘加推项目众多，客户群
体重复，业内预计，城阳楼
市将呈现低开高度竞争的
局面。

楼市“火”在外围市区淡定

相对于城阳的火爆，市
区 相 对 显 得 淡 定 得 多 。四
方 、李 沧 、崂 山 各 有 1 盘 新
开。分别是联城海岸锦城、
李沧万达广场和开泰锦城。

“现在市内四区的新盘
项目推出打折优惠的项目

并不多 ，倒是郊区的楼盘
开始有些重新提出了降价
的口号。”市南区一家地产
营销机构的刘经理说，因为
郊区的存量过高，开发商压
力偏大，而且郊区的新盘项
目这两年来涨幅过快，泡沫
也较高，所以不排除迫于存

量房过高的压力，开发商降
价跑量的可能性。“但到底
购房者能享受到多少的实
惠，还是要比较同质房源的
前后价格变化。”

楼市分析人士张百忍
分析，现在岛城的房地产市
场依旧处在消化库存的阶

段，而且因存量巨大，消化
过程会很漫长。预计未来几
个月，迫于始自去年的资金
链紧张困境，陆续还将有开
发商迫于压力而降价促销。

房地产市场走向更理性

在楼市调控政策下 ,房
地产开发企业面临资金链
紧张、存量房攀升等诸多压
力。3月22日,中国房地产业协
会副会长朱中一、中国城乡
建设经济研究所所长陈淮、
青岛海尔地产集团有限公司
董事长卢铿等业内人士齐聚
青岛热论楼市走向。

陈淮说,在楼市调控政策
下,房地产市场正在从以前的
暴利时代向理性回归,依靠超
低的利率、过度宽松的货币
政策的时代过去了；依靠恐
慌性需求,为卖而买的需求支
持市场景气的时代过去了；
依靠不断涨价才能活着、才
有钱赚的时代过去了。

中国房地产业协会副会
长朱中一说：“国家对房地产
市场调控政策坚定不动摇，
调控方向明确，那就是要抑
制投机和投资性需求，这在
长远有利于经济社会的发
展。另外，大量保障性住房能
促使楼市向健康方向发展。
在当前情况下，房地产行业
的‘暴利时代’已经结束。”

《搜房网》

楼市滞销窘境延续
48家上市房企存货可卖四年半

截至27日，按照申万一级指
数分类，沪深两市已有52家A股
房地产上市公司披露 2 0 1 1年年
报，剔除ST公司和不可比因素
后，48家A股上市房企2011年末
的存货合计高达 5 9 0 6 . 7 4亿元，
同比增长4 5 . 8%。以去年的开发
和销售进度计算，48家房企目前
存货的消化周期达4 . 62年。

进入2012年，房企争相启动
大范围降价促销活动。业内人士
指出，今年“降价跑量”、快速周
转将是多数房企坚定不移的策
略，但由于房企整体的现金状况
正在好转，预计房价继续下降的
空间不会太大。

存货周转延长9个月

统计数据显示，2 0 1 1年，4 8

家A股上市房企实现营业收入
合 计 2 2 3 3 . 9 5 亿 元 ，同 比 增 长
2 6 . 4%；营业成本1 2 8 6 . 3 4亿元，
同比增长 2 2 . 2 %；A股房企的整
体营业利润率有所提升。但由于
存货激增，各房企的存货消化周
期大幅延长。

按房企存货和营业成本计
算，2011年末48家A股房企整体
存货的消化周期达到4 . 62年，而
2010年末，这些房企整体存货的
消化周期为 3 . 8 4年。这意味着，
2011年末A股房企的存货周转天
数同比足足延长了9个多月。

对于市场走势，万科指出，
公 司 重 点 关 注 的 1 4 个 城 市 ( 深
圳、广州、东莞、佛山、上海、苏

州、无锡、杭州、南京、北京、天津、
沈阳、成都、武汉)，继2010年成交
面积同比下降29 . 6%之后，2011年
继续下降19 . 2%。由于新增供应增
加而市场成交下滑，存货规模持
续上升，去存货周期不断延长。

“降价跑量”将延续

从2011年三季度开始，为加快

销售，在一批有影响力的企业带
动下，打折促销开始成为行业
内的普遍情况。各地房价上涨
的趋势受到遏制，房价松动和
回落的城市数量日益增多。房
企普遍认为，未来一段时期，房
地产行业的整体环境依然不容
乐观，降价跑量、快速周转的市
场策略将延续。

万科副总裁毛大庆表示，
2012年一季度，万科在北京不会
拿地，公司将致力于减少库存。
首 创 置 业 财 务 总 监 罗 俊 也 表
示，加大现有库存项目的销售，
希望尽快把库存项目清理掉，
拿现金换来更好的资源，这是
公司长期发展过程中非常重要
的战略。

业 内 人 指 出 ，在 2 0 0 9 年 -
2010年房地产业的火爆期，不少
房 地 产 企 业 均 大 规 模 拿 地 扩
张，致使库存量位居历史高位；
今年，去库存将成为这些房企
的首要任务。3月以来，首套房
贷呈现宽松态势，房地产市场
迎来今年销售的窗口期，因此
多数房企都将抓住机会快速出
货。

现金状况整体好转

多数房企积极降价促销已
取得阶段性成果。统计显示，4 8

家房企 2 0 1 1年预收账款合计达
2 1 4 2 . 2 4亿元，同比增长4 1 . 5%，
与2011年的整体营业收入相当。
这表明，A股房企今年的结算业
绩已有保障。同时，4 8家房企的
经营性现金流趋于好转。

数据显示，48家房企2011年
经营活动产生的现金流量净额
合计为-150 . 18亿元；而2010年，
这些房企经营活动产生的现金
流量净额合计为- 3 0 4 . 5 1亿元。
4 8家房企中有 2 6家房企的经营
性现金流出现好转，占比过半。

2011年，48家房企的整体负
债率变化平稳。数据显示，剔除
预收账款后，48家房企的整体负
债率为 4 8 . 5 %，而 2 0 1 0年，这一
指标为47 . 9%。2011年，48家房企
中有16家负债率同比下降，有28

家房企的负债率增幅在0 . 1个百
分点以内。

《中国证券报》

搜房网数据监控中心统计数据显示，2012年4月岛城预计有21个项目开

盘、加推，相比3月仅3项目开盘的冷清，4月开盘集中“井喷”，且呈现出主城

区新货供量持续放缓，老盘加推成主流的态势。其中城阳将有13盘开盘加

推，开发区、胶南各两盘，四方、李沧、崂山各一盘。

岛城楼市
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