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许多市民表示买了房却难办房产证，济宁市房地产交易监理处———

没有预售许可 不要轻易购买
案例>>

房产证楼号

与实际不符
户口登记难办理

城区打铜街如意小区
居民汤先生称，他在该小区
购买了二手房，房产证也已
经过户，但在给孩子落户口
时被告知，房产证上的地址
已经有人登记了户口。

汤先生介绍，他所住的
住宅楼为8号楼，而房产证上
是2号楼，两个楼号不相符
合，导致了落户难。现在需要
进行变更，将房产证上的楼
号改为实际的楼号。对此，市
房地产交易监理处服务大厅
副主任梁鹏表示，汤先生遇
到的这种情况，在老小区中
比较普遍。“老小区的楼房建
成后，公安部门在进行户籍
登记管理时，按照楼房排序
等形式对楼号进行了划分。”
梁鹏告诉记者，公安部门的
户籍系统暂时没有与房管部
门的登记系统实现同步。

此外，汤先生购买住房
是用的按揭贷款方式，在贷
款未偿还完毕前，房屋产权
受到限制无法进行变更。但
如果汤先生能够与银行方
面沟通，取得其同意并出具
相关证明，可以持该证明到
监理处办理房产证变更。

本报济宁3月29日讯(记者 刘守善) “房
子都买了好久了，开发商说现在还不能办房
产证？”29日上午，济宁市房产交易监理处主任
冯奎周带领相关科室负责人上线政风行风热
线栏目，房产证办理、房屋交易过户等问题成
市民咨询的焦点。

城区北部龙祥御苑的居民留言反映，小
区的房子现在还不能办理房产证，开发商方
面并没有进行备案，不知现在应如何走相关
程序。该处业务审核办公室副主任魏玉华表
示，开发商向房管部门提供的手续不齐全，暂
时未办理备案，业主们购买的住房便无法通
过抵押贷款，也不能办房产证。希望市民购房
时，仔细查看开发商的预售许可证等手续，切
不可轻易购买。

梦园小区居民汪先生表示，小区建成10年
左右了，但现在还没有办理房产证，听说村里
已开始办理房产证了，但不写他们的名字，只
写村里的，这是什么原因？该处交易服务大厅
副主任梁鹏解释，梦园小区办理房产证需要
两个程序，首先由村委办理初始登记，也就是
一个总的房产证，然后才可以办理房产分割。
需要的手续还包括土地证、房屋买卖合同、测
绘图纸及村民委员代表大会的决议等，由买
方和村委一块到交易处办理。费用包括契税，
也就是房屋总价的1 . 5%，如果是第二套住房
则为3%，还包括营业税，另外还应咨询辖区地
税部门是否缴纳土地增值税。

宁苑小区居民薛先生称，自己买的房子
契税已经交完了，但仍无法办理房产证。魏玉
华称，薛先生可以要求开发商提供国有土地
使用证、规划许可证、预售许可证、竣工验收
备案表等手续，向房管部门办理备案，居民才
可以办理房产证，也可以通过业主委员会积
极与开发商沟通进行备案。

主持人晓蒙问到，按照要求开发商必须
主动去备案，如果开发商不去备案该怎么办
呢？冯奎周表示，该处将催促开发商提供相关
的手续进行备案，因为这个程序是必须要办
理的，以保障购房者的利益。

1、开泰花园小区的蔡先
生称，自己所住的房子是回迁
房，如何办理房产证？

梁鹏称，回迁房办理房产证
应到房管所办理，开泰花园小区
属于古槐房地产管理所辖区。

2、一位网友留言称，自己
今年2月份办理房产证，但办
完后购房发票却没有了，请问
这个发票到底在哪？

梁鹏称，房产交易监理处在
办理房屋确权登记时，需要业主
提供不动产购房发票的原件，办
理完房产证后，发票便留在了档
案室内备案，如果业主有需要，
可以向其提供查询服务。

3、市民袁先生咨询，自己

买的二手房是期房，如何尽快
过户到自己的名下。

梁鹏称，卖方首先要取得
自己名下的房产证，将从银行
办理的贷款还清后，才可以通
过二手房交易的方式过户到
袁先生的名下。

4、华女士称自己的房产
证丢了，是单位集资建房，应
如何补办？

该处政策法规科科长黄
文全称，华女士可以到市房管
局服务大厅查询房产证号，然
后到报社发布作废声明，再到
房管局补办。

5、王先生称，房屋年限超
过5年可以免税，这个时限应

该从什么时候开始？
梁鹏称：如果业主交契税

的时间在前，办理房产证在
后，可以按照交契税的时间算
起。

6、一网友留言称，房产证
现在只有对象的名字，如何将
自己的加上去？

梁鹏称，夫妻双方持房产
证、结婚证、身份证及房屋测
绘图共同到房产交易处办理，
所需费用只有80元的登记费
和5元印花税，夫妻加名免征
契税。另外，在房屋贷款未还
清前不能办理加名，但即便没
有加名，房管部门也认定房产
属于夫妻共同所有。
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