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今日潍坊
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团购房，

对楼市冲击有多大

日前，潍坊有市民发现，房产中介的房子竟然
比售楼处的房子还便宜近600元，不禁有些疑惑。
是被售楼处坑了？还是中介的房子有问题？最后一
问才知道，这是单位的团购房，自己消化不了再拿
到市场上卖。

记者调查发现，团购买房还真不是新鲜事
儿。特别是一些福利待遇比较好的单位，与开发
商商谈，以一个较低的价位拿到一栋楼或者上
百套房子，以比较优惠的价格再让员工购
买。还有与开发商合作建房、或者单位出钱
购房当福利给员工，这都已经不新鲜。

在奎文区中心城区一大型楼盘，记者
了解到，小区中的团购单位就不下三
家，这还不算消费者自发的团购行为。
团购房比市民单独购买每个平方要便
宜500元。在2010年，该楼盘对外销售
价格已经达到4000元的时候，团购
房的价格仅为3500元。

出现这样的优惠，也在情理
之中，触动老百姓敏感神经的
主要还是其不透明性。有市民
在 与 开 发 商 软 磨 硬 泡 找 关
系，最后每个平方便宜了
200元，结果住进小区了上
群里一问，我这3800块一
平方的房子是不是还挺
便宜的，结果一打听人
家全是3500元买的。
除了优越感丧失之
外，更多的有一种
有苦无处诉的被
蒙蔽的感觉。

团购买房，真不是新鲜事

长个心眼，多转转准没错
因为普通老百姓缺乏合适的投资渠道，

为了使自己资产保值升值，只要有点钱，多
会选择买套房子。“再不济还能落套房子，

每月赚点租金也不错”，这样的心理很有市
场。

记者又走访了部分房产中介，一般情况
下，只要售楼处开始售房，就会有新房开始

上中介挂牌出售。而这些挂牌出售的房子，
多是较低价位购进的团购房。单位团省事，

团来便宜房子，员工当然不要白不要。如果
手上没有闲钱，加价一两万元转手卖掉也是

有的。
房产中介相关人士告诉记者，买房时除

了多转转楼盘以外，不妨再看看房产中
介。要是运气好碰到团购转让的房子，肯

定要比售楼处在售的房子便宜。即便是加
上中介费用等各种佣金开销，还是便宜。

记者了解到，对于团购的房子，各大
开发商往往会许以一些软优惠。比如有赠

品相送，物业费减免等等。这些条件，最
后是与房屋出售者当面商谈，以免享受不

到。

房产营销，对团又爱又恨
团购是近几年才兴起，团车、团包、团饭、团

房、团考驾照，凡是能想到了都可以团，于是团购这
样的一个新兴职业也应运而生。而作为房产营销方

面，对于团购房子也是又爱又恨。
一家知名楼盘房产营销总监陆先生告诉记者，他

曾在外地工作十余年，去年来潍坊一直在分析，潍坊
的房价拔不高的根本原因。除了近年土地供应、人口

构口、居民收入等方面原因之外，其中一个很大的
原因就是“福利房”太多。

作为房子的营销，第一要保证量，第二要保证
卖高价。团购可以保证短时间之内迅速出量，但是

价格往往较低，价格低直接意味着利润空间就小。
团购之后，楼盘要尽量避免团购价格外泄，因为这

会导致个体消费者心理不平衡。如果处理不当，房
子根本就叫不上价。

记者了解到，特别是从2011年下半年开始，各
大楼盘的资金链普遍开始出现吃紧的情况，团购也

在这一段时间成为各大开发商回笼资金的一个手
段。但如果出现大量便宜的房子又流回市场，这

对于楼盘后期的销售打击也是致命的。

本报记者 周锦江
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