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以以 安安 居居 之之 美美 定定 义义 生生 活活

置置业业愿愿望望 换换套套房房子子享享受受生生活活

刚刚需需人人群群既既包包括括了了首首次次置置业业的的消消费费者者，，

也也包包括括了了一一部部分分想想要要换换房房的的人人群群。。市市民民张张先先

生生早早在在66年年前前就就已已经经购购入入了了市市区区一一套套二二手手房房自自

住住，，房房子子不不大大，，小小区区也也没没什什么么环环境境可可言言，，但但

是是却却也也还还干干净净整整齐齐，，特特别别是是生生活活十十分分方方便便。。

渐渐渐渐地地，，周周围围的的朋朋友友同同事事都都搬搬进进了了新新居居，，他他

的的换换房房也也提提上上了了议议程程。。

““这这一一次次换换房房换换到到环环境境更更好好的的小小区区，，也也

许许会会在在那那里里养养老老。。””张张先先生生说说，，本本着着这这种种想想

法法，，看看房房过过程程也也并并不不太太紧紧张张，，反反而而有有些些随随缘缘

的的感感觉觉。。他他曾曾经经好好几几次次到到过过一一些些朋朋友友的的家家

里里，，看看中中了了那那里里的的环环境境，，但但是是大大多多数数都都没没有有

好好的的房房源源，，价价格格也也涨涨得得比比较较高高，，没没有有拿拿定定主主

意意，，现现在在他他觉觉得得房房源源的的选选择择突突然然一一下下子子多多了了

起起来来。。

““很很多多楼楼盘盘发发来来的的促促销销短短信信让让我我感感受受到到

房房价价好好像像降降了了，，所所以以最最近近看看房房的的兴兴趣趣比比较较

大大。。””张张先先生生坦坦言言，，春春节节之之后后常常常常在在周周末末带带

着着一一家家老老小小去去看看房房，，目目标标很很明明确确——大大开开发发商商

大大楼楼盘盘大大户户型型。。““这这次次选选择择，，就就是是一一种种生生活活

方方式式的的改改变变，，好好好好装装修修一一下下，，提提升升生生活活的的质质

量量。。””张张先先生生说说。。

升升级级刚刚需需 先先买买再再卖卖更更稳稳妥妥

随随着着人人们们对对生生活活品品质质要要求求的的提提高高，，升升级级

置置业业也也成成为为刚刚性性购购房房需需求求中中的的一一支支力力量量。。以以

小小换换大大、、以以旧旧换换新新的的人人群群不不在在少少数数。。不不过过，，

在在置置业业升升级级的的过过程程中中，，首首先先面面临临的的就就是是资资金金

难难题题。。

对对于于大大部部分分有有换换房房意意愿愿的的工工薪薪族族来来说说，，

资资金金这这道道门门槛槛难难以以越越过过。。即即便便是是有有着着较较强强的的

房房贷贷承承受受能能力力，，但但是是换换新新房房需需要要拿拿出出大大笔笔资资

金金来来，，加加上上装装修修费费用用等等，，换换房房依依然然不不是是件件轻轻

松松的的事事。。换换房房者者拥拥有有的的优优势势是是，，升升级级置置业业的的

换换房房者者通通常常都都有有一一套套住住房房，，可可以以在在市市场场上上变变

现现，，从从而而获获得得新新房房的的首首付付款款，，这这样样也也会会大大大大

减减轻轻首首付付的的压压力力。。

某某资资深深置置业业顾顾问问表表示示，，目目前前，，购购房房已已到到

了了比比较较合合适适的的时时机机，，但但是是卖卖房房却却未未必必是是好好的的

时时候候。。因因此此，，现现在在要要换换房房的的客客户户最最好好是是先先买买

再再卖卖，，这这样样可可能能更更划划算算，，也也更更稳稳妥妥。。

如如果果为为了了买买新新房房现现在在低低价价出出售售旧旧房房，，在在

等等新新房房的的期期间间，，家家庭庭居居住住和和生生活活都都会会受受到到较较

大大的的影影响响，，这这样样并并不不合合适适。。在在目目前前房房价价较较低低

的的时时候候，，新新房房的的首首付付款款可可以以通通过过亲亲友友之之间间的的

短短期期拆拆借借，，或或者者是是其其他他财财产产的的短短期期抵抵押押获获

得得，，在在行行情情较较好好的的时时候候再再出出售售旧旧房房。。而而在在旧旧

房房出出售售的的时时候候，，也也要要有有个个好好心心态态，，不不能能一一味味

追追高高，，要要根根据据市市场场的的实实际际情情况况报报价价，，争争取取早早

日日成成交交，，实实现现轻轻轻轻松松松松换换新新房房的的愿愿望望。。

置置业业升升级级 更更要要生生活活升升级级

大大部部分分改改善善型型需需求求置置业业者者追追求求的的是是更更加加

舒舒适适的的生生活活，，希希望望和和此此前前居居住住的的房房子子相相比比，，

新新房房品品质质有有大大的的提提升升。。在在这这个个时时候候，，大大部部分分

的的消消费费者者都都会会更更多多关关注注小小区区的的硬硬件件设设施施，，比比

如如房房子子面面积积有有多多大大、、好好不不好好用用，，园园林林绿绿化化做做

得得好好不不好好，，小小区区内内外外环环境境好好不不好好…………这这些些考考

虑虑固固然然必必不不可可少少，，但但是是对对于于置置业业升升级级的的消消费费

者者而而言言，，““软软件件””的的考考察察也也是是一一个个重重要要的的环环

节节。。

一一个个舒舒适适的的居居住住环环境境的的营营造造，，只只有有好好的的

硬硬件件是是不不够够的的，，还还要要有有好好的的物物业业服服务务，，入入住住

之之后后，，小小区区的的居居住住环环境境和和配配套套设设施施的的维维护护才才

会会更更有有保保障障，，让让业业主主始始终终能能享享受受到到品品质质稳稳定定

的的服服务务。。所所以以换换房房的的消消费费者者应应该该要要花花更更多多精精

力力关关注注入入住住后后小小区区物物业业管管理理的的服服务务水水平平，，以以

及及小小区区内内各各种种公公共共配配套套设设施施的的规规划划是是否否合合

理理。。

专专家家建建议议，，承承受受能能力力更更强强的的换换房房者者，，在在

置置业业升升级级的的时时候候应应该该更更全全面面更更长长远远地地考考虑虑到到

未未来来利利率率变变动动和和房房价价涨涨跌跌之之间间的的趋趋势势，，根根据据

自自己己的的实实际际经经济济承承受受力力和和未未来来的的收收入入状状况况，，

确确定定一一个个可可行行的的还还款款计计划划之之后后，，再再来来仔仔细细计计

算算房房价价和和利利息息，，决决定定购购房房时时机机。。

春春回回运运河河，，人人们们希希望望有有一一所所房房子子，，住住在在春春天天里里，，看看花花开开花花落落，，看看草草长长莺莺飞飞，，于于是是，，有有一一种种叫叫刚刚需需的的感感觉觉，，慢慢慢慢地地在在人人们们的的消消

费费神神经经上上复复苏苏。。价价格格在在此此时时成成为为济济宁宁楼楼市市的的决决定定性性因因素素，，判判断断楼楼市市的的温温度度，，对对于于消消费费很很重重要要，，对对于于春春天天也也很很重重要要。。是是时时候候对对济济宁宁

楼楼市市作作一一个个真真实实的的判判断断了了，，而而性性价价比比则则是是判判断断房房子子价价值值的的核核心心标标准准。。
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