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大折扣降价存猫腻
购房者和投资者应理性谨慎

今年，在开发商推出“首付
一成”、“垫首付”等营销方式之
后，形形色色的所谓的打折优
惠活动就开始纷纷出现。

同策咨询研究中心总监张
宏伟认为，当前市场情况下，楼
盘降价幅度在10-15%均属于正
常的市场行为，从实际操盘经
验来看也是如此，楼盘实际降
价10%(相对于前期成交均价)就
可以激活市场了。但是，当前市
场却出现了楼盘5 . 8折、市场抛
售楼盘等宣传，通过笔者实际
调查及经验来看，本轮市场中
楼市降价幅度猫腻不小，降价
幅度大小言行不一。

从所谓“大折扣降价”楼盘
推盘特征来看，主要有两方面：

第一、以起价报低和报价
调高手段迷惑市场，进行市场
炒作，降价幅度言行不一；第
二、“大折扣降价”楼盘，但真正
属于“大折扣降价”的房源非常
有限，不少这样推盘的项目只

有少数房源甚至有的项目只推
出一套。

从开发商角度而言，“大折
扣降价”的方式推盘无非有两
个原因。首先，由于短期内资金
压力比较大，通过短期内所谓

“大折扣降价”，吸引客户尽快
购房成交，以缓解由于持续调
控而导致的公司财务方面的压
力。其次，“大折扣降价”成为一
种营销手段，主要还是作为一
个炒作话题，为楼盘后期推盘
做一些品牌推广和铺垫。不过，
把“大折扣降价”做为一种营销
手段的关键目的，还是为了去
化库存，在一定时期内达到一

定的市场成交量。
从消化库存的角度看，整

个市场库存的去化时间尤其是
各自开发商的消化库存的时
间，每一个开发商都会以自己
的方式去把握这个度，而不是
一味地降价促销消化库存，甚
至清盘清仓。如果开发商都抱
着清仓的目的，那也就意味着
清仓之后这个开发商也就退出
了现有市场。显然，这不是房企
的主要目的。

同策咨询研究中心总监张
宏伟认为，从现实市场情况来
看，各地楼市成交量持续回升
和成交量的回暖，不会导致市

场 出 现 大 范 围 的“ 大 折 扣 降
价”，也无法缓解市场局面。当
前市场出现的状况，是开发企
业通过收窄房价降幅的局面
试探行。是否可以激活市场成
交量还有待观察。如果可以激
活，那么就维持现状；如果不
可，那就再调整市场策略。

因此，对于当前市场中出
现的所谓“大折扣降价”现象，
购房者和投资者应该理性看
待，开发企业在推盘时候也应
该把控好降价节奏，采取合理
方式进行价格策略的调整，并
且及时处理好与市场的关系。

同策咨询研究中心
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龙湖·葡醍海湾

四季花厅开放
4月1日下午，越秀&艾

陌AMOR摄影工作室“美在
春天”摄影活动于星汇凤凰
销售中心火爆开拍！众多烟
台摄影爱好者和模特参与，
历时两小时的活动让大家
直呼“好过瘾”！摄影家们在
星汇凤凰销售中心以及样
板间内自由取景，精良的装
备、高超的技术加上漂亮的
模特，将最美的画面用镜头
留在这个春天。据活动组织
者介绍，之所以选择星汇凤
凰举办这次活动，一面是
因为越秀的品牌和口碑，
另一面因为星汇凤凰销售
中心时尚、大气、典雅的装
修可谓品味非凡，是非常

理想的取景地点。
星汇凤凰项目位于南

大街只楚路及楚凤六街交
汇处，是越秀地产进驻环渤
海战略，首站烟台的开山之
作，将汇聚广州造城之经
验，打造烟台城市标杆项
目。总占地面积为8 . 49万平
方米，由15栋18-31层的高层
组成，整体形成北高南低的
城市天际线，配套有30000多
平方米的西班牙主题风情
商业街、2 6 8 0平方米幼儿
园，生活无忧，同时项目将
打造地中海式风情园林，自
然之气与大匠之工相得益
彰，必将成为南大街到只楚
路的最夺目的风景。

搜房网全天候看房团来袭

六区齐发抄底港城25盘
4月15日 ,搜房网免费看房

团再升级：三条线路六区齐发
+全天候看房+每条线路8- 1 0

大热盘+免费午餐，势必再掀
港城楼市看房风暴！搜房网将
一如既往地为您争取独家购
房优惠，搜房网看房团全程免
费，活动自上线以来，受到广大
购房者热切关注，3天时间已经
突破百人，目前报名仍在火热
进行中！

3月25日，搜房网百城购房
者俱乐部看房团之烟台站5线
齐发直击港城23大热盘，本次
看房团楼盘涵盖烟台六区，受
到网友的热捧，尤其是福山区

线 ，到 场 人 数远 超 于 报 名 人
数，临时增加一辆大巴车方才
解决座位问题。从本次看房团
可以看出烟台楼市的购房需
求十分旺盛，刚需依旧是市场
主力，但改善型购房者的比重
也在上升，投资型客户正在回
归。应广大网友强烈要求，搜
房网4月15日免费看房团再次
出发，全天候看房风暴将席卷
港城，你还在等什么？

3月搜房网百城购房者俱
乐部相继成立并积极展开行
动：58城购房者俱乐部看房团
超7万购房者走进3000诚信楼
盘；联合2000家房企为购房者

提供总额高达100亿的置业优
惠；各地房协、消协、权威媒体
等516家单位联合倡议“诚信月”
行动，万科、保利等1129家知名
品 牌 开 发 企 业 响 应“ 诚 信 六
条”，房地产行业服务全面升
级。在此背景下，3月25日“烟台
购房者俱乐部”正式启动，4月
将有6大主题活动上线，敬请登
陆搜房网了解详情！

4 . 15搜房网免费看房团路
线(其中多个楼盘有独家折扣与
精美礼品相赠)：

芝罘区线：辰源雅景、越
秀·星汇凤凰、康和新城、大成
门、金象泰·温馨家园、中正公

馆、山水龙城、通世新城
福山开发区线：万科·假日

风景、东尚蓝湾、丽浩·福仕汇、
山与城、富饶世家、金桥澎湖
湾、中建·悦海和园、华安国际
现代城

莱山牟平高新区线：保利·
香榭里公馆、万泰·麓溪公馆、
中海·紫御公馆、万象城·九如
曦岸、御景观城、檀珑湾、安德
利迎海花园、双涛苑、慢城宁
海、海天雅筑

近年来，随着家庭购买私车的增
多，小区的停车问题越来越成为人们
关注的热点，由此，住宅小区的车位、
车库也成为开发商与全体业主争夺
的对象，相关纠纷也日渐增多。我国

《物权法》第74条规定：“建筑区划内，
规划用于停放汽车的车位、车库应当
首先满足业主的需要。建筑区划内，
规划用于停放汽车的车位、车库的
归属，由当事人通过出售、附赠或者
出租等方式约定。占用业主共有的道
路或者其他场地用于停放汽车的车
位，属于业主共有。”为车位、车库纠
纷的处理提供了相应的法律依据，但
这一规则不无检讨的必要。

小编白话：停车位一直是购房者
非常关注的地界，首先很多购房者都
有车，多数都希望把自己的车停在地
面上，因为地面停车费用比较少，一
般小区的停车费大约在80元/月，而
很多人不愿意选择地下停车场，因为
地下停车场费用比较大，并且都需要
购买，价格在7-10万元或者更多，让
住户吃不消。

微
一周话题精选

楼 市

“微”话题一：

北京多家公墓已无现墓

预订到2014年

期房大家都知道，现在却有
了期墓。销售人员表示，剩下为
数不多的几个墓地还未开盘，
2013年才能使用。“也就是说，我
能买的是期墓，就像现在买房买
的期房一样。”开始家人以为是
这家抬价，就到其他公墓打听，

“有的甚至连‘期墓’都卖光了。”
@融科李华：卖的这么火，

估计快限购了……
@薇雨的季节：所以要好好

活，使劲的活。

“微”话题二：

云南大理洱海遭填湖造别墅

恢复原貌需20亿元

“世界级旅游景点成富人后
花园。”2010年4月，媒体曝开发商
在云南大理洱海公园圈地、填埋
开发别墅。随即，项目被责令停
工，时隔两年，已成为“烂尾楼”。
大理市提出整改方案称，若最大
限度恢复原貌，预计要投入20亿
元左右。

@主播杨蕾:填湖造别墅？中
国的好风景都是这样被一一毁
掉的吧？

@c张立松c：让烂尾楼长青
苔也很好看！

“微”八卦一：

潘石屹再触电微型剧

《拆弹专家》隐喻地产变局

继此前大热的《2 0 1 2是真
的》后，SOHO中国董事长潘石屹
近日再领衔出演微财经剧《拆弹
专家》。剧中炸弹隐喻中国房地
产行业，影片共分三集。任志强、
叶檀、赵晓等业内大佬专家也将
加盟出演。

“微”八卦二：

骆家辉嫌博鳌论坛酒店太贵

能1天解决不待2天

博鳌论坛上原以为美国华
裔大使骆家辉也像诸多元首一
样住五星酒店，但因酒店价格是
美国政府差旅标准的3倍，因此
订住了几百元一晚经济型酒店。
有记者问他会不会在博鳌玩，他
说，“明天就走，能1天解决不待2

天”。

越秀·星汇凤凰

摄影活动4月1日开拍
3月24日，万众期待的四季

花厅，在春意正浓时对外开放。
当天，有上千位烟台人到海上
世界公园捧场。

说起龙湖的海上世界公
园，自开放之日起，每个周末都
有十几对新人在这里拍摄婚纱
照。而四季花厅开放当天，在海
上世界公园踏青徜徉的，不仅
仅是烟台人，更有从北京远道
而来的“龙民”家庭。

四季花厅的开放，意味着
海上世界公园的全面成熟。龙
湖葡醍海湾将为烟台迎来更多
的度假者，为烟台旅游产业带
来更强劲的发展势头。

正是看好龙湖葡醍海湾对
烟台旅游市场的带动力，“途

家”旅行网率先与龙湖葡醍海
湾签署合作协议。在四季花厅
开放当天，双方正式签署合作
协议。

作为携程旅行网酒店代租
业务的独家运营商 ,“途家网”
可为客户实现全国范围内的中
高端度假公寓代租、酒店预订、
异地酒店互换等特色服务 ,弥
补了中国在此领域的空白。携
手“途家”，龙湖葡醍海湾的海
上世界公园，将是每年1300000

名游客赴烟台的第一目的地。
27万平海上世界公园将与昆嵛
山、养马岛齐名，成为烟台的城
市新名片。置业龙湖葡醍海湾
的“龙民”，将获得更可靠的投
资保障与收益前景。

楼市一周

去年10月底以来，
众多开发商开始顺应趋
势，纷纷绞尽脑汁创新
出形形色色的所谓的打
折优惠活动，像“买房送
车”、“五折特惠房”、“买
房直降百万”等噱头纷
纷出现各种宣传中。
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格买房一箩筐

停车位的归属权

(以上评论并不代表本刊观点)
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