
2012 . 4 . 5 星期四

D
D01-D08

齐鲁楼市
编辑：陈晓翠 组版：娄玲

春季房展招商进入收官阶段

近日，保利·海德公馆水上嘉年华活动盛
大举行，一场奢华的水上派对在银座健身五泳
道恒温泳池精彩上演。

妙趣横生的水上步行球，惊艳的模特泳装
秀，滑稽搞笑小丑表演，惊险刺激的魔术大餐，
除了视觉与感官的双重享受，最激动人心的莫
过于精彩的抽奖环节，现场抽取了五份神秘大
奖，每个到访者更获得了由保利海德公馆提供
的精致礼品。

保利·海德公馆是具有央企房地产第一品
牌价值的保利集团投资开发的城市精装豪宅
项目。项目总建面43万メ，毗邻二环东路，4000

メ银座健身会所、36班省级名校、3000メ银座
双语幼儿园、社区图书馆、欧洲风情商业街等
一应俱全，100米超大楼间距，6万メ台地园林、
首家酒店式管家服务，全面升级业主的生活。

保利·海德公馆一期139—280メ奢装大平
层全面封顶，二期95メ精致三室，126—135メ
阔绰三室诚邀品鉴。

保利·海德公馆
水上嘉年华盛大举行

展展位位花花落落各各家家

截止目前，已有近40个楼盘项目
抢先“入驻”本届展会，正积极备战与
泉城市民见面。其中黄金VIP展位被
本土一线开发企业济高东拓、中国铁
建两家摘得，携手旗下项目多盘联
动，届时将成为本届展会的一大亮
点。据济高东拓置业谢春晖介绍，原
计划的六盘联展将增至十盘联动，涵
盖住宅、写字楼、别墅等物业类型；作
为参展“常客”，银丰集团将亮相全新
项目银丰唐郡，展示一种具有多重文
化含义和广泛产品内容的复合型国
际生态社区；由城投集团投资、阳光
朗乡开发的温泉国际也登陆本次房
展，集高端商务服务、旅游度假、温泉
主题开发、生态产业孵化于一体，呈
现一种全新的物业形态。除此之外，
重汽地产、鲁商置业、保利置业、北大
资源、中海地产、齐鲁置业、百替集
团、瑞境置业、和辉置业、华鑫房产等
也将携手旗下多个项目，集合多物业
形态，为泉城市民带来一场新的购房
盛宴。

除济南本土楼盘参展外，烟台、
威海、泰安等楼盘也前来助阵，抢占
时机，开启了新一年度异地楼盘到济

南的推销日程。

房房展展成成售售房房最最佳佳平平台台

限购一年多以来，省城楼市销
售压力不减，购房者观望情绪依然
浓厚。今年一季度，在部分楼盘降价
促销之下，成交稍现“小阳春”势头，
但纵观济南整体楼市成交，言“回
暖”为之尚早。济南市中某楼盘策划
经理告诉记者，2012年公司制定的
年度销售任务不减反增，目前市场
形势下只能最大程度的抢注客户资
源，为项目成交奠定基础。

在楼市调控不放松、房地产竞争
依然激烈的情况下，齐鲁春季房展会
或成开发商最佳销售平台。济南东部
某楼盘策划人员说：“房展会在楼市
火爆的时候，开发商参展主要是为了
树楼盘品牌，‘成交’倒是其次。但现
在的市场情形下，楼盘销售压力大
增，参展就是为了卖房。”

章丘楼盘作为济南周边区域楼
盘的代表，已多次参加房展会，并从
房展会中尝到了甜头。今年房展会，
齐鲁置业、瑞境置业以及新项目中国
铁建明山秀水等章丘楼盘亮相，借助
房展会这一平台在更大范围内树立
品牌、推广销售。

看看规规划划赢赢汽汽车车大大奖奖

十四年的房展历程，让观众和专
业购房者愈加青睐在济南春季房展
看房买房。本着为购房者服务的宗
旨，本届展会组委会精心策划了城市
规划展，全面介绍济南未来发展规
划，为读者买房、投资给予更多的指
引。据组委会称 ,本届展会除了城市
规划展这个大块头儿之外,展会购房
赢汽车大奖现场活动,都将成为本届
展会的兴奋点。

(楼市记者 陈晓翠)

距离第26届齐鲁春季房展会开幕还有15天时间，
招商工作也进入尾声，近40个楼盘项目获得展会“入场
券”。据悉，本届展会荟萃了品牌实力房企，多盘联动展
示、城建规划展将成最大亮点，更不乏有一些房企新面
孔携自己的新项目亮相展会。

随着国家对房地产宏观
调控政策的深入，目前国内楼
市出现了两个调控效果：住宅
投资、投机性需求被挤出市
场，基本由“刚需”在支撑；房
价的涨幅终于得到控制，部分
一线城市房价明显下调。然而
大众投资需求还是在找寻更
稳妥的去向，小公寓投资重归
大众视野。

公寓价格直逼两三年前

住宅限购一定程度上影
响着公寓产品的销售。自2011

年年末，济南在售公寓成交量
急剧萎缩，进而影响公寓成交
价格。今年入市的公寓项目纷
纷调低价格预期，不少公寓每
平米成交价低于周边在售住
宅近千元，直接逼近两三年前
的市场价格。

目前济南公寓类产品的
主力购买客群是中小投资者、
创业型办公自用群体，以及部
分被限购的非本地户籍人群，
这类人群对于价格的敏感度
较高。记者对花园路附近某公
寓项目进行随机客户调查发

现，公寓类产品不限购、不限
贷，依然吸引了不少客群的关
注，购买热情较高。有客户现
场表示，等了大半年时间，觉
得目前的价格还是比较合适
出手的。

低总价、高租金是王道

公寓的投资价值之所以
高，是因为总价低、租金高以
及可商可住的灵活性，因而较

商铺投资投入少风险低，较住
宅投资回报高。以高新区某小
区为例，33平米的小户型公寓
售价约20多万，装修后租金约
1200元；而小区内另一户78平
米两室住宅售价约60多万，装
修后租金约1400元。投资致胜
的法宝就在于租金相差无几
的情况下，公寓所需投入更
少，因而总价越低，回报相对
就越高。

从近年来济南公寓市场
成交数据来看，40平米以内的
小户型公寓最受投资者青睐。
小户型公寓的王道就是在尽
可能低总价的前提下，获得内
部极致空间功能、外部便利配
套和便捷交通功能。除此之
外，选择拥有良好信誉和品牌
的开发商也至关重要，这决定
着房屋的工程质量、物业管
理，关系到交房后居住舒适
度，租金和出租率等问题。

投资需理性

漫天承诺不可信

随着公寓投资置业关注
度的升温，一些前期已显现并
且还持续存在的矛盾问题也
在吸引市场的注意。诚基中心
项目前期大玩“买一层得两
层”的投资概念，对客户漫天
承诺，而今业主们已经入住两
年，前期承诺没有兑现，暖气
和煤气都无法解决，导致业主
多次堵路抗议。

同为诚基开发的卓越时
代广场项目也以买一层送一
层来忽悠客户，5100元/平米的
价格虽吸引眼球，但实际上

“5100元”仅为售价的一半，而
置业顾问绝口不提实际产权
面积，回避层高等关键问题，
更是无视管理规定，无预售证
即公然收取认筹金。

(楼市记者)

公寓市场投资初现“回暖”

项目名称 位置 面积(平米) 近期活动

祥泰汇东国际 历下花园路东首 33-86
3月31日开始认筹，开盘在即。

享“日进斗金”等五重礼

华强广场
解放路与山大路

交会处
30-60

4月7日楼王B栋开盘，认筹5万抵8万，
开盘当日选房再打98折

康桥颐东公馆
奥体中路中段，

省立医院北
50-80 无

金光卡夫卡 天桥济泺路53号 40-70
通过诚意金验证的客户前100开盘享受97

折优惠；100名后享98折

发祥一号公馆 槐荫区经一路南 40-120 近期推出特价房，7000元/平起

海信龙奥九号 龙奥大厦东800米 45-110 入会即享开盘万元优惠

重汽·翡翠清河
二环东路与北园大街

交会处东北角
27-73 新老客户感恩”回馈活动

济南在售公寓一览表（部分）

格一周活动

3月31日，重汽地产团委组织公司青年员
工，携手驻济某部官兵，赴济南英雄山烈士陵
园扫墓。

清明节缅怀先烈，瞻仰烈士陵园是重汽地
产公司激励青年员工、振奋员工精神的重要活
动，也是重汽地产军民共建活动的重要组成部
分。活动为公司年轻职员提供了更多向解放军
学习的机会，同时让他们回顾革命岁月，继承
先烈意志，激励自我刻苦奋斗，用自己的实际
行动，投身公司开发建设中心任务。公司全员
讲政治，讲正气，通过个人能力和素质的提升，
提高管理和工作成果品质，努力建造好房子，
提供好服务，为重汽集团公司“二次创业”伟大
工程及公司“品质管理年”做出积极的贡献。

重汽地产携重汽·翡翠清河特推出“新老
客户感恩”回馈活动 ,翡翠清河四期璞园震撼
面世，27—73メ不限购、不限贷，95—142メ别墅
级纯板式小高层热销中。

重汽地产
强化爱国意识 投身二次创业

▲展会现场沙盘气势恢宏

购房者把展会当成最佳买房渠道
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