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以以 安安 居居 之之 美美 定定 义义 生生 活活

主主动动权权回回归归 甜甜蜜蜜的的烦烦恼恼

““房房价价确确实实比比较较稳稳定定了了，，但但是是

我我还还是是下下不不了了决决心心。。””准准备备在在今今年年

购购房房的的市市民民小小于于是是为为了了结结婚婚，，这这也也

是是他他第第一一套套房房产产，，因因此此格格外外纠纠结结。。

““总总想想着着会会不不会会再再降降一一些些，，所所以以

总总有有些些犹犹豫豫。。还还有有就就是是，，可可以以选选择择的的

房房源源也也很很多多，，看看花花了了眼眼。。””春春节节之之后后，，

小小于于已已经经看看了了许许多多项项目目。。““现现在在大大部部

分分的的楼楼盘盘都都是是8800多多平平米米，，9900多多平平米米的的

户户型型，，也也正正是是我我想想要要买买的的。。户户型型设设计计

各各方方面面，，我我也也看看不不出出有有太太多多的的差差别别。。

至至于于地地段段和和交交通通配配套套，，在在同同样样的的区区域域

也也都都有有很很多多的的选选择择，，真真不不知知道道该该如如何何

决决定定了了。。””

小小于于这这个个““甜甜蜜蜜的的烦烦恼恼””也也是是

济济宁宁楼楼市市目目前前的的一一个个缩缩影影。。楼楼市市调调

控控的的效效果果显显现现在在两两个个方方面面：：一一个个是是

销销量量下下降降，，一一个个是是房房价价松松动动。。销销量量

下下 降降 ，， 意意 味味 着着 开开 发发 商商 有有 一一 定定 的的 存存

量量 ，， 而而 今今 年年 ，， 新新 房房 源源 也也 将将 不不 断断 入入

市市。。两两方方面面因因素素叠叠加加在在一一起起，，现现在在

楼楼市市的的供供应应量量十十分分充充裕裕，，给给了了购购房房

者者足足够够多多的的选选择择。。同同时时，，因因为为房房源源

的的 充充 足足 ，， 价价 格格 回回 升升 的的 可可 能能 性性 也也 更更

小小，，购购房房者者掌掌握握了了更更多多的的主主动动权权，，

有有越越来来越越多多的的购购房房者者认认为为购购房房的的好好

时时机机已已经经到到来来。。

刚刚需需购购房房 看看品品质质重重实实用用

虽虽然然目目前前已已经经到到了了一一个个比比较较适适

合合出出手手的的时时机机，，但但是是对对于于购购买买首首套套

房房的的刚刚需需消消费费者者而而言言，，除除了了价价格格，，

购购房房时时还还应应该该考考虑虑到到更更多多价价格格以以外外

的的 因因 素素 。。 简简 单单 地地 说说 ，， 就就 是是 ““ 性性 价价

比比””。。

““对对于于品品质质的的评评判判没没有有统统一一标标

准准，，每每个个人人喜喜欢欢的的房房子子都都不不一一样样，，

性性价价比比也也是是很很个个性性的的事事情情。。就就我我个个

人人 而而 言言 ，， 我我 最最 关关 心心 小小 区区 的的 交交 通通 配配

套套。。””购购房房者者田田先先生生，，自自认认为为是是一一

个个理理性性消消费费者者。。

““ 从从 去去 年年 开开 始始 有有 了了 买买 房房 的的 想想

法法，，一一直直比比较较关关注注房房价价，，现现在在房房价价

稳稳定定，，我我也也准准备备考考虑虑出出手手了了。。我我始始

终终认认为为买买房房子子不不能能只只看看价价格格，，还还要要

看看楼楼盘盘的的规规模模、、建建筑筑品品质质，，关关键键是是

要要能能满满足足自自己己最最看看重重的的需需求求。。””他他

表表示示，，自自己己买买房房的的时时候候，，主主要要考考虑虑

小小 区区 周周 边边 的的 交交 通通 和和 停停 车车 的的 条条 件件 。。

““遇遇到到合合适适的的，，我我可可能能会会把把价价格格尺尺

度度放放宽宽一一点点。。如如果果不不是是自自己己特特别别喜喜

欢欢 的的 地地 方方 ，， 就就 算算 便便 宜宜 很很 多多 也也 不不 会会

选选。。因因为为我我的的房房子子是是要要自自己己住住的的，，

在在可可以以承承受受的的范范围围内内，，尽尽量量选选择择自自

己己最最满满意意的的。。””

自自住住型型购购房房者者 首首重重““生生活活需需求求””

市市民民小小章章，，准准婚婚族族，，今今年年准准备备

购购买买 88 00平平米米两两房房以以备备结结婚婚。。““并并不不

是是说说，，现现在在房房价价是是最最低低了了，，而而是是目目

前前的的价价格格已已经经可可以以承承受受了了。。首首付付我我

已已准准备备好好了了，，月月供供问问题题也也不不大大。。””

本本来来购购房房这这件件事事也也不不用用太太着着急急，，但但

是是看看着着房房价价进进入入了了稳稳定定期期，，他他也也动动

了了买买房房的的心心思思。。

““我我和和女女友友商商量量过过了了，，只只买买对对

的的不不买买贵贵的的，，挑挑选选适适合合自自己己目目前前需需

求求的的楼楼盘盘应应该该是是基基本本准准则则，，否否则则将将

可可 能能 面面 临临 的的 是是 买买 得得 起起 住住 不不 起起 的的 尴尴

尬尬。。””在在他他看看来来，，置置业业的的意意义义不不只只

是是 选选 择择 一一 所所 房房 子子 ，， 未未 来来 的的 消消 费费 方方

式式、、家家庭庭构构成成、、职职业业规规划划等等都都可可能能

因因此此发发生生根根本本变变化化。。

对对于于自自住住型型的的购购房房者者而而言言，，房房

屋屋的的主主要要作作用用是是居居住住，，因因此此和和居居住住

相相关关的的种种种种因因素素应应该该放放在在首首位位，，考考

虑虑房房子子是是否否会会升升值值也也应应该该着着眼眼于于未未

来来生生活活环环境境和和生生活活品品质质的的提提升升上上。。

比比如如说说，，也也许许在在购购入入的的时时候候，，楼楼

盘盘的的地地理理位位置置略略显显偏偏远远，，但但是是在在规规划划

中中，，未未来来几几年年却却有有完完善善的的交交通通和和生生活活

配配套套设设施施，，可可以以提提供供更更方方便便的的生生活活。。

对对于于自自住住而而言言，，这这才才是是““升升值值””的的意意义义

所所在在。。又又比比如如物物业业管管理理，，同同样样地地段段的的

两两个个小小区区，，物物业业管管理理好好的的小小区区在在入入住住

多多年年之之后后，，小小区区依依然然保保持持着着整整洁洁，，秩秩

序序良良好好；；而而物物业业管管理理较较差差的的小小区区，，

则则可可能能是是垃垃圾圾成成堆堆，，公公用用设设施施损损坏坏

严严重重，，这这样样，，它它们们在在二二手手房房市市场场将将

呈呈现现出出极极大大的的差差距距。。这这种种隐隐形形““升升

值值””关关系系到到居居住住生生活活的的舒舒适适性性，，也也应应

该该要要关关注注。。

自自住住型型购购房房者者一一定定要要有有清清醒醒的的

认认识识：：购购房房不不是是为为了了升升值值后后出出售售获获

利利 ，， 而而 是是 为为 了了 更更 好好 地地 生生 活活 ，， 要要 将将

““生生活活需需求求””作作为为购购房房考考量量的的主主要要

因因素素。。

购购房房者者的的置置业业热热情情，，是是楼楼市市的的晴晴雨雨表表。。房房价价降降了了吗吗？？这这个个问问题题似似乎乎现现在在已已经经不不难难回回答答，，无无论论从从统统计计数数据据

还还是是市市场场感感受受来来看看，，价价格格松松动动已已经经是是明明显显的的事事实实。。这这对对于于购购房房热热情情压压抑抑许许久久的的消消费费者者而而言言，，无无疑疑有有着着极极大大的的

诱诱惑惑。。特特别别是是首首次次置置业业者者，，面面对对有有着着下下行行趋趋势势的的房房价价，，购购房房欲欲望望也也如如春春天天一一样样开开始始萌萌动动。。
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