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买房需交的各种“金”
您明白吗？
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近日，市民曹女士在市区多
个楼盘看房，被“定金”、“订金”

“诚意金”等各种“金”折腾得云
里雾里。据了解，目前房地产开
发企业在与购房人签约前向其
收取一定费用是目前较为普遍
的一种做法，但是这些所谓的

“金”都是些什么名目，近日，记
者采访了山东中亚顺正律师事
务所的律师付磊，他提醒市民，
买家要擦亮眼睛分清三类“金”。

定金

定金，指合同当事人为保证
合同履行，由一方当事人预先向
对方交纳一定数额的钱款。

据《中华人民共和国担保法》
规定：当事人可以约定一方向对
方给付定金作为债权的担保。债

务人履行债务后，定金应当抵作
价款或者收回。给付定金的一方
不履行约定债务的，无权要求返
还定金；收受定金的一方不履行
约定的债务的，应当双倍返还定
金。”另外，该法律第九十一条也指
出：“定金的数额由当事人约定，但
不得超过主合同标的额的20%。”

订金

付磊说，订金与定金虽然仅
有一字之差，在法律性质上却有
天壤之别。订金不是一个规范的
概念，在法律上仅作为一种预付
款的性质；是预付款的一部分，
是当事人的一种支付手段，不具
有担保性质。合同履行的只作为
抵充房款，不履行也只能如数返
还。这个“订金”，其实是不存在

的，市民在签约时，一定擦亮眼
睛，不要用这个“订金”。

诚意金

而诚意金，则指即意向金。
付磊表示，这在中介与买房和卖
房双方签订的合同中多有体现，
其实法律上并没有诚意金之说，
中介与买卖双方之所以签订什
么诚意金条款，主要是由于我们
交易市场的诚实信用体系还不

健全，交易主体为了各自的利益
往往会违背诚实信用的原则，从
而损害一方的利益。对于这个费
用的多少，法律上并没有明确规
定，只是烟台市目前的做法，比
如是交3万抵5万元、2万抵3万元
等。

付磊告诉记者，以上这些所
谓的各种“金”都是必须在取得
预售许可证的前提下，才起作
用，否则均属无效。

富顺苑·星都

推出特价房，特惠5200元/平
方米起，准现房发售，82、118、124

平方米等全名通透薄板两居、三居
团购火热进行中。

汤墅王朝

联排别墅9200—9800元/平方
米不等，一、二期剩余30%大约200

套房源，多层均价5300元/平方米，
别墅全款9 . 8折，按揭9 . 9折优惠。

凤凰山庄

2012年5月全盘入住，大约剩
余100多套房源，均价为7800元/平
方米,最高价格8500元/平方米，全
款可以享受每平方减130元-140元
的优惠政策。

中盛国际海景酒店

南向户型5480元/平方米起，
北向户型5780元/平方米起，一次
性付款可享受9 . 8折。

原石滩

果岭别墅现房发售，312万元/

套起价，最高价为1029万元/套，全
款9 . 8折，按揭9 . 9折优惠。

金海名园

均价7200元/平方米，全款购
房9 . 8折，按揭9 . 9折。

容大·东海岸

均价6700元/平方米，成交客
户有全款9 . 8折，按揭9 . 9折优惠。

阳光首院

二期高层价格待定，别墅300

万元/套起价。

奥林峰情

项目最低价格4950元/平方
米，现在购房从次月开始每月返
1000元，直到交房。

佳隆凤凰公馆

均价6500元/平方米，最低价
格6100元/平方米，现在凡购房每
平优惠100元，一次性付款9 . 7折优
惠，按揭9 . 9折优惠。

进入2012年，烟台楼市在刚需购
房者的带动下，各楼盘的关注度持
续上升，据搜房网数据监控中心统
计数据显示，2012年3月烟台楼盘400

来电量持续增长，环比上月再次增
长26%，烟台楼市再现小阳春。

3月份，芝罘区楼盘来电量再居
榜首，占全市楼盘来电比例29%。芝
罘区楼盘来电量环比上月上涨28%。
住宅来电排行榜前十中，芝罘区楼
盘占4席；福山区楼盘3月来电量环比
增长42%，占比上升；莱山区3月异军
突起，楼盘来电量涨幅全城最
高——— 上涨85 .3%，总占比15%超过牟
平与开发区；牟平区楼盘来电量环
比增长14 .5%，增速低于平均水平，占
比下降到12%，排名第4位；开发区楼
盘来电量出现负增长，来电量环比
下跌21 . 8个百分点，占比只有9%；高
新区楼盘来电量环比上涨32%，总占
比增长1个百分点；3月份海阳、龙口、
蓬莱等县市区楼盘来电量占比11%。

“最具人气楼盘排行榜”依据
来电数量排名，直观地反映出购房
者对楼盘的关注度。搜房网数据监
控中心分析：3月份购房者最关注
的十大楼盘，可以分为四类——— 刚
需项目，仍然最能牵动购房者的心
弦；诚信品牌楼盘，只要性价比高
绝对受欢迎；另外价格下调幅度大
的项目以及一些纯新盘关注度也
很高。

4月15日，搜房网将举行2012

年第三场免费看房团活动，本次看
房团再次升级，全天候看房+午餐
免费+六区齐发+独家优惠，抄底
港城28大热盘，目前报名人数已经
超过350人。报名电话：4008130000

转71399或0535—6276072，报名网
址：http://yt.soufun.com/

烟台万科举行首次工地开放活动
200多人现场体验

2012年4月7日、8日，烟台万
科海云台和假日风景项目的工
地开放活动圆满落下了帷幕。这

是万科进入港城后，举行的首次
工地开放活动，200多位客户到
访现场，全面体验了万科系统、

科学的“爱家”筑造体系。
此次工地开放通过对建筑的

混凝土施工阶段的展示，介绍了
万科在混凝土施工阶段的工序操
作流程及工程质量的控制标准，
为了让客户直观地了解相关标
准，万科工程师进行了现场质量
控制检查方法的演示，并邀请客
户一同参与对混凝土施工阶段的
实际测量；在开放活动中，客户还
全面了解了万科住宅建筑主体施
工过程控制中的样板引路、可视
化管理及其他相关工艺工法；客
户和现场工程师积极互动，对关
心的问题进行了详尽的了解。

工地开放是万科集团“6+2”
客户服务步法所约定的标准动
作，是万科对客户知情权的尊
重，同时为了缓解客户在房屋正

式交付前的焦急心情，烟台万科
除定期通过《万科家书》进行项
目工程进度通报外，还会在房屋
正式交付前，根据项目工程进
度，适时组织客户进入项目现场
参观，希望能通过上述措施，让
客户感受“爱家”的成长 。

万科一直坚持“客户是我们
永远的伙伴”的核心价值观，力
求“一切从客户需求出发”，为更
多的客户带来高品质的生活，让
客户住万科的房子放心、省心、
安心。通过此次工地开放活动，
让更多的客户了解万科的质量
文化、建立起良好的沟通桥梁，
促进万科和烟台客户之间的相
互了解和互动，希望有更多的客
户参与到后期的活动中来，一起
筑造我们的爱家。

本报推出便民栏目《记者帮问》后,引起了市民的广
泛关注,经常有市民致电本报问询。《记者帮问》栏目旨
在帮助市民,一起解决买房卖房过程中的疑惑和难题。
如果您也有这方面的疑问,请拿起手中的电话,拨打记
者热线:18660533332,我们将竭诚为您服务。

3月烟台楼市来电量

持续增长再创新高

佳隆学府铭座推出“一口价”

烟台白领首选婚房

官庄豪庭邀教授来烟讲座

居住环境如何选择
专刊记者 闫丽君 见习记者 刘振

一口价 7 8 8 8！芝罘学区
房。这不是广告，也不是炒作，
而是实实在在的真事。位于市
中心、距离大润发3分钟车程
的佳隆学府铭座自2009年11月
开盘以来，一直以为客户创造
价值为己任，想客户所想，急
客户所急，在临近三年的过程
中，创造了惊人的销售业绩，
同时也把良好的服务态度，留
在了客户心里。在临近交房之
际，在8月份交房前，佳隆学府
铭座再拿出20套保留珍藏房
源，推出了一口价的活动，不
论楼层、朝向、户型，一律7888

元一平方米，以报答新老客
户。

同时佳隆集团旗下的佳
隆凤凰公馆项目，值此烟台汽
车文化节来临之际，也推出了
特惠活动，作为烟台白领婚房
的首选，精装修小户型首付只
需10万元整，同时推出了52平

方米小户型交1万顶2万、60-80

平方米户型交1万顶2万5，110

平方米户型交1万顶3万的活
动。

不仅如此，佳隆凤凰公
馆的精装修样板房也同期开
放。作为同时主打婚房和适
合投资小户型概念的佳隆凤
凰公馆，主题口号就是：炒掉
房东，从现在开始！作为看够
了房东脸色，厌倦了漂泊生
活的新一代年轻人，特别是
作为骨干和精英的烟台都市
白领，拒绝蜗居，乐于享受自
己想要的生活，既然如此，佳
隆凤凰公馆就成为了最好的
选择。最后，让我们共同宣
唱：从现在开始，炒掉房东，
过自己想要的生活！生活，其
实并不奢侈，首付10万元，就
可以拥有一个自己的家———
佳隆凤凰公馆，烟台白领首
选！

4月8日下午，由官庄豪庭
举办的“周易与居住环境选择”
讲座活动，在官庄豪庭营销中
心隆重举行。中国易学研究会
理事、山东大学法律与道德教
研室书记徐国亮教授为官庄豪
庭200余位客户带来了一场有
关“周易与居住环境选择”的精
彩讲座，并现场点评了官庄豪
庭居住环境，就现场客户有关
的提问进行了详细的解答。广
大客户朋友现场聆听了徐教授
的讲座，分享徐教授的智慧和
思想。

在活动前一天，徐教授对
官庄豪庭项目进行了实地堪
察，谈及官庄豪庭的周易理论
运用，徐教授指出该项目位于
辛安河和鱼鸟河的中间，周易
理论中，得水为上，官庄豪庭和
水最佳结合，得水、藏风、聚气、
纳福，在这样的宝地修建的官
庄豪庭里居住，事业和家庭、财

运等一定会有很好的前景。
在活动当天，讲座现场座

无虚席，徐国亮教授准时入场
进行讲座，在近两个小时的讲
座中，徐国亮教授系统地分析
讲解了周易理论在家居中的
重要知识，包括卧室、厨房、
卫生间、客厅、玄关及家居装
饰品摆设、植物选择等周易的
运用，观众们纷纷拿起纸笔认
真地做起“课堂记录”。有理
有据的易学理论让原本带着
疑惑和好奇的嘉宾和客户们
豁然开朗，并且对这一门古老
而又实用的学问更加兴趣盎
然。

随后的互动环节中，观众
纷纷举手、踊跃提问，徐教授一
一回答了现场嘉宾和客户的一
些问题，气氛异常活跃，掌声不
断。嘉宾们纷纷表示，能够如此
近距离的与徐教授亲密接触，
真是受益匪浅。
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专刊记者 闫丽君
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