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齐鲁楼市·新闻

碧桂园凤凰城展厅的
开放，“五星级家园模式”吸
引了众多济南市民前来参
观，现场气氛十分热烈。为
了让更多的人体验到碧桂
园精心打造的幸福凤凰家
园模式，特在展厅举行“凤
凰人生主题月，免费抽取歌
神张学友演唱会门票”活
动。

本次受邀参加抽奖活
动的均为济南成功之士，每
位到现场的凤凰人均可凭
借抽奖券参加抽奖，在现场
摇奖之后产生大奖得主，抽
奖现场气氛热烈，参与度与

关注度极高，人们纷纷来到
碧桂园展厅，都希望能够带
走一份幸运，把大奖带回
家。本次到展厅抽奖的市
民，在享受张学友门票的喜
悦时，更被其20年别墅世家
的居住理念所折服，产生浓
厚的兴趣，纷纷询问别墅产
品详情。碧桂园凤凰城别
墅让人们眼前一亮，220-
260平的欧式西班牙美墅，
绝佳地理位置、精致外立
面、人性化户型设计、高性
价比价格，倡导五星级品质
生活，正是成功人士享受幸
福生活的佳选。

碧桂园凤凰城

举办演唱会门票抽奖活动

相约大溪地，欢乐共畅
享。为期三天的蓝石·大溪
地“约会春天 印象·大溪
地”活动圆满落下了帷幕。
活动期间，业主们积极参
与，场面十分火爆。巧克力
DIY、马克杯DIY让大家享
受DIY的乐趣，放风筝放飞
了梦想和快乐，网球、篮球
运动酣畅淋漓，大溪地陪业
主们度过了一个难忘的清
明假期。

清明假期首日，虽然春
寒料峭，但没有阻挡住业主
们热情的脚步，共有百余名
业主及亲朋好友前来参加
活动。假期的第二天、第三
天天气晴朗，阳光明媚，吸
引了更多的业主及亲朋好
友的到来。湖畔会所里，巧
克力DIY、马克杯DIY前人
潮涌动。浓香四溢的巧克力
吸引了大批的小朋友，个性

十足的马克杯DIY也吸引
了大批业主，他们纷纷在美
丽的大溪地照相留念，然后
印到杯子上。看着印有自己
和家人照片的杯子，大家开
心地互相交流打趣，大溪地
成了温馨的大家庭。

活动精彩连连，大家玩
得尽情尽兴，大溪地绝美的
私家园林更是让大家赞叹
不已。大家相约游湖赏春，
私家园林里随处可见成群
结伴的游人。大家对大溪地
的优美景致赞叹不已。有的
业主高兴地说：“大溪地实
在是太漂亮了，美不胜收
啊，我都看不过来了！”
“约会春天 印象·大溪

地”活动赢得了大家的一致
称赞，也让大家彼此增加了
解，增进感情。今后，蓝石·
大溪地将会经常举办精彩
活动。

“印象·大溪地”活动圆满落幕

“以价换量”释放刚性需求

2012年3月济南市商品
住宅成交价格为7178元/平
米。自去年11月以来，全市
商品住宅成交均价走势平
稳，稳定在7100元/平米左
右；6000-8000元/平米成为
市场主力成交价位段。

市场供需两旺

3月，济南市商品房供
应7405套，供应面积52 . 79万
平米；商品住宅供应3 6 8 4

套，供应面积38 . 6万平米；
商业用房供应343套，供应
面积3 . 61万平米；办公用房
供应507套，供应面积3 . 65万
平米。

3月，济南市商品房成
交5532套，成交面积47 . 7万
平米；商品住宅成交3 5 9 5

套，成交面积41万平米；商
业用房成交317套，成交面
积2 . 7万平米；办公用房成
交89套，成交面积1 . 8万平
米；公寓成交70套，成交面
积0 . 4万平米。

本月成交出现小高峰，
在我们看来主要是几个因
素共同作用的结果：其一，
政策层面自去年下半年起
其实已进入相对平静期，中
央虽然反复申明调控主基
调不变，但实质性的加压尚
未出现，另外，今年以来首
套房贷利率等政策的局部

调整促使市场整体预期出
现改观，需求入市的热情有
所提升；其二，去年以来积
压下来的购房需求出现释
放的冲动，其中以刚性需求
表现最为突出；其三，以品
牌房企为代表的企业抓住
这一窗口期，在春节后逐渐
加大了推案量。

刚性需求表现突出

市场刚性需求表现突
出。本月商品住宅套均价格
为65万元的成交量占全市
商品住宅成交总量的46%。
企业集中度持续偏高，典型
企业表现突出。从2012年3

月济南房地产企业销售金
额来看，中海、绿地、鲁能三
家企业的市场份额近40%。
显然这源于三家企业对于
发展战略的主动调整和对
销售窗口期的合理把握。中
海奥龙观邸和中海国际社
区在项目档次和户型面积
等方面定位不同的受众群
体，在丰富产品线的同时，
提高了客户覆盖度；绿地着
力进入原有城市发展空白
区域，以刚需大盘作为主基
调，市场反应较好；鲁能自
去年开始优化教育配套，放
大教育资源，成交量保持持
续稳定。
(特约撰稿 克尔瑞机构)

楼市三月

6000-8000元/平米为成交主力

4月7日，南益名士豪庭洪
山组团新品盛大开盘，136メ
精英三房、141メ臻品三房同
步发售。

位于洪山组团园林腹地

的8层电梯洋房，一经推出即
引起市场的强烈反响，预约
第一天就有大量前来预约的
客户排队等候。罕有的低密
度臻品洋房成为换房族的珍

贵之选，到场的客户表示：8层
电梯洋房、一梯两户，而且还
面对洪山公园，推窗就见山、
出门就上山，这样的房子别
说是放在济南，就是放眼全
国都不好找。更何况是名士
豪庭这样的名牌社区，希望
能选到自己想要的一套。据
了解，此次推出的电梯洋房
全部为南北通透的阔绰三
房，仅32套，作为该社区唯一
的8层电梯洋房，开发商南益
地产山东区域营销负责人表
示客户踊跃购买也是在预料
之中，即使一时没有选中自
己心仪的房屋，同期在售的
中央阔景豪宅及亲山高层也
各有特点，客户可根据自己
的实际承受能力进行选择。

本次开盘同时推出136メ
精英三房，无疑是给长期关

注名士豪庭三房客户的又一
惊喜。同在洪山组团，同样亲
近洪山公园，在户型设计上
更加强调实用与舒适，离学
校也更近，部分户型还有精
选特惠单元。客户预约的数
量也十分火爆，开盘当日抢
的心仪房源的名士新业主表
示：早就看好洪山组团，本来
准备购买两房房源，但性价
比超高的三房房源可以一步
到位，并且这是一个经得起
时间考验的大社区，也是一
家人一致认同的选择。

换房是道多选题，名士
豪庭在综合了地段、配套、环
境、户型等多种购房因素之
后，应客户家庭需求打造的
流金山系新品三房，将成为
换房优居的新基准，也会是
名士豪庭的品质新基准。

名士豪庭洪山组团新品盛大开盘

开盘现场人气爆棚

土地成交量创单月新高

底价成交成为主流

济南土地市场在经历了一月份
的零供应、零成交后，在2、3月份表现
出了火爆。第一季度，济南市共推出
土地37宗，279万平米，备受社会关注
的西客站片区地块、省体育训练中心
地块、兴隆庄地块、北大槐树地块等
均在这一时段推出。就推出量而言，
前三月推出的土地面积已占到去年
全年土地供应量的44%，土地供应量
可谓充足。在巨幅土地出让刺激下，
土地成交量也创新高。3月份济南市
成交土地27宗，189万平米，单月成交
量超过了去年上半年的水平，土地成
交市场先于商品房市场迎来小阳春。

就价格而言，一季度，土地出让
金总额为103亿元，较去年上半年高出
14亿元。单价方面，一季度，土地单价
为363万元/亩，楼面地价为2112元/平
米，相较于2011年306万元/亩的土地
单价和1708元/平米的楼面地价，涨幅
均在20%左右，土地价格稳步上涨。在

土地拍卖过程中，除两宗土地以16%

的溢价成交外，其余25宗土地均以底
价成交。巨大的市场成交量以及底价
成交的盛行，显示出开发商对后市的
谨慎乐观，一方面为后市储备土地资
源，一方面又尽量降低拿地成本，减
少资金链风险。

开发商大打优惠低价牌

以价换量终显成效

回顾一季度，济南楼市最突出的
特点是：市场进入“全面降价”阶段，

“以价换量”的策略收效显著，低价刺
激刚需入市，市场成交量节节攀升。
济南楼市终于走出严寒，迎来了“小
阳春”。根据世联怡高数据平台显示，
一季度济南住宅共新增2280套，同比
减少58%。1月初市场存量8632套，同比
增加157%。库存的压力以及楼市存在
的诸多不确定因素，使得开发商推盘
更加谨慎，一季度市场主要以去库存
为主。前三个月济南住宅共成交4259

套，同比去年仅减少12%，成交量逐月
回升。

楼市的再次活跃令开发商看到
了希望，不少人说济南楼市的“小阳
春”已到来。然而，济南楼市的“小阳
春”本质上是“以价换量”的胜利，是
开发商们实实在在地降低利润，推出
优惠换来的。这包括特价房、一口价、
团购价、买房赠车位等，种种优惠促
销方式层出不穷；其次是新房源直接
选择低价入市，整个1季度，济南共1

个新项目入市，7个项目加推房源。中
海奥龙观邸、路劲御景城、鑫苑名家、
新里卢浮公馆等多个项目低价开盘
效果显著。

客户方面也表现活跃，随着调控
成果的日益显现，购房者在置业时越
来越趋于理性，一旦房价降至其心理
预期值，便会结束观望，择机入市。而
近期诸多房企动作频频，一些楼盘的
打折优惠力度已达到部分潜在购房
者的心理预期，这在一定程度上促进
了成交量的上升。同时，春节过后购
房者购买力的集中释放，国家政策对
刚性需求的影响，也都进一步推动了
济南楼市的回暖。

(特约撰稿 世联怡高)

在在刚刚刚刚过过去去的的22001111年年年年末末，，房房
地地产产市市场场出出现现断断崖崖式式下下滑滑，，市市场场前前
景景堪堪忧忧，，22001122年年的的市市场场走走向向备备受受关关
注注。。22001122年年一一季季度度，，济济南南楼楼市市表表现现
尚尚可可，，在在经经历历了了年年初初成成交交低低谷谷后后，，
市市场场开开始始逐逐渐渐复复苏苏。。开开发发商商虽虽然然谨谨
慎慎推推盘盘，，但但价价格格已已由由之之前前的的““刚刚需需
低低价价””向向““全全面面降降价价””转转变变，，市市场场
““以以价价换换量量””策策略略收收效效显显著著，，刚刚性性
需需求求在在低低价价的的刺刺激激下下得得以以释释放放。。

3月2 9日上午，中国铁
建·国际城(济南)售楼中心正
式开放。在现场，十余位身
着高铁制服的工作人员站在
售楼处现场，成为中国铁建·
国际城项目的一大亮点。早
上九点不到，慕名而来的客
户已经达到上千名，随着售
楼处开放仪式的正式启动，
售楼处现场气氛异常火热！

笔者现场了解到，很多
来访客户关注中国铁建·国际
城都是基于其优越的区位、

交通、配套及良好的产品品
质，另外，中国铁建品牌的
实力保障，也是其关注的主
要因素。

据了解，中国铁建·国际
城由世界500强企业——— 中国
铁建布局济南之后的开篇之
作。中国铁建，传承64载铁
道兵精神，在房地产领域，
精耕十余年，30城59盘，为
城市贡献了众多人居典范。

中国铁建·国际城项目位
于奥体核心板块，坐拥周边

龙奥大厦、奥体中心、喜来
登大酒店、省博物馆、省美
术馆等顶级城市资源。据守
经十路、奥体西路、解放东
路等三横三纵交通枢纽，地
理位置十分优越。

项目整体建筑风格以
Artdeco为主，楼体设计既延
续了经典建筑元素，又融入
现代设计精髓，形成了具有
独特气质的国际型建筑集
群。内部园林景观由加拿大
奥雅景观操刀设计，配备全

城独有生态互动边厅设计，
运用现代化的艺术手法点缀
都市摩登生活，给予居民一种
具有艺术活力的生活氛围，在
满足社区日常生活需求的同
时，促进人际互动意识。

该项目住宅以18层高层
产品为主，80-200平丰富户
型，经过数轮调整优化，做
到了户户空间方正、客卧朝
阳、面积无浪费等一流户型
设计。预计项目将于2012年9

月份开盘。

中国铁建·国际城售楼中心开放

格一周活动

 北部一刚需楼盘颇
受购房者青睐
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