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海大浮山校区要商业开发
商业办公都有，14栋住宅楼可住524户

本报4月16日讯(记者
宋珊珊) 16日，青岛市

规划局公示了香港东路
23号项目的规划方案。规
划刚揭开面纱，就吸引很
多市民关注。因为该项目
所在位置为中国海洋大
学浮山校区，这是青岛沿
海一线不多的好地段。青
岛市土地储备整理中心
工作人员介绍，该地块要
先规划再拍卖。

该项目位于崂山区
香港东路23号。用地自北
向南分为A、B、C三个地
块。将规划为包括商业、
办公和住宅的综合建筑
群，其中住宅部分包括6

栋多层和8栋高层，可容
纳524户居民。

该项目因为地处沿
海一线，又是中国海洋大
学所在地而备受关注。16

日，青岛市土地储备整理

中心工作人员告诉记者，
这块地要先规划再拍卖。

根据规划公示，A地
块沿青大三路，规划有商
业和办公建筑，区内将建
6栋多层住宅和2栋高层
住 宅 ，用 地 面 积 为
41071 . 97平方米，规划地
上建筑面积 7 8 8 0 0平方
米。建成后可容纳294户，
约941人(3 . 2人/户)居住。
B地块沿青大三路也规划
有商业和办公建筑，区内
规划有6栋高层住宅，用
地面积为26920 . 1 2平方
米，规划地上建筑面积为
70760平方米。规划居住
户数230户，可容纳736人
(3 . 2人/户)居住。C地块规
划有两栋8层高的商业建
筑，用地面积为19789 . 9平
方米，规划地上建筑面积
为39580平方米。

据了解，2010年11月
规划局就核发了《建设项
目规划设计条件》告知
单。其中主要规划指标
是：A、B地块为一个地
块，用地性质为商住用
地，用地面积为 6 . 8 1公

顷，容积率为2 . 2，商
住比例为

4：6；C地块用地性质为办
公用地，用地面积为1 . 98

公顷，容积率为2 . 0。主要
配套有：6班的托幼机构
一处，社区卫生服务中心
一处，建筑面积不小于
750平方米的物业管理用
房；老年人活动服务站、
文化活动站、社区居委
会、社区警务室各一处；
还规划居民健身设施和
公共厕所一处。A、B、C地
块统一规划、统一实施，
地块间不得设置围墙。新
的供热站建成前，现有供
热站不得拆除。

16日公示的规划方
案显示，地块的用地面积
没有发生变化，其中，A、
B地块要求住宅建筑面积
不得超出地上建筑面积
的60%。配建的物业用房
按照总建筑面积千分之
五配建。A地块需配建3

班托幼1500平方米，社区
卫生服务中心1000平方
米；B地块需配建3班托幼
1500平方米，老年人活动
服务站150平方米、文化
活动站400平方米、居委
会(含警务室)90平方米，
居民室内健身场地300平
方米。

城阳一楼盘推无底价竞拍
开发商博眼球频出怪招，楼市观望气氛坚冰难破

本报记者 宋珊珊

刚刚过去的
一季度，住宅共
成交10786套，同
比跌45 . 49%，环
比跌55 . 99%。4月
也已过半，楼市
成交依然不见起
色。低迷的楼市
使开发商推出新
的促销手段，城
阳一楼盘推出无
底价竞拍，还有
一楼盘推出一成
首 付 吸 引 购 房
者。不过业内人
士分析，这些促
销手段多是博眼
球，楼市要有起
色，还需要更大
的动作。

在刚刚过去的一季度，根据
青岛搜房网数据监控中心统计，
只有9家楼盘开盘或加推，楼市
冷清可见一斑。刚刚进入4月时，
搜房网一名市场人员告诉记者，
他们收到的信息显示将有17家
楼盘计划开盘，但是4月已过半，
仅有城阳区的一家楼盘开盘。

虽然青岛已经春暖花开，
楼市却依然在“猫冬”。不过也

有开发商不断使出奇招怪招，
试探市场。

16日，记者获悉，城阳区一
楼盘就推出与常见的竞拍反其
道而行的无底价截杀活动。推
出一套总价近60万的房源，举行
无底价竞拍，参与者需要交纳
2000元的保证金。竞拍活动定于
29日举行，届时每分钟房价下降
千元，最低一直降至0元，参与

者可在价格降到心理预期时，
选择出手。

记者从其售楼处了解到，
该活动只推出了一套92平方米
房源。参与者如果竞买成功，保
证金将直接转成购房定金，如
果没有成功，还可以参与他们
的团购活动。“我们推出3号楼
组织团购活动，估计优惠后相
当于打了9 . 4折。”

除了无底价截杀，还有楼
盘推出了一成首付的活动。1 6

日，记者从城阳一楼盘获悉，他
们针对 1 2 8平方米以上的大户
型推出一成首付活动，最低首
付仅8万元起，另外两成首付，
要在两年内分两次付清。这一
促销手段，对于减轻购房者的
首付负担似乎不错。这些促销

手段效果如何呢？购房者会买
账吗？

记者采访了解到，早在去
年，城阳的一项目就推出过分期
首付活动。对于这一活动效果，
营销负责人王女士告诉记者，当
时他们推出这一活动，也是想打
破观望坚冰，降低购房门槛，不
过从实际效果来看一般，只吸引

到了七八个客户。
“这对开发商回款来说，压

力很大，今年我们没有再推出这
样的活动。”王女士告诉记者，开
发商替购房者先垫付一部分首
付款，购房者需要在半年内付
清，这增加了不少资金成本，再
加上活动效果一般，就不再组织
这样的活动了。

除了无底价竞拍、一成首付
等促销手段，还有楼盘推出特价
房等优惠手段，但是对楼市的刺
激作用并不明显。

中国指数研究院青岛分院
总经理薛建行告诉记者，从他们
所作的研究来看，一季度全国100

个城市住宅平均价格环比继续
下跌，一线城市成交量延续2011

年低位运行态势，同比降幅扩大

5个百分点至22%；二线城市同比
降幅为12%，与去年全年降幅基
本持平，主要受苏州等城市回升
带动；三线城市同比下降27%，较
2011年全年降幅扩大21个百分
点，降幅在各类城市中最高，表
明调控影响已经进一步扩大。

他们对全国热点城市一季
度的销售情况做了整体分析，发
现销售情况好的项目，都有一个

共性，就是价格相比周边同区域
要优惠不少。此外，一些高端项
目因其独有的地理优势、环境优
势等，也卖得比较好。

“从这些共性来看，要想打
动购房者，拉动楼市销量，还是
需要价格来说话，价格就是王
道。”薛建行介绍，目前房价走势
成为关键，受到各方关注，开发
商主动调价才能带来销量。

市北近百老楼

要全方位整治
投资1800万元惠及6000余户

本报4月16日讯(记者 宋珊珊)
16日，记者从市北区获悉，将投资

1800多万元，对宝应路3号、黄县路1

至15号等12处居民楼院涉及的近百
个楼座进行全方位综合整治，将惠及
居民6000多户。

据介绍，因为基础设施陈旧、违
章建筑多、绿化面积稀少、后期养护
不到位、照明设施缺失等原因，居住
在老城区楼院的居民，一直深受居住
不便带来的困扰。

为了改善居民居住环境，市北区
将投入1800多万元对老城区的老楼
院进行整治，涉及宝应路3号、黄县路
1至15号等12处居民楼院涉及的近百
个楼座，受益居民6000多户。

主要粉刷老楼院的外墙立面及
内部楼梯间，进行楼院亮化、地面硬
化、绿化提升，安装铁艺门，统一更换
奶箱、报箱等，打造封闭式管理小区，
改善居民居住环境。改造扩建街道文
化站、社区文化中心项目，满足居民
群众文化休闲需求。

同时，还要拆除违章建筑，拆除
供热小区的煤池子，拆除废旧花池
子，并对拆除后的空地进行硬化、绿
化、美化等。

香港东路23号现为中国海洋大学。 见习记者 马健 摄

无底价竞拍，房价每分钟降千元

一成首付难引大量购房客

打破僵局需要大动作
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