
■编辑：夏超 ■美编/组版：王小涵
楼市·市场■2012年4月18日 星期三

今日烟台B1188

2011下半年烟台楼市放量剧增，带来43000余套存量房。
有业内人士预言2012上半年楼市即可消化这些存量房，但进
入4月，楼市存量房维持在46000余套的水平居高不下，开发商
量价博弈压力大，楼市或将迎来更激烈的促销战。“金三”并
没有显现，开发商期待努力去实现“银四”，在高库存的压力
下，以优惠换量成为众多开发商的选择，4月港城楼盘优惠不
断升级。

热点城市动态

北京上半月新房成交涨两成

受低价项目密集成交的
影响，上半月北京新房成交量
继续回暖。来自亚豪机构、中
原地产等机构统计数据显示，
4月上半月，北京新建住宅签

约套数为3 3 6 9套，
比 3月上半月上涨
2 3 . 3 % ，比 去 年 同
期 上 涨 3 6 . 6 % 。进
入4月份以来，虽然

第一周由于清明节的
影 响 ，成 交 下 滑 严 重 ，

但 是 第 二 周 迅 速 回 升 。
从统计数据来看，随着房

山徜徉集、昌平保利罗兰
香谷等低价项目密集成交，

上周北京期房、现房商品住
宅累计成交1851套，环比之前
一周的 1 1 4 7套上涨 6 1 . 4 %，从
而推高4月上半月成交量继续
反弹。

上海房企加入“以价换量”

上海金丰易居佑威联合
研究中心4月1 6日发布的数据
显示，上周上海市商品住宅成
交面积为 1 5 . 2 6万平方米，环
比 (较前周 )上涨4 2 . 1 8%；但成
交均价却下跌3 . 67%，至21069

元/平方米。
2 1世纪不动产上海区域

分析师黄河滔称，当下部分楼
盘收缩让利空间导致市场整
体成交“拉锯战”再现。低价位
楼盘仍然热销。据佑威统计，
上周上海市商品住宅成交面
积排首位的玲珑湾城二期，其
均价仅为 9 1 6 5元 /平方米。佑
威 数 据 显 示 ，该 楼 盘 位 于 嘉
定，上周成交了266套房源，成
交面积达23259平方米。

广州一手房成交迎来“小阳春”

广州市国土房管局近日发
布了3月广州房地产市场运行情
况报告。数据显示，上月全市10

区新建商品住宅网上签约面积
50 . 05万平方米，同比增加56 . 5%，
环比增加97 . 5%，而网上签约均
价12465元/平方米，同比下降
3 . 1%，环比下降12%。专家指出，
目前房价仍有下调空间。

数据显示，上月全市10区新
建商品住宅网上签约均价12465

元/平方米，同比下降3 . 1%，环比
下降12%。这不仅创下了近两年
来广州一手房价最大环比跌幅，
也是时隔8个月后广州一手房价
重返1 . 2万元/平方米关口，是
2011年以来广州一手房价新低。

济南楼市成交平稳

4月9日-4月15日，济南市共
成交商品房1044套，环比前一周
增加了182套，环比上涨21 . 11%。
其中住宅成交了746套，环比前
一周增加133套；办公写字楼40

套，环比前一周增加了28套；商
业用房22套，环比前一周增加了
5套；车库5套，环比前一周减少
了56套；地下室216套，环比前一
周增加了69套；厂房0套，与前一
周持平；其它6套，环比前一周减
少了2套；公寓9套，环比前一周
增加了5套。

青岛4月21盘集中“井喷”

搜房网数据监控中心统
计数据显示，4月岛城预计有
21个项目开盘/加推，相比3月
仅3项目开盘的冷清，4月开盘
集中“井喷”，且呈现出主城区
新货供量持续放缓，老盘加推
成 主 流 的 态 势 。其 中 城 阳 1 3

盘 ，开 发 区 、胶 南 各 两 盘 ，四
方、李沧、崂山各一盘。另外，
即墨的别墅项目嶺海香澜郡
也将于上半年上市。

根据搜房网数据监控中心
数据显示：烟台房产网最新网签
数据表明，4月第二周烟台楼市
总成交332套，较上周286套，上
涨16%；本周成交均价为5293元/

平方米，较上周5218元/平方米，
上涨1 . 4%，主要是莱山区成交均
价上涨4 . 7%，实现烟台周成交均
价6连涨。

从六区成交情况看，仅有
芝罘区成交量达到三位数，其
他区域均是两位数，特别指出
高新区本周仅成交两套，再次
刷新周成交最低纪录。连续蝉
联3周成交王的福山区，本周成
交略显疲软，仅成交63套，主要
成交集中在鸿福名城；芝罘区
一马当先，成交111套，合创烟
台 公 馆 、玺 萌 住 宅 等 成 交 给
力；开发区本周表现突出，富
饶世家成交量直线上升。

在以刚需成交为主的4月，
即使烟台东部新区开发商优惠
力度大，但是成交并不理想。记
者从看房团中了解到，少数投资
客出现在烟台东部，集中在高新

区与牟平区，海景房仍是投资客
最关注的房源之一。在楼市打压
投资性购房的政策影响下，这一
部分置业者仍是以观望为主，这
也是高新区、牟平区成交量一直
排名垫底的主要原因。看房团网
友告诉记者，莱山区环境好，自
己在芝罘区有一套房子，想在莱
山区买一套较大的房子居住，然
而，莱山区周边配套没有跟上，
所以现在还是不会选择出手。烟
台东部新区，房价居高不下，高
端楼盘失宠，成交量自然会低，
这是受政策指引区域的特点之
一。

业内人士指出，目前烟台
的房地产态势温和，福山区、
开发区、芝罘区、莱山区的成
交 价 比 较 温 和 ，没 有 大 起 大
落；牟平区价格下行。目前开
发商的主要任务是去库存，开
发商推出的优惠政策幅度不断
加大，在春季车展期间，17家楼
盘参展，各种优惠活动层出不
穷，莱山区一家楼盘推出定房
每平方米立省1100元的活动。4

月份，烟台楼市的促销战或升
级。

成交放量，让持续一年多的
库存持续攀升的情况有所好转，
而开发商也趁着这波行情纷纷
开盘，4月份的推盘量相当大，当
月新增房源近3700套，也是历年
来的高位。

但是，从整个烟台市场看，4

月份开发商们不仅将延续二三
月份的优惠势头，而且借着3月
的成交热潮，还有更多楼盘会加
入“战局”。政策环境暂时没有变
化，而经过了一季度的“跑马圈
人”，刚需购房者还有多少？他们
的价格预期是否更低？对库存量
大的楼盘来说，接下来的日子，
会更忙碌。

进入4月份以来，楼市回暖
明显，成交量大幅上涨，一季度
的楼市终于走出严寒，不少人
惊呼楼市“小阳春”来了。面对
开发商们的降价优惠促销活
动，不少购房者结束观望，纷纷
出手。你近期是否也有购房的
打算？对于目前的房价还满意
吗？你能支付的购房首付款是
多少？对此，网络发起了2012年
一季度购房置业调查，近千余
网友参与了此次调查，调查结
果显示，71 . 43%的网友认为一
季度房价实际价格下降不多，
70 . 07%的网友选择继续观望，
近期没有买房的打算。

七成网友认为房价下降不多

开发商需进一步优惠

尽管大多数业内人士认
为，楼市的“小阳春”是“以价换
量”的胜利，是开发商们实实在
在地降低利润，推出各种优惠

促销活动换来的。但是在大多
数参与调查的的网友心中，似
乎对开发商们的“忍痛割肉”并
没有太大的感觉。调查中，对于
一季度的楼市情况，71 . 43%的
网友认为实际价格下跌不多，
14 . 9 7%的网友认为成交量上
升，准备买房的人增多，只有
13 . 61%的网友认为优惠促销不
少，进入买方市场。看来，开发
商与购房者的对于降价的心理
预期差别不小，要想牢牢抓住
购房者的心，开发商还得采取
进一步措施，让购房者实实在
在感受到房价的降低。

观望情绪浓厚

七成网友近期没有购房打算

与目前活跃的房地产市
场不同，不少网友表示对现在
的房价还不满意，近期没有买
房的打算，想继续观望，坐等
房 价 进 一 步 下 降 。调 查 中 ，

70 . 0 7%的网友选择坐等房价
继续下跌，仅有29 . 93%的网友
有迫切的购房欲望，认为“楼
市已经到了拐点，再不买就晚
了”，有34 . 0 1%的网友表示今
年之内都没有买房的打算。如
此看来，现在楼市还难言真正
的回暖，许多业内人士认为的
开发商不会贸然提价，反而会
更多地加入到“以价换量”的
大军中来，推出更多优惠促销
活动，从而推动房价的合理回
归，也并不是奢谈。

刚需仍是购房主力

楼市调控效果明显

“得刚需者得天下”，谁能
抓住刚需者的心，谁就能赢得
市场。在此次调查中，对于买
房的目的一项，69 . 39%的网友
选择了“刚需群体，自己住或
结婚用”，24 . 4 9%的网友选择
了“改善性购房”，只有6 . 12%

的网友购房是为了投资升值。
由此可见，刚需仍是购房主
力，如何赢得刚需的信赖，仍
是目前开发商最需要考虑的
问题。而限购令等调控政策的
实施，也取得了明显的效果，
房地产市场的泡沫正在一点
点地被挤出来。

20万以下首付款

大部分人可接受

房价到底要降到什么程度
网友才会出手？48 . 3%的网友认
为如果选择银行按揭贷款，能
够支付20万元以下的首付款，
28 . 57%的网友能够承受20万-
30万元的首付款，23 . 13%的网
友能够承受30万元以上的首付
款。首付款的来源，家人资助和
个人积攒占了绝大多数，分别
占49 . 66%和47 . 62%。完全靠自
己供起一套房，对于很多人来
说仍然有点遥远。

今年一季度置业网络调查显示：

七成网友选择继续观望

格楼市调查

4月15日上午，搜房网烟台
购房者俱乐部看房团再次集结，
500余名网友组成的看房大军六
区齐发，直击烟台27个热点楼
盘，再次给烟台楼市带来了强劲
购买力，也为逐渐转暖的房产市
场注入了活力。

从六区线路的情况看，烟台
刚需购房者数量庞大，尤其是开
发区福山区，婚房置业者爆棚，
出现大巴车临时加车的情况。芝
罘区和莱山高新牟平线，除刚需
族外，改善型购房者占比也较
高，其中芝罘区的改善型多属于

小房换大房，也有部分芝罘区的
改善型网友选择莱山区，主要原
因是莱山区环境较好、发展潜力
大。面积方面，90平方米左右的
两室或三室同样大热，网友温女
士：“90平方米左右的房子，平时
我们老两口住很宽敞，孩子回来
也住的开。”

对于交通，刚需族要求最
高，而对于改善型配套最为关
键。想买养老房的李先生就表
示，莱山区目前最大的问题是配
套不能跟进房价，医院商圈等设
施不完善对于以后的生活影响

很大。“烟台房价相对其他同级
别城市价格较低，但是烟台的收
入水平也较低，房价不是横向的
比较，而是和收入挂钩。”李先生
告诉搜房网工作人员。

福山区价格低，看中该区楼
盘的网友多表示会及时出手，但
是莱山区的高房价让工作于此
的刚需有些望尘莫及。和女友一
起看房的王先生表示，因为工作
的关系，自己会优先考虑在莱山
买房，但是如果没有价格、交通
合适的楼盘，也会考虑牟平的房
子。

对于本次看房团人数“爆
棚”的现象，不少开发商表示现
在的确是买房的好时机，首先政
策利好，放贷时间短，其次购房
者的选择空间大，有的开发商以
价换量，优惠力度较大，而且可
选择的楼盘户型丰富。

5月20日，搜房网2012年第四
场免费看房团即将再次发团，更
多热点楼盘、更多优惠措施、更
多优势户型即将推出。报名电
话：4008130000转71399或0535—
6 2 7 6 0 7 2 ，报名网址：h t t p : / /
yt.soufun.com/。

500人周末集中看房 直击27个热点楼盘
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高库存下优惠不断升级
专刊记者 夏超
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