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专家建议：

投资商铺要量力而行

三月份以来，济南商铺市场呈现回温的势头，投资者
也越来越多的选择这个时机入手。近期，记者采访了几位
具有商铺投资经验的人士，分享其投资经验和心得，希望
能够对有意入手商铺的投资者提供借鉴：

商铺投资：几家欢喜几家愁

◇被金街效应吸引

投资人：刘先生

投资时间：2007年

商铺面积：70メ
商铺地址：海蔚广场

所在商圈：洪楼商圈
2007年，我以约7000元/メ的

价格购买了71メ的商铺，之后以

返租的形式租给开发商进行统

一运作经营。从购买至今，虽然

经历过了贵和商厦撤场，银座进

驻等三、四年的反复期，不过开

发商的运营能力还是不错的，我

每月都能拿到3000元的租金。当

时，我之所以进行商铺投资主要

是看中了洪楼商圈的金街效应

和升值前景，当然，70年的使用

年限也是促使我选择这个商铺

的重要因素。目前，这块商铺市

值从购买初的7000元/メ升值到

现在的10000元/メ左右，这也超

出了当时我对这个商铺投资的

心理预期。虽然，这个商铺没有隔

断，并且开发商代理运营，自主性

较差，但相对于现在的收益情况和

升值幅度，这些还是可以接受的。

现在，商铺价格也在国家宏

观调控的大背景下有所下调，我

也打算在这个阶段投资合适的临

街门头商铺，现在，我仍然认为选

择商铺的首要因素还是消费人

群聚集程度和它的升值前景。

◇一铺养三代真是没错

投资人：李先生

投资时间：10年前

商铺面积：70メ
商铺地址：泉城路

所在商圈：泉城路商圈
10年前的商铺价格在现在

看来都很便宜，70メ的两万多点

就可入手。但对当时的人来说，2

万可是个不小的数字，那段时间

我一直在想要不要拿2万去投资

商铺。经过很长时间的考察，我

觉得泉城路作为济南的中心区

域，以后的商业发展潜力一定很

大，虽然商铺的价格高些，可性

价比还是不错的，因此就忍痛购

买了位于泉城路上的一家商铺。

现在，事实证明我当时的看法还

是很准确的，泉城路商街每日的

客流量都不小，店铺也很抢手，

我基本上坐等收租就可以了。如

今，泉城路的租金已经到了每天
30-40元/メ，而售价最高已经到

了10万/メ。

现在，随着商业广场的增

多，买商铺的人也越来越多。我

的建议是，在自己能承受的经济

前提下，还是要买中心地段的商

铺，或者是政府规划发展的地

段。与住宅相比，我更重视商铺

的投资。

◇投资商铺不能盲目跟风

投资人：王先生

投资时间：2010年

商铺面积：25メ
所在商圈：山师东路商圈
2010年前后身边的很多朋

友都在开展商铺投资，我也没经

得住诱惑，2010年在泉城新时代

广场地下一层投资了一间商铺，

谁曾想其位于历山东路与和平

路交叉口的新时代广场地段优

势一点都没有展现，外加开业前

后期的宣传都不到位，以至今天

都很少有市民知道这个新商业

广场的存在。到现在为止，只零

星的开着几家店铺，夏天的生意

一般，冬天更没法做，商场中央

不加顶，一到冬天特别冷，几乎

没有人来逛。即便有人来停车也

很不方便，我们一再要求把门口

的空地改成停车场，可却无人理

会。本希望通过这件商铺实现良

好收益回报，可如今租也租不出

去卖更卖不出去，就相当于花30

多万元买了个地下室。

所以，投资商铺一定要综合

考虑地段位置、开发商等因素，

不能盲目跟风。

（楼市实习记者 田晓涛）

尽量选择成熟商业地段或者具有较大发
展和升值潜力的商圈位置。一个城市核心商
圈，商铺价值一般是最高的，而社区、居民区
的商业中心是小核心商圈，客流量大、商业气
氛浓，投资回报也是很可观。相比较而言待开
发的新商圈，投入少，潜力大，虽然也有很大
的发展和升值的潜力，但是风险较大，需要有
独到的眼光，在经过认真的考察之后，投资此
类商圈，也是不错的选择。

优先选择大规模的品牌开发商。开发商
的雄厚实力，一方面，可以保证商铺的工程质
量和交工时间；另一方面，他们的商业眼光和
投资选择，也更加可信。同时，商铺的开发规
模比较大的商铺，更容易吸引客流、聚集人
气，并且吃、喝、玩、乐、购物等各项配套设施
也更完备。

跟随大型品牌商家、主力店走。如果对自
己的投资眼光还不是太自信的话，那还可以
做一个参照，看你的商铺周围有没有主力店。
理由有两个：第一，大型商场或是品牌店选择
商铺，通常都由一些专业机构来评估，并且有
一套科学严格的评估标准和计算方法，所以
他们的选择更可信；第二，这些大型的主力
店，本身具有强大的聚客能力，能够吸引客
流，带旺周边的商铺。

商铺的周边交通状况也是衡量商铺位置
优劣的重要因素。这里主要强调的是顾客来店
方便程度，周边最好有足够的停车位，有较方便
的公交系统，保持道路通畅。周围最好不要有护
栏、高速路、电线杆等障碍物，以免会影响客流。

选择物业条件齐备的商铺。除了上述所强
调的商铺的外环境，商铺内部格局和功能也是
需要考虑的重要因素。不论是自己经营还是出
租，商铺都有可能不断地变换多种经营项目，因
此，商铺的通用性和多功能很重要。比如说，开餐
饮店就需要有上下水、动力电、煤气、排烟设施等
等。而有些商铺，就没有预留这些设施。如果商铺
功能不全，出租经营就会受到很大限制。因此在
选择商铺的时候，尽量选择层高较高，物业条件
齐备的商铺，在后期的经营中，能多方面调配业
态，不局限于某一业态，有利于投资利益最大化。

要注重长期规划发展。选商铺的时候，通
常大家都要看看商家的规划图，看一下商铺周
边的交通、商业网点、配套设施等等要素，这一
点很重要。除此之外，还要了解第二张大规划
图——— 城市规划图。投资之前，最好向城建部
门咨询商铺所处的位置，在近些年是否有拆
迁、改建的可能等。这点在投资新商圈商业的
时候尤其重要，在清楚城市规划的基础上，进
行商铺的投资，看准发展潜力，一击即中。

另外，郗主管还告诉记者，商业地产的投
资回报分为两部分，一是租金回报率，二是商
业物业本身的升值回报率。其中租金回报率平
均不低于8%,商业物业自身升值回报率保持在
12%左右，这样的商铺可以考虑购买。同时，投
资商业地产一定要做长期持有的准备，所有的
商业项目从开始到成熟，都需要时间的积累，
商业物业如果能在15年内回本，这样的投资才
比较理想，否则便很难达到赚钱的目的。

（楼市实习记者 田晓涛）
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随着商铺市场的回温，投资商铺愈发成为众多投资者投资的首选渠道。投资什么商铺，

怎样获得更好的收益？成为了投资者考虑的首要问题。就这个问题，济南浩策房地产咨询有

限公司商业部主管郗洪丽告诉记者，住宅市场不景气的情况下，投资商业不失为一个增值保

值的投资好去处。但是，商铺前期投资和后期物业投入都比较大，并且需要一段时间的市场

培育期，购买商铺要量力而行，慎而重之。

伴随着春天的脚步，万物复苏，
百花怒放。作为泉城地产豪宅领跑
者，山东蓝石置地集团已经走过了
十年。十年间，蓝石专注品质，筑福
生活，尤其是打造了泉城豪宅标
杆——— 蓝石·大溪地，践行诗意栖居
的终极人居梦想。

蓝石·大溪地，泉城经十路上独
一无二的城市别墅，被33 . 4平方公里
国家级湿地公园环抱，私享25万平米
私家园林，占据最佳揽湖美地，历经
三载淬炼，成就不可复制的城市公园
地产。据悉，大溪地首期即将在5月份
交付，为这个春天再添一抹亮丽，与
您一起见证前所未有的悦赏。

芳菲四月

城市公园地产醇熟绽放

4月的蓝石·大溪地，春意盎然。
从入口处沿景观道走进园区，法桐
大道秀颀挺拔，整齐如阵列般欢迎
到访的客人；蜿蜒的竹林小径，沉淀
了冬雪的高洁，汲取了春雨的柔媚，
越发青翠幽静；绝美的私家园林中，

花团锦簇，姹紫嫣红，如绯云绛雪；
原生柳树初发新绿，静静伫立，秀气
逼人；那一池清亮的白鹭湖水，映照
着百花的娇颜和柳条的柔嫩，轻抚
着天鹅的优雅，韵味悠长；明丽的美
式西班牙建筑，也兀自在无边的春
色中沉醉……大溪地的春天，风华
绝代，心与眼所到之处，皆成风景。

在蓝石·大溪地，私家园林不是
房子的附属品，而是整个社区的精
髓。景观不仅仅是简单的勾勒——— 大
到不同色彩、不同高度植物的配比，
小到每一颗树种、花卉的选择，都经
过精心的设计、筛选和搭配，打造华
美丰富的园林胜景，带给您世外桃
源般的岛居感受。

传世桃源

城市再无此稀世资源

即使经济波动的时代，纽约中
央公园的价值也从未受影响，而国
际大师定制、大手笔的全球品牌采
购，不可复制的城市公园地产，使得
蓝石·大溪地的价值同样弥足珍贵。

随着天气的转暖，大溪地春色满园，
景致绝胜，到访者纷至沓来。他们都
被蓝石·大溪地绝美的环境和建筑所
折服，有的忙着拍照留念，连连称赞
大溪地美不胜收；有的则称赞国际大
师定制样板间的精湛，被其艺术性深
深打动。一位到访者表示“在别的地
方，居住只是一种生存需求；而在蓝
石·大溪地，居住是一种至高享受！”还
有的到访者主动到售楼处咨询，连连
感慨“大溪地占据了湿地这一不可再

生的稀缺资源，私享私家园林、原生
湖塘等自然资源，未来的升值趋势更
是毫无悬念。”一位工作人员介绍说

“蓝石·大溪地空气负氧离子含量高达
2100(个/cm3)，更有400米深层地下水食
品级不锈钢管道直接入户……这些所
带来的健康价值更是不可估量。”

十年砥砺

蓝石置地大成梦想人居

对于土地的尊重，对于文明
的传承，几乎是每个具有使命感
和责任感的的品牌地产商的努力
目标。山东蓝石置地集团作为本
土房企，始终坚持着关于居住梦
想的信仰。怀揣着对这片土地高
度的责任感，扎根泉城，十年沉
淀，深度砥砺富含人文关怀的生
活居所空间。

蓝石十年，重新界定了太多的
产品标准。比如建筑的标准、景观的
标准、物业服务的标准等等。正是这
一项项近乎严苛的标准，让蓝石在
泉城地产行业出类拔萃，拔得头筹，
不仅为客户所追捧，更成为业界所
借鉴的样本，蓝石·大溪地成为业界
同行学习交流的必看楼盘，蓝石成
就了终极人居梦想。

蓝石秉承“舍得、用心、创新”的
企业理念打造蓝石·大溪地，其含义
不仅仅在于产品本身，更缔造了泉
城前所未见的划时代豪宅标杆。春
日芳菲花满园，如今正是人间四月
天，一城春色静候园中，您不妨亲去
品鉴，以验尊荣。

不到大溪地 难懂泉城春色

蓝石·大溪地 实景现房首期5月交付
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