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齐鲁楼市·观点

央企钜献 全城首发
保利中心暨北大槐树棚户区改造项目启动仪式圆满成功

政策趋细，

刚需释放阳春呈现

“两会”以来，中央政
府明确了房地产调控的核心
目标和方向是“稳固房地产
调控成果”。从信贷政策的
变化情况可见一斑，今年房
产调控非往年一刀切的模
式，而是更加深入细节“维
稳”。鉴于此，刚需客户受
迫于结婚、自住等现状的压
力下，纷纷从观望态势中走
出。据浩华地产济南公司决
策资源部定向调研统计，
2012年3月份济南售楼处内上
客数量同比上涨5 .32%，环
比上涨14 .6%。其中，25-40
岁的中青年客户占总上客量

的62.34%。
同时，受政策走势“维

稳”的影响，房地产企业
“自救”成为现阶段房产市
场的主旋律，“降价自保”
成为运作项目较为有效的操
盘手段。在一口价、特价
房、大折扣等优惠措施的推
动下，引起了购房者的大范
围“围观”。结合楼盘到访
量的激增，刚需释放支撑起
的小阳春就此出现。

降价自保，

或有首改客户释放

过去的一季度里，济南
楼盘降价风潮依然持续，低
价入市、打折促销、大优惠

认筹蔓延多个项目，一些高
端楼盘，大品牌企业也纷纷
加入其中。开发企业“降价
自保”形势严峻，竞争日趋
白热化，但是，受供应结构
和需求结构影响，中小套型
成交依然是市场主角，大面
积产品、精装修产品依然遇

冷。
进入4月，浩华地产济

南公司决策资源部针对济南
楼市走向展开调研，调研结
果显示，当前购房者中换房
需求客户对市场关注度相比
上一季度表现出明显“升
温”态势，特别是首改型客

户。改善型客户作为成熟房
地产市场中主力消费者，从
目前的态势反映，虽然政策
依然比较苛刻，但首改型客
户历经过去对市场环境长时
间的观望，在大幅优惠和产
品品质的促动下，或将在今
年二季度有所释放。

大势已定，

楼市不会大起大落

限购和限贷政策的实
施，挤出了房地产的投机性
需求，目前济南楼市的供应
量较大，销售压力不断增
加；同时，从供应板块分
析，东部、北部、西部无论
从土地供应和整体库存上都
位列前三，房地产企业资金
状况总体趋紧，三个区域的
项目产品量足，可选择面
广，价格水平也相对较低，
虽然历经小阳春，但开发商
资金压力并未彻底解决，受
迫于此，低价保量将成为开
发企业的首选。

此外，由于房地产商把
有限资金投入商品房开发，
预计今年中期开始，房地产
投资和新开工面积会出现大
幅下降，受未来供求关系变
化和政策调整预期影响，房
价大幅回落的可能性也不
大。

因此，从整个市场结构
来看，今年小阳春的现状或
将是今年整个济南楼市表现
的缩影。以“走量为主，现
金为王”将成为开发企业赖
以生存的根本，而“多对比
选择，性价比筛选”也将成
为消费者置业的核心方法。

(浩华地产 郝雷)

刚需支撑的小阳春还能走多远？

2012年一季度刚过，从济南楼市去
化情况来看，小阳春既成事实。“刚
需产品热抢、市场销售回暖”成为第
一季度济南楼市的真实写照。而纵观
济南楼市，东部、北部、西部成为主
要供应区域，而这些区域所汇集的产
品基本也是以刚需产品为主。一花独
放难成春，刚需支撑的小阳春还能走
多远？这或许是很多消费者和业内人
士关注的焦点之一。

济南旧城开发投资集团有限公司
总经理杨庆绪、槐荫区常务副区长吴
力、济南保利置业有限公司总经理李
阳等领导同志共同为项目开启启动
仪式，保利置业各合作单位代表以
及省城主流媒体人士100余人出席当
日活动。

启动仪式上，济南保利置业有
限公司总经理李阳先生表态继续积
极响应政府参与旧城改造的号召，
践行央企社会责任与义务，并重点
介绍了保利中心的高端综合体产品
定位及良好的发展愿景。吴力副区
长热烈欢迎保利置业首次进驻槐荫
区，对保利置业积极参与旧城改造
项目表示了充分的肯定和赞扬。杨
庆绪总经理也对济南市的重点棚户
区改造项目及开发思路作了全面的
介绍。

责任保利

在城市发展节奏中壮大

“中国保利、文化筑家”，保利
山东深耕济南五年来，始终站在城市
建设的高度，秉承责任先行的理念，
锐意进取，在济南城市发展进程中印
下一个责任地产企业的坚实足迹。

进驻济南伊始，保利·芙蓉作为
保利山东的开山之作，就是一个参与
旧城改造的重点项目。项目集结了中
国保利16年30城100余名盘的经验，
极大地提升了大名湖片区的人居生态
环境与老城区社区形象。此后保利花

园的“亲情住宅试点小区”建设，保
利大名湖的小园—菜市棚户区改造，
以及保利海德公馆的社区文化底蕴营
造，总能在建设和谐济南的大背景
下，找到激活一个片区发展升级的密
码，在城市发展节奏中彰显一个地产
企业的责任和价值。

今天启动的“保利中心”暨北大
槐树棚户区改造项目，是济南市最
大且最具代表性的棚户区之一。保
利置业以央企的责任感再次参与到
响应政府旧城改造的号召中来，为
济南市及槐荫区城市建设和社会发展
贡献力量。

五子争辉

城市综合体项目首耀泉城

进驻济南五年来，保利置业先后
开发了保利芙蓉、保利花园、保利大
名湖、保利海德公馆等精品社区项
目，今天保利中心的正式启动标志着
保利置业在济南“东部新城开发、中
部老城区改造、西部城区建设”的全
方位开发格局正式形成，五子争辉，
多盘联动，荣耀全城。

保利中心作为保利置业集团在济
南开发的第五个项目，意义非凡。这
是保利置业首次涉足西城开发建设，
这是保利置业在泉城首个城市综合体
项 目 。 项 目 地 处 济 南 西 城 百 年 商
埠——— 西市场商圈，预计总建筑面积
近70万平米，拟规划集住宅、商业街
铺、公寓、写字楼、商业等于一体，
打造西城商业央区首屈一指的高端城
市综合体。

引领升级

激活西城百年核心商区

西市场素有“百年商埠”之称，百
余年来一直是人流、物流与资金流的
聚集地，商业氛围非常浓厚，商业物
业发展前景良好。所在地槐荫区政府
早已意识到西市场商圈巨大的发展潜
力和提升空间，正积极按照“政府主
导、市场运作、统一规划、分期实
施”的思路围绕原商圈升级西城商贸
区。保利中心正处于经一路与纬十二
路交会处西市场商圈核心位置，它的
核心区位、高端综合体定位、央企的
责任态度与升级城市商圈功能的气魄
与使命，定能大大延伸老西市场的商
业和文化外延，带动整个西市场商圈
的升级和发展。

从区位看，保利中心位于纬十二
路以西、经一路以南。如果说经一路贯
穿了洪楼、火车站、西市场等城市主
要商圈的话，那么纬十二路将扮演济
南城中心和西客站地区城市带的转
换者角色，这个转换过程中的发展潜
力和空间不言而喻，这也正是近期要
改造升级纬十二路的所在。经一路老
的商圈需要新的活力和业态推动升
级，纬十二路的潜在拓展空间需要新
的标杆项目引领腾飞。保利中心正处
于经一路与纬十二路这两条黄金通
道的交会点，它的正式启动正当时。

百年繁华商区之央，央企保利领
袖气质，高端城市综合体定位……保
利中心引领西市场片区蝶变在即，给
济南的繁华带来无限的期望。

4月15日，济南世茂国
际广场大型专场招聘会在山
东大厦临沂厅举办，世茂股
份以其强大的品牌号召力，
吸引了众多精英入场竞聘，
上演了一场群英会。

招聘会当天，众多应届
毕业生和济南房地产圈内销
售精英们一早就来到了招聘
会现场。上午 8点 30分左
右，现场就已经人头攒动，
有的在咨询，有的在等待，
有的在填表，一切有条不
紊。9点，面试正式开始，
应聘者按照领号顺序接受面
试，现场招聘一直持续到下
午3点左右。济南世茂置业
相关负责人告诉记者，当天
共有约300名求职者入场竞
聘。

很多竞聘者表示，对这
份工作非常看好，他们觉得
世茂这样一个颇具实力的企
业和绝版的项目，为他们提
供了一个施展才能的机会和
千载难逢的平台。

据了解，本次招聘的胜
出者将服务于济南世茂国际
广场，其位踞目前城市中央
地段最后一块绝版黄金旺

地，北接济南“金街”泉城
路，汇聚世茂股份七大业
态——— 传世商业街区、CEO
行政私产酒店公寓、500强
企业山东总部写字楼、世茂
百货、世茂影院、世茂精品
购物广场、文化休闲广场于
一体，总建筑面积近40万
メ，利用“山、泉、湖”的
泉城特色风貌，百分之百保
护修缮历史文化建筑——— 浙
闽会馆、金家大院，传承和
弘扬济南深厚文化底蕴，重
塑城市肌理，实现古建筑与
项目的高度融合。世茂股份
将有效地通过自身优质业态
及商业体系的建立，强大的
品牌号召力，成熟的商业管
理经验，使世茂国际广场成
为泉城未来最耀眼的地标性
建筑。

工作人员介绍，这次招
聘的销售人员为高端置业顾
问，除了要求掌握房地产专
业知识以外，还要进行为期
一个月的集中培训。内容主
要包括金融、时政、高端运
动、奢侈品鉴赏等，让他们
能够适应高端客户的需要。

济南世茂国际广场

专场招聘会上演“群英会”

2012年4月15日上午11时，

济南阳光新路美爵大酒店礼堂

内高朋满座、嘉宾云集，共同

鉴证了“保利中心暨北大槐树

棚户区改造项目”盛大启动。

这是保利置业在济南继保利芙

蓉、保利花园、保利大名湖、

保利海德公馆之后，首次落子

西城核心商圈，吸引了泉城社

会各界的广泛关注。
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