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“商业帝国”在德州崛起
2012年，被称为“商业帝国”的城市综合体，成为德州楼市一个引人注目的关键词，随着阳光·新

天地、东北城、天虹生活文化广场、瑞华·新都汇的开建，一个个城市综合体项目在德州多个关键地

段落户，从此，德州进入了城市综合体开发的黄金季。

城市综合体，真的很综合

在 德 州 城 区 中 心 繁 华 地
段，阳光·新天地的建设吸引了
人们的眼球，该项目由地下两
层 ,地上六层商业裙楼和两栋
25层高达近百米的塔楼共同组
成。北塔为精装SOLO公馆 ,南
塔为5A级办公写字楼 ,成就德
州区域配套最为齐全 ,功能最
为完善的商务综合体。该项目地
下二层为停车场，地下一层为韩
国乐天马特超市，地上一层二层
三层为购物、休闲，四层为美食
广场，五层为数码娱乐产品体验
区，有影院、KTV、儿童乐园、电
玩城等各式休闲娱乐项目，六层

为健康主题体验区,洗浴、按摩、
汗蒸、瑜伽、美容美体等各式健
康养生项目，一层至六层预计今
年年底交付开业。它的建成将成
为德州区域配套最为齐全，功能
最为完善的商务综合体，是您家
庭休闲、商务聚会、朋友娱乐的
最佳选择。

同样被寄予厚望的城市综
合体项目还有东北城，这个1500
万平方米华北最大商贸物流城
地理位置优越，交通便利，作为
德州政府重点引导、打造的商贸
物流区，它建成后，将成为集产
品展示、商品交易、网上交易、信

息交流、金融服务、仓储物流、文
化教育、酒店办公和居住等功能
为一体的大型商贸物流基地。东
北城将成为中国华北地区最大
规模，最具战略地位的现代商业
航母。

被称为德州北部的闪耀之
星的天虹生活文化广场，地处老
城区与天衢工业园的交界地带，
是德州城市发展规划“北延”战
略的重点发展区域，是一个全新
的大型城市综合体项目。总建筑
面积62万平方米，规划用地381
亩，总投资29 . 6亿元人民币。天
虹生活文化广场主要经营：国际

大型连锁超市、国际
连 锁 餐 饮 、特 色 美
食、时尚百货、高档
品牌专卖店、运动品牌专卖店、
电影城、连锁快捷酒店、金融证
券机构、量贩式KTV、休闲娱乐、
健身房、电玩城、体育用品超市、
书店、培训机构、商务办公等；其
中配套高档酒店、高层住宅主要
为市场的经营者提供会议交流、
餐饮、和居住等服务。建成后的
天虹生活文化广场，以全新的业
态分布和创新的Living Mall形
式成为德州大型城市综合体的
领导者，北部商圈地标性建筑、

城市商业中心。同时，也将带动
德州市北部城区商贸服务业的
快速发展并且对居住环境有极
大的改善，也将成为引领都市消
费的风向标。

无独有偶，励志打造铁西
新一代魅力生活城的瑞华·新
都 汇 也 在 德 州 房 产 中 异 军 突
起，这里，将成为城市的副中
心，并产生辐射，带动整个片区
城市面貌和居民生活质量得到
升级。

城市综合体 (英文为HOPSCA )，

是酒店 (H o t e l )、写字楼 (Off i c e )、公园

(Park )、购物中心 (Shopping mal l )、会

议中心 ( C o n v e n t i o n )、公寓 ( A p a r t-

ment )等首个英文字母的缩写。也就是

说，每个城市综合体至少组合了上述

功能中的3种，在各部分间建立一种相

互依存、相互助益的能动关系，以一种

功能为主、多种功能配套的多功能、高

效率建筑群落，往往被称为“城中之

城”。在经历了将住宅地产和商业地产

严格区分的时代后，人们发现，单一的

地产开发模式已经越来越不能满足人

们的生活居住要求，不能适应地产的

迅速发展，开创一种崭新的地产开发

模式就成为地产商们面临的课题，综

合体建筑模式正在挑战国外最先进的

地产开发模式。

截至目前，德州市已经有几个城市综合体项目开工建设，另有多个项目签订了投资协议，近百家投资企业和机构共计500余人次来德州

市考察。东北城、阳光·新天地、天虹生活文化广场等项目已经开工建设。新的”十二五“规划，德州提出要建10个城市综合体，此外还有各县

市城市综合体也呼之欲出。

这些融合了酒店、公寓、写字楼、住宅、商业等丰富业态的综合项目,开辟了德州城市综合体时代的新里程。德州人民的生活正在迎来综

合体带来的巅峰盛宴。

城市综合体，改变商业格局

随着城市发展，“一城一心”的
格局在很多城市已被打破。城市的
商业中心正从单核向多核演变。“这
一定是个趋势。很显然，在城市交通
日益拥堵的今天，大家不可能都去
中心城区购物，就近解决消费需求，
甚至能在综合体的‘八分钟生活圈’
内满足，显然更符合消费者需要。”

据分析，很多二三线城市存在
一家商业企业“一股独大”的现象，
缺乏竞争，商业模式和管理模式比
较落后，城市综合体这一趋势给新

进入者提供了较大的生存空间。
总的来说，城市综合体是城市

化发展到一定阶段的必然产物。这
一现象的背景是，随着城市价值的
提升，众多支撑起城市综合体物业
的商家、酒店、实力品牌开发企业
的进驻，进一步助推了城市综合体
的发展。同时，城市居民消费习惯
的改变，也在支撑商业格局的改
变。越来越多的消费者习惯于商场

“一站式”购物的便利性与舒适性。
因此，一种新的趋势是，城市综合

体将逐渐取代沿街商铺，成为当代
商业的主角。

业内人士分析，相比单纯的房
地产业态，综合体项目将为德州带
来多核中心的城市形态，是实现德
州区域价值最有力的推手，它的出
现，不仅为区域平添了一
个坐标性的建筑，令区域
增色不少，更将标志着区
域的全面提升，
迈向一个新的
发展起点。
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