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看位置

研究城市规划分析区位潜力

选房三要素：位置、位置、位
置。房产作为不可动的资产，所处
位置对其使用和保值、增值起着
决定性的作用。房产作为一种最
实用的财产形式，即使买房的首
要目的是为了居住，购买房产仍
然同时还是一种较经济的、具有
较高预期潜力的投资。房产能否
升值，所在的区位是一个非常重
要的因素。

看一个区位的潜力不仅要看
现状，还要看发展，如果购房者在
一个区域各项市政、交通设施不
完善的时候以低价位购房，待规
划中的各项设施完善之后，则房
产大幅升值很有希望。区域环境
的改善会提高房产的价值，例如
北京亚运村的落成，就使得周围
房地产价值成倍增长。研究城市
规划，分析住宅所在区位的发展

潜力，对购房者十分重要。
随着城市交通路网的建设，

车程、车时概念逐渐取代了原来
的绝对位置概念。所以在选择区
位时还要注意交通是否方便，有
多少路公共汽车能够通到小区。
交通方便往往是开发商的强劲卖
点，有的售楼广告说地铁某号线
直达小区、某宽阔大道紧邻小
区……其实这有可能只是城市规
划中的远期设想。对于交通条件，
购房者一定要不辞劳苦亲临实地
调查分析。

看配套
小区会所越来越重要

居住区内配套公建是否方便
合理，是衡量居住区质量的重要
标准之一。稍大的居住小区内应
设有小学，以排除城市交通对小
学生上学路上的威胁，且住宅离
小学校的距离应在 300 米左右(近
则扰民，远则不便)。菜市场、食品

店、小型超市等居民每天都要光
顾的基层商店配套，服务半径最
好不要超过 150 米。

目前在售楼书上经常见到
的“会所”，指的就是住区居民的
公共活动空间。大多包括小区餐
厅、茶馆、游泳池、健身房等体育
设施。由于经济条件所限，普通
老百姓购买的房子面积不会很
大，购房者买的是 8 0 平方米的
住宅，有了会所，他所享受的生
活空间就会远远大于 8 0 平方
米。随着居住意识越来越偏重私
密性，休闲、社交的需求越来越
大，会所将成为居住区不可缺少
的配套设施。会所都有哪些设
施，收费标准如何，是否对外营
业，预计今后能否维持正常运转
和持续发展等问题，也是购房者
应当了解的内容。

看绿化
新建小区绿地率不低于 30%

目前住宅项目的园林设计风
格多样，有的异国风光可能是真
正翻版移植，有的欧陆风情不过
是虚晃几招，这就需要购房者自
己用心观察、琢磨了。但是居住环
境有一个重要的硬性指标——— 绿
地率，指的是居住区用地范围内
各类绿地的总和占居住区总用地
的百分比。值得注意的是：“绿地
率”与“绿化履盖率”是两个不同
的概念，绿地不包括阳台和屋顶
绿化，有些开发商会故意混淆这
两个概念。由于居住区绿地在遮
阳、防风防尘、杀菌消毒等方面起
着重要作用，所以有关规范规定：
新 建 居 住 区 绿 地 率 不 应 低 于
30% 。在市区附近，如果住区绿地
率能达到 40% 甚至 50% ，就比较
难得了。

看户型
布局合理居住才舒适

好的户型设计应做到以下几

点：
( 1 )入口有过渡空间，即“玄

关”，便于换衣、换鞋，避免一览无
遗。

(2)平面布局中应做到“动静”
分区。动区包括起居厅、厨房、餐
厅，其中餐厅和厨房应联系紧密
并靠近住宅入口。静区包括主卧
室、书房、儿童卧室等。若为双卫，
带洗浴设备的卫生间应靠近主卧
室。另一个则应在动区。

(3)起居厅的设计应开敞、明
亮，有较好的视野，厅内不能开门
过多，应有一个相对完整的空间
摆放家具，便于家人休闲、娱乐、
团聚。

(4)房间的开间与进深之比不
宜超过 1 比 2。

(5)厨房、卫生间应为整体设
计，厨房不宜过于狭长，应有配套
的厨具、吊柜，应有放置冰箱的空
间。卫生间应有独立可靠的排气
系统。下水道和存水弯管不得在
室内外露。 (据《北京晨报》)

现在越来越多的人要买房，可是如此
“终身大事”，要如何选，如何看？才能真正
买到称心如意的房子呢？下面编辑就为你
打造一个购房看房宝典，方方面面，里里外
外，为您详细讲解“选房高招”。

黄金楼市
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