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淡季不淡”，这种说法
时隔两年如今重返楼市。多
家研究机构公布的统计数
据显示，7月上半月，北京新
房、二手房成交量再创新
高。与此同时，房价开始出
现波动。业内分析人士一致
认为，最近连续两次降息对
买卖双方产生了巨大的心
理影响，买房成本由此下降
1 0 %，激励了入市积极性。
不过，业内却对未来楼市走
势预期产生了分歧 .

7月前半月成交再创新高

北京中原市场研究部
综合北京住建委网站统计
数据显示，继红5月、6月后，
7月上半月北京新建住宅及
二手房住宅签约量再创新
高，其中新建住宅 (剔除保
障性住房 )签约 6 5 9 7套，相
比上月同期上涨49 . 1%，同
比去年上涨37%。二手房签
约达到6836套，相比上月同
期上涨11 . 2%。有房产中介
惊呼：楼市火爆程度的确超

乎想象。
北京中原市场研究部

总监张大伟告诉记者：“楼
市调控政策最关键的是信
贷政策，不仅两次降息，还有
基准利率能打到85折，叠加
起来相当于房价下降了10%，
对楼市成交量再创新高起到
了很大的推动作用。”

链家地产市场研究部
张旭透露，当下楼市成交量
热点并不集中，“郊区是沿
着地铁线成交量高，城区则
到处都是热点。除了首次置
业人群外，改善型需求也积
极入市，于是出现城区内小
户型、大户型都热销的局
面。”

热点提价、整体下降

2 1世纪不动产一位经
纪人透露，目前房东在普遍
提价，“一个客户买了房还
没过户呢，就已经涨10万元
了。现在房主都很有经验，
会看宏观经济面，会看房地
产市场的情况，当然更会关

注一些相关政策。”
不光是二手房主在提

价，新房价格也出现了上
涨。北京中原市场研究部统
计显示，7月上半月，成交量
占据北京市前100的项目与
在 6 月 全 月 成 交 量 占 据 前
1 0 0的项目，重合的有5 5个
项目，它们在7月上半月出
现均价上涨的项目有41个。

即使有热销楼盘和抢手
的二手房都在涨价，但北京
新建商品住宅的整体均价却
还是跌了。亚豪机构综合北
京住建委网站统计显示， 7

月上半月北京新房成交均价
是20761元/平方米，相比6月
上半月下降了2 . 81%，该机构
市场总监郭毅认为，目前监
测成交排名靠前的项目价格
均在2万元以下，多数项目甚
至还不到1 . 4万元/平方米，
中低价位楼盘的成交占比提
升，致使整体楼市均价下降。
为此，郭毅建议开发商不要
盲目大幅调高售价，否则很
可能丧失基数最大的刚需客

群，导致销量迅速下滑。

管理层会祭出新政吗

随着珠海再现“限购松
绑一日游”，有消息称政府有
可能“组织调研楼市现状，或
推新政。”张大伟认为，再推
新政的可能性不大，不过他
承认市场确实回暖了，且预
测下半年的成交量会超过上
半年，成交量高点预计出现
在9月至11月。

不过，伟业我爱我家副
总经理胡景晖却不这样认
为。他表示，7月与6月持平就
很不错了，未来成交量会萎
缩。胡景晖解释：“下半年房
企推盘计划要明显多于上半
年，尤其是大多上市房企下
半年推盘占比都在65%以上，
所以楼市新增供应量依然可
观。同时，上半年大量刚需集
中释放，而这类需求再生速
度很慢，房价也基本不具备
上涨的基础，建议买房人切
莫因降息刺激而恐慌入市。”

据《北京晨报》

两次降息是楼市回暖推手？
中介惊呼火爆程度超想象

日前，一则关于“珠海楼
市取消限购令限价令”的消
息在网络上广泛流传。虽然
珠海相关部门已进行否认，
但地方政府如此频繁地刺探
调控底线仍引起人们普遍担
忧。从地方几次按耐不住的

“微调”动作来看，其过度依
赖房地产的土地财政已显现

“后遗症”。业内人士指出，房
地产市场已经出现反转，市
场和行政力量的博弈不断加
剧，如果不加抑制，房价恐将
再次引起恶性暴涨。对于地
方政府来说，只有转变土地
财政的传统观念，才是长久
摆脱经济困境的出路。

两难：

珠海“双限令”欲松又紧

13日晚，有珠海房地产
业内人士在微博上报料称

“珠海市政府会议决定全市
取消限价，前山河以西取消
限购”。

但随后，戏剧化的一幕
发生。14日凌晨，珠海市住房
和城乡规划建设局表示，目
前珠海市房地产市场调控的
具体措施没有任何调整。至
此珠海取消“双限令”政策仅
存活了5个多小时。

珠海市住建局负责人表
示，珠海确实研究过类似的
政策。将来会不会调整，要根
据上级政策进一步研究决
定。

去年11月1日，珠海决定
对香洲区实行限购政策，同
时在全市实行限价政策，成
为全国首个实行楼市双限政
策的城市。8个多月来，“双限
令”确实让珠海楼市迅速陷
入冰封。网签数据显示，今年
1月份，珠海楼市只售出231

套住房，比双限前下降了

43 . 7%。在房价方面， 2012年
6月珠海一手房均价为10357

元/平方米，这也是珠海房价
从2月份开始连续五个月出
现下降。

珠海市有关官员曾对媒
体坦言，珠海一季度GDP增
长4 . 1%，在广东倒数第二，税
收收入遭遇负增长，土地出
让收入大幅度落后于计划进
度，这是珠海希望松绑楼市
调控的主要原因。

据悉，房地产一直是珠
海税收的重要来源，根据珠
海市财政局披露，2011年上
半年房地产业税收对珠海市
税收增收贡献度达到63 . 8%，
超过六成。而在2012年一季
度，珠海全市没有土地出让。

对于珠海楼市松绑政策
“一日游”，北京大学公共经
济研究中心研究员韩世同表
示，珠海松绑‘双限令’目前
是不合时宜的。

“从珠海扑朔迷离的双
限令变更过程看，挑战中央
调控政策底线的迹象是很明
显的。今年之内，取消限购没
有可能。”易居中国董事局主
席周忻说。

尴尬：

房地产依赖遭遇“调控不

放松”

从2011年8月18日至今，
全国已有近40个城市试探

“楼市政策微调”，内容涉及
税费优惠、住宅标准、住房补
贴、贷款额度等方面。其中除
了涉及放宽限购条件的佛
山、中山、郑州、珠海等6个城
市被叫停外，其他25个城市
的“微调”均获得了某种程度
的默许。6月25日，河南省住
建厅等6部门联合下发文件，
拟对首套房不再“认房又认

贷”，并鼓励首套房贷七折利
率，但仅仅在一天之后，上述
文件即被终止。

业内人士指出，地方政
府的财政压力凸显。在找不
到新的增长点，来对冲经济
和财政收入的下滑时，地方
政府只好惯性地打起了土地
财政的主意。

今年以来，我国房地产
投资增速回落明显。国家统
计局数据显示，上半年房地
产开发投资增长16 . 6%，比上
年同期回落16 . 3个百分点。
国家统计局新闻发言人、国
民经济综合统计司司长盛来
运日前表示，房地产的主动
调控在短期内是影响我国经
济增长速度下滑的一个重要
原因。

市场和行政力量的博
弈不断加剧，在经济减速背
景下，房地产调控无疑处于
关键时期。虽然政府部门几
次“喊话”调控不放松，但一
些城市又出现了排队买房、
开发商涨价、“地王”归来等
现象，房价上涨预期强化。
中国社会科学院研究员曹
建海认为，房地产市场已经
出现反转，如果不加抑制的
话恐将再次引起恶性暴涨。
对于地方政府来说，只有转
变土地财政的传统观念，才

是长久摆脱经济困境的出
路。

中华工商时报评论认
为，地方政府在楼市政策上
频繁地试探中央的调控底
线，进一步凸显了在国内外
经济处于“寒冬”之际，地方
政府“稳增长”的压力和经济
转型升级的艰难。如何稳妥
把握“稳增长”和“调结构”的
关系，找到新的经济增长点，
如何增强经济发展的活力和
可持续性，无疑考验着地方
主政官员的执政智慧和能
力。

北京大学房地产研究
所所长陈国强接受媒体采
访时说，目前，房地产行业
面临更复杂的调控局面，市
场形态没有本质变化。今年
下半年，政策上仍将保持高
压态势，从严调控楼市。

业内人士指出，中央决
策层之所以一直不断地强
调，要毫不动摇地坚持楼市
调控，促使房价合理回归，
就是要通过压力促使中国
经济结构的转型升级，通过
牺牲眼前的发展速度，从而
获得长期的可持续发展。这
是中央政府的底线。如果房
价出现反复，仍可能进一步
出台限制性政策。

据中国新闻网

房地产依赖遭遇“调控不放松”

楼市陷多重博弈
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7月17日上午10点30分
整，万科·东郡媒体鉴赏会
在即墨市万科·东郡营销中
心如约举行。青岛各大主流
媒体齐聚一堂，共同见证了
蓝色新区美式生态住区的
高端品质与赖特风格美宅。

万科东郡项目负责人
袁源首先介绍了万科·东郡
示范区的建筑风格及项目
特点，其后就万科·东郡所
在的蓝色新区未来区位规
划、发展潜力，及得天独厚
的地段、资源优势做了详细
介绍。

据悉，蓝色新区是山东
半岛蓝色经济区国家发展战
略，与青岛蓝色硅谷城市战
略实施下崛起的即墨未来新
中心。在即墨市第十三次党代
会提出的“疏老城、建新城、连
滨海、融青岛” 建设特色精
品城市的重大战略决策下，即
将成为最富潜力的价值洼地。
而万科契合政府战略，东郡落
子新区，助力蓝色新区的崛
起，开启了万科与蓝色新区共
同成长的新历程。

作为一个有着28年城市
运营经验的品牌地产，万科

自2008年落户即墨起，一直
紧随政府脚步，参与创建蓝
色新区，共同推动城市人居
的改善与变革。首个项目万
科 ?四季花城凭借优越的产
品品质赢得了市场的高度认
可，为区域发展奠定了坚实
的市场基础。

万科·东郡坐落于即墨
东 部 鹤 山 路 ，占 据 于 即 墨
CLD的核心，背靠盟旺山原
生态山林景观，将构筑一个
集生态、商业、教育、医疗、社
区、高档住宅于一体的国际
化大城。作为蓝色新区美式
生态住区，万科·东郡由全美
知名国际建筑事务所EEK联
袂加拿大知名设计事务所
CDG倾力打造。在规划上汲
取美国波士顿新都市主义的
城市与社区规划精髓，打造
宜居的美式生活样板；在建
筑上运用国际著名建筑大师
赖特的设计理念，注重内在
功能与外在环境协调，崇尚
生态，注重空间视野的舒适
性和丰富性。强调室内外环
境的交流，为即墨市民带来
人、建筑、自然“同生共息”
的居家感受。

激活蓝色新区，

万科领衔生态人居价值
——— 万科·东郡媒体鉴赏会盛大启幕
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