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齐鲁楼市·新闻

省城某楼盘吸引莱芜、泰安、济宁、淄博等地购房者来济购房，其销售负责人毫不讳言：

“八成购房者冲着学校来的！”

“在家里看孩子上课”，
“让孩子多睡1个小时”等等宣
传语，成为现代拥有教育资源
楼盘的主广告语。在当下独生
子女“盛行”，信奉“不能输在
教育上”的年代，各楼盘争相
引进教育资源以吸引购房者，
此种营销手段或不得已而为
之，或作为炒作的噱头，但较
之其他天花乱坠般的晃人招
数，配建教育硬件，使得开发
商在营销时为自己赚取了不
少的道德分数。

纵观楼市发展十多年的
期房销售策略，不良开发商多
以“忽悠”为己任，图纸上魅力
十足的景观成为一滩死水，蚊
蝇滋生；以明星代言为诱饵，
楼盘只为贴金一时，让购房者
悟到了“色即是空”的佛家要
义；卖前各种小恩小惠亲如家
人的感情笼络，在房子卖出后
售楼员便集体性“冷淡”……

总之在那个楼市不正常
的“神经年代”，空气中充满的
是炒房欲望的荷尔蒙信息，天
空响彻的是贫下中农蜗居及
血汗钱被骗的无奈呐喊，市场
充斥的是占到大便宜的开发
商数钱数疼的咸猪手。而开发
商此时也被拉到了道德的高
度来审视，由此开发商背负的
骂名也逐渐增多。

从2008年开始陆续出台
的楼市调控，以及购房者的逐
渐成熟，特别是限购施行，楼

盘竞争粥多僧少的情况下。房
企领导人看到的是销售员由
曾经的冷傲而变得非常亲民，
对此，他们感到非常的沉痛，
并感叹好时光“俱往矣”，数楼
盘营销除降价还需新招。

由于不断在远离城市中
心拿地开发，原有的商业、医
疗教育等资源鞭长莫及，为了
吸引购房者远道而住，除自然
景观、商业配套的吸引外，教
育资源的拥有在“只生一个
好”的国策背景下牢牢抓住了
爱子购房者的心。各楼盘纷纷
出资建设起各式的教育场地，
或出租、或无偿交给政府教育
部门，已经成为现代楼盘最赢
得人心的营销手段，在济南，
一“教育大盘”的销售甚至70%
-80%归功于拥有成熟的教育
资源。

当世人诟病房地产开发
是最没有技术含量的行业时，
因为形势的改变迫使开发企
业在产品设计、社区环境营
造，特别是教育配套的引进上
的努力，客观上推动了开发者
素质的提高，让人们真正感受
到了开发者给大家提供的是
一个“家”，而不仅是一处房
子。也许有这个细微的感情改
变，购房者会心甘情愿为开发
商的教育营销买单。由此，开
发商便在道德层面的社会地
位方面迈进一步。

(楼市记者 田园)

最道德的营销诱饵

得“学校”者得天下

房地产以优质教育资源为依
托的捆绑式发展，已经成为近两年
济南开发房企占领市场的一种有
效模式。“对于一些客群来讲，学校
配套远远优先于价格、位置等‘硬
件’因素，名校的入驻，不仅让房子
更好卖，售价也更突出。”

“楼盘销售的70%-80%都是冲
着学校而来，除了济南，莱芜、泰
安、济宁、淄博等地的客群在销售
中也占有一定比例。”鲁能领秀城
销售有关负责人张静告诉记者。她
表示，省实验幼儿园、胜利大街小
学、育英中学的公办教育配套是楼
盘热销的主要因素，虽然价格高于
周边楼盘每平米千元以上，但是公
办教学的优势使得价格因素并未

凸显。
泉景天沅项目企划经理段文

利也跟记者透露，胜利大街小学直
接为楼盘带来销量。“有很多外地
客户甚至省外在济做生意的客户，
为了能让孩子上好学校、落户而到
泉景天沅买房，”他表示，为学校而
买房的客群大约在60%-70%之间，
虽然未有确切比例，但为孩子上学
购买房子的客群占绝对大头。

同为学区房 含金量有别

名校给楼盘带来的收益不言
而喻，不过放眼济南各大“学区
房”，其含金量又各不相同。

记者调查了解到，目前济南有
数十家开发房企都冠以教育配套
资源的宣传。对于“学校”，除了引
入学校品牌、入学资格条件外，购
房者更多的关注楼盘引进学校的
师资力量问题。

“开发商与政府签约学校、开
发商与学校单独签约两种模式的
最大区别点在于师资力量问题，”
业内一人士说道。她表示，开发商
与政府签约的表现形式是由开发
商出资建立校舍，统一交由政府教
育部门管理，学校负责人和多数教
师由引进学校本部选派或招聘；而

开发商与学校单独签约的模式是
挂牌加盟式，一般由开发商自行招
聘，师资力量难以得到保证，而且
学校招生一般都有名额限制，并非
所有社区业主子女都能顺利入学。
地产项目签约学校在幼儿园配套
上尤其突出。据悉，济南众多楼盘
的幼儿园配套多为私立，雅思贝
尔、大风车、台湾三之三、伊顿国
际、银座双语等幼儿园已成功入驻
不少开发楼盘。记者调查了解到，
这些私立幼儿园的收费标准多在
每月1700-2200元之间，而鲁能领秀
城公办的省实验幼儿园每月的费
用仅在700元左右，领秀城的不少业
主也在三之三和省实验的选择上
挣扎徘徊。

采访中，有一些开发商表示希
望能够引进公办的幼儿园、小学提
高楼盘吸引力，但这不是开发商一
厢情愿的事情。但是也不乏有一些
房企借学校之名“筑巢引凤”，销售
阶段承诺的知名幼儿园、小学、中
学变成空头支票，无法兑现；更有
一些楼盘在学校尚未建成、小区内
哪些业主的房子属学区房、哪些不
属学区房、能不能享受指标生的待
遇还无定论的情况下，肯定地告知
业主能顺利入学，对购房者形成误
导。

(楼市记者 陈晓翠)

近两年，济南教育地产大
行其道，开发商在洞察到“教
育”商机后，正迅速寻找和制造
卖点，纷纷“联姻”教育。记者了
解到，教育引进不仅吸引了本
地购房者，更吸引了不少外地
购房者。
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