
房地产调控或砸下问责重槌
或出跨城市联网限购

跨城市联网限购有可能

记者注意到，目前所谓
最严厉限购政策，其执行城
市数量为40多个，并非全国
都限购，而且部分城市限购
区域仅限于城区，范围有限。
在实际操作中，有些地方也
容易打擦边球。

从这个层面看，目前的
限购政策有进一步完善的空
间，限购城市的范围也有扩
大空间。

特别是，住建部在6月底
前完成了40个重点城市个人

住房信息系统联网，这将为
跨城市“联网限购”提供技术
支持。未来跨区域的投资投
机性购房将面临限制。

同时，记者从一些部委
了解到，其他方面的房地
产 调 控 储 备 政 策 也 有 空
间。

比如，对房地产的信
贷闸门进一步收紧；土地
方面，在增加土地供应的
同时，继续加大对闲置土
地的清理，进而挤压存量
入市；税收方面，加快房地
产税征收试点等。

国土资源部正计划继
续 加 大 闲 置 土 地 整 治 力
度，并要求各地每周报送
土地出让情况，以便及时
发现“地王”苗头地块的出
让情况，对土地市场进行
预调。

约谈问责重槌或砸下

更值得一提的是，在
约谈之外，高悬的“问责”
之槌有可能重重落下，对
地方政府而言压力巨大。

据不完全统计，从2007

年至今，国务院一共派出

过六批督查组专项督查地
方楼市调控。回顾楼市督
查历程可以发现，一般是
在新政出台后不到半年的
时间派出督查组，但督查
的警示意义多过问责，至
少从公开信息中很少看到
对地方政府的问责。

“事实上，近年来因为
落实调控政策不到位，确
有个别地方被约谈，要求
整改。但是与约谈相比，公
众要求公开问责的呼声更
高。”一位业内人士分析认
为，无论问责之槌先砸到

哪个地方，其对地方政府
的警示作用都是巨大的。

从一些地方政府的近
期反映，已经能看出房地
产调控始终从严的趋势。

近日，江苏省住建厅
负责人表示，“严禁出台放
松调控的政策措施，要加
强信息引导、商品房预售
管 理 、监 测 分 析 、市 场 监
管、商品房预售资金监管，
还要加大保障性安居工程
建设，确保全年任务顺利
完成。”

据《上海证券报》
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督查报告尚未成文

上周，在国务院督查组还未完成此次督查报告之
际，由某网站流传出一份有关各地督查情况汇总表，被
冠以“肯定16省市楼市调控”的基调，对此，权威人士表
示，这种看法是偏颇的。

实际上，据了解部分督查组情况的人士透露，国务
院督查组对地方一些不执行不到位的做法给予了非常
明确的警示，同时也有督查组成员对进一步完善调控政
策的办法，提出了自己看法。

7月下旬，国务院先后派出8个督查组，对16个省(市)

贯彻落实国务院房地产市场调控政策措施情况开展专
项督查。此次督查的重点为：住房限购措施、差别化住房
信贷政策、住房用地供应和管理、税收政策执行和征管
等情况。

从已透出的情况看，国务院督查组对16个省市的楼
市调控效果给予了肯定，但同时也给了湖南、湖北、河
北、广东江门市四个省市存在的问题提出要求和建议。

其中，对江门落实调控政策出现的偏差与不到位之
处，督促进行整改;指出湖南和湖北省房价上涨压力仍然
存在，建议湖南省从严执行调控政策，健全完善制度，确
保调控目标落到实处，建议湖北省要严格执行调控政
策，健全完善制度，坚决落实调控目标。

另外，住建部副部长齐骥在河北省督查时提出：一
些税务、金融部门反映，由于非限购地区信息尚未实现
共享，不同地区间未实现房屋等信息的联网，首套住房、
二套及以上住房的认定有漏洞。为此，督查组要求河北
省规范销售管理，以适当的方式提供预售条件，鼓励有
条件的城市开展限售试点工作。

“事实上，国务院督查组的报告还没有成文，上述消
息只是从各种渠道透露出来的一部分内容，官方目前并
没有给出肯定各地楼市调控的结论。”上述人士说，仅从
已经透露出的信息来看，国务院督查组对湖南、湖北、河
北、江门存在的问题，已经是毫不留情，直言不讳了。

“这次有督查组还对一些房地产‘陋习’提出质疑。
例如商业立项的商住项目，以前可以挖坑就预售，这次
被提了出来。另外，开发商预售之前的蓄客，也有人提出
了质疑。”上述人士说。“各个督查组只负责提出建议和
意见，但最终政策的取舍，还是要由住建部等相关部委
牵头决定。”

楼市反弹 调控继续从严

从各方了解到，中央政府在看到调控成效的同时，
更注意到了楼市回暖的现状，因此继续从严调控仍是今
后楼市调控基调。国务院督查组此行是在楼市回暖之际
的应时之举，其本身就意味着“从严调控”。如果房价反
弹态势明朗，中央政府肯定会果断出手。

“每到关键节点，中央政府总要明确楼市调控毫不
动摇的决心。”北京中原地产张大伟分析说，回顾今年以
来中央政府的房地产调控举措，从严调控思路是一贯到
底的。

“国务院房地产督查组的工作是‘一石三鸟’，其一
督查现有政策的执行情况，对于全国有警戒作用，会让
一些有意微调政策的城市就此打住 ;其二防止政策执行
可能存在弱化问题 ;其三了解上半年全国房地产的各个
方面情况，为下半年的政策提供决策参考。”住建部政策
研究中心副主任王珏林说，目前来看房地产调控必须从
严，而且要长期持续。

据《上海证券报》

肯定与警示兼有
楼市督查定调从严

保障房贷款增量占住房开发贷增量比重达104.2%

上海银监局数据显示，
截至6月末，上海保障房贷
款增量占同期全部住房开
发 贷 款 增 量 的 比 重 达
104 . 2%，而这一比重在2011

年末为71%。
上海银监局指出，这表

明银行压缩了其他商业性
住房开发贷款，住房开发贷
款的全部增量均用于支持

上海市保障房建设。
上海在2011年建立保障

房建设项目“名单式”管理
机制，以确保保障房建设名
单制项下重点项目的贷款
需求得到优先满足。截至6

月末，上海市名单制项下保
障房贷款余额为685亿元，同
口径较年初增加175亿元。

上海银监局相关负责

人透露，与2011年相比，上海
市2012年保障房建设和旧区
改造工作的任务更重、资金
需求量更多。

根据上海银监局一季
度对上海主要中资银行2012

年信贷支持保障房和旧区
改造的规模计划调查结果，
上海辖区内银行已在2012年
信贷计划中大幅增加了对

上海保障房和旧区改造项
目的贷款投放额度，信贷计
划中安排的保障房项目和
旧改贷款增量预计为314亿
元。

最新的统计结果显示，
目前各家银行的在沪分支机
构力争全年实现保障房项目
及旧改贷款增量651亿元。

据《东方早报》

量价齐跌!深圳新房成交773套均价20364元/平

据搜房网数据监
控中心统计上周(08 . 06
-08 . 12 )深圳全市新房
共成交7 . 96万平米/773

套 ，环 比 分 别 下 跌
13 . 55%和15 . 61%；成交
均价20364元/平，环比
下跌11 . 35%；成交总金
额16 . 20亿元，环比下跌
23 . 36%。周成交前三甲
分别为中洲中央公园、
振业城和宏发上域。

据搜房网数据监
控中心统计，深圳上周
新房成交全线回落，其
中龙岗成交套数下跌
近3成，南山成交面积
下跌逾4成，上周全市
共成交7 . 96万平米/773

套 ，环 比 分 别 下 跌

13 . 55%和15 . 61%。而在
成交价方面，同样呈现
回落趋势，其中龙岗下
跌11 . 27%，上周全市成
交均价20364元/平，环
比下跌11 . 35%。成交总
金额16 . 20亿元，环比下
跌23 . 36%。

业内普遍认为，目
前深圳楼市以大户型
为主的项目陆续入市，
改善性需求得到释放，
在传统旺季来临之际，
深圳楼市将迎来一股
新的推盘高潮，加紧出
货成为共识，金九银十
前消化库存，稍稍减轻
房企旺季销售的压力。

据搜房网数据监
控中心

京12项目8月初集中开盘，老项目放量占主力

北京上周迎来楼市的
供需两旺。记者近日获悉，
亚豪机构统计显示，8月6

日到1 2日，北京共有1 2个
项目开盘，开盘个数创下
2 0 1 0年底以来8 5周新高。
与此同时，北京新房上周
签约3506套，创下7月以来
新高。不过，剔除其中的保
障房因素，商品住宅成交
量环比基本持平。

亚豪统计显示，相比
此前一周全市只有两个项

目开盘的冷清，上周 (8 . 6-
8 . 1 2 )12个项目开盘、3211

套可售住宅入市，环比呈
现数倍的增幅。

对于这种集中放量，
亚豪机构副总经理任启鑫
表示，市场成交的回升本
身 开 始 推 动 楼 市 供 应 上
行。另外一个偶然因素是，
7月下旬以来的阴雨天气
影响，也使部分项目推迟
开盘时间，造成上周的集
中开盘。

在上周开盘的12个项
目中，1 0个都是老项目后
期。一刚需楼盘开发商告
诉记者，目前的供应热顶
多算是低位回暖，套数存
量大的普通楼盘是分批入
市，总价高的高端楼盘则
经过较长时间的蓄客才开
盘。

上周开盘的绝大多数
是刚需楼盘，此外包括3个
单价在4万元/平方米以上
的项目，五矿万科·如园、

金茂府和中信城。据万科
方面介绍，8月12日开盘认
购率超七成。

对于近期高端置业者
的出手，北京万科副总经
理肖劲向记者表示，受宏
观经济大势影响，买房人
对 房 地 产 市 场 预 期 更 明
朗。另外，7月上半月，同处
京西板块的万柳地块高价
成交，也使许多买房人放
弃观望。

据《新京报》

“不仅仅是表面上肯定各地调控，国务院督查组对地
方一些不执行不到位的做法给予了明确警示。”8月12日，
一位接近国务院督查组的人士表示。

该人士表示，国务院督查组之行本身，就是定调“从
严调控”。如果房价反弹态势明朗，中央政府肯定会果断
出手。而据记者此前从相关部委了解到信息来看，房地产
调控储备政策早已有之，适时而动无可置疑。

岛城房产
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