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今日泰山

全全市市在在售售房房源源充充足足

楼楼楼市市市主主主流流流还还还是是是促促促销销销走走走量量量
本报记者 梁敏

近几个月房地产成交量呈现递增趋

势，然而记者走访发现，很多开发商虽然

看好后续市场，可对当前市场并不满意。

在成交量没有赶上供应量的情况下，不

少项目仍然面临较为严峻的销售压力，

促销、优惠可能还将持续几个月。

成交量低于供应量

短期房价不会大涨

“现在我们的房子马上就变
成现房了，卖一套少一套，上个月
就没有优惠了。”15日，一位项目
经理告诉记者，当前现房热销，已
取消了原来的促销政策。一位从
事中介行业十余年的业内人士分
析，目前泰城楼市仍然面临较大
的销售压力，虽然个别项目试图
借着成交量回升的势头提高销售
价格，可在大环境下，房价短期内
不会有太大提升。

记者查询今年前7个月的楼
市成交数据和房源供应数据了解
到，2012年1—7月，泰城商品房供
应总量62 . 19万平方米，同比增长
9%。而前7个月城区商品房成交了

3669套，面积40 . 72万平方米。供应
量仍然大于成交量。截至7月底，
泰安市区商品房累计可售面积
214 . 5万平方米，比上月增加4 . 65

万平方米，环比增长2%，商品住房
可售套数13636套，可售面积164 . 21

万平方米，比上月增加4 . 52万平方
米，环比增长3%。

7月是泰城今年成交量最高
的月份，共成交各类房产976套，
面积9 . 36万平方米。从7月份成交
数据看，即使泰城开发商不再供
应房源，现存房源也够卖20个月。

但有业内人士指出，目前的国
内楼市正处于“深度调控期”，不能
单纯地以今年数据丈量泰城商品
房供应总量。若以去年3、4月成交
数据作为基准，成交面积均为17万
平米左右，存量房的消化周期约为
10个月，从房地产行业来说，就趋

于“供不应求”。同时他们认为，从
北上广等一线城市数据来看，20个
月左右的消化周期尚在正常范围，
供求相对平衡。

为了一张预售证

项目上下通宵达旦

《商品房预售管理办法》要求
项目达到一定的条件才可获发

《预售许可证》。进入6、7月，楼市
出现新房扎堆上市销售的情况。7

月有6个项目拿到了预售许可证，
1142套房源上市。而6月份更多，批
准商品房预售项目8个，共有1837

套房源上市销售，面积多达21 . 72

万平方米。
有个很好的例子，泰城东部

一楼盘原定6月底开盘，具体日期
确定后，提前一周就打出广告，可

当时还没有拿到《预售许可证》。
为了能够如期开盘，项目从建筑
工人到高管，通宵达旦赶工和跑
手续，直到开盘前一天才拿到《预
售许可证》，由此可见开发商上市
抢市场的心情多么急切。

也有反应较慢的开发商，错
过了这一波行情后，将目光瞄准
明年的行情。记者年初曾咨询过
一位地产老总如何看待今年行情
走势。当时这位老总不看好市场，
所以旗下有一个项目，只开发了
一期几栋楼就暂停了。所以近期
的楼市竞争，并未出现这个项目
的身影，但安静了1年多的项目工
地已经有了施工迹象。

待开发项目不少

房源供应保持充裕

虽然近期开发商拿地热情较
低，土地市场十几宗住宅用地均
以底价成交。可有业内人士分析，
今年有不少项目才刚刚开发，至
少要持续三四年才能开发完，所
以房源依然保持充裕供应。

目前泰城新开发的项目确实
不少，高铁片区的新兴·悦蓝山、
绿地公馆等项目都处在初开发阶
段。市区中档楼盘宝盛广场、弘盛
现代城、南湖颐心园等项目，也正
忙于一期的开发建设。现在供应
量持续高于成交量，而全民炒房
时代已经结束，仅靠每月一两千
套的成交量，短期内很难逆转楼
市供求关系。促销、清货依然是楼
市主流，所以价格也不会有太大
的涨幅。同时，成交量和价格趋于
稳定的态势下，近段时间也较适
合出手买房。
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