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话题一：
住房保障

让全体人民住有所居

到2011年底，全国累计用
实物方式解决了2650万户城镇
低收入和中等偏下收入家庭
的住房困难。如按三口之家计
算，总共有近1亿人通过不同形
式的保障房解决了住房困难。

“让全体人民住有所居”的目
标正越来越接近现实。

@thunder091827：只看到越
来越多的人、一批又一批的年
轻人无房住，租金高的租房都
困难。

@狗aaa：保障房不在于建
多少，关键在分配。

话题二：
央行表示应用房产税来取

代限购报道失实

针对有媒体报道的“央行
表示：长期限购损害经济，应
用房产税来取代限购”等，央
行有关负责人表示，该观点来
自央行调查统计司的一篇研
究报告，报告仅代表作者的个
人见解，不代表央行观点，一
些网站以央行观点转载发布。

@翁江华：房产税应尽早
出台，放开限购，对地产市场
有利。但征税方式应合理合
法，有差异化，保护自住需求。

@任志强 :破坏经济正常
发展的政策绝不是好政策。

话题三：
山西投百亿再造大同古城

现代建筑都将搬出去

河南开封千亿“再造汴
京”令舆论哗然。而在山西大
同，耗资上百亿元的古城再造
计划却早在2008年就已展开。
在构想中，老城内的所有现代
建筑都将搬迁出去，以恢复传
统的城市格局。目前，工程“遍
地开花”大同城变大工地。

@笙笙来冒险：劳民伤财！
一边拆古迹一边又建新的。

@梵高门生：圈钱活动，新
房子还没住20年又换了。

微“八卦”
鄂尔多斯楼市逾8成项目停

工讨债成居民主要工作

2012年8月的鄂尔多斯，到
处是停工的烂尾楼和焦急的
讨债者。康巴什新区有大量房
屋却无人居住。鄂尔多斯90%

以上家庭都拿钱投资房地产，
如今，这些钱都变成了尚未完
工的钢筋水泥，讨债已经成了
当地居民的主要“工作”。

有关扩大房产税试点的
消息近来一直流传得甚嚣尘
上，牵动着购房者和开发商等
各方的神经。近日，有关房产
税扩大的传闻终于有了权威
消息。

国土资源部网站发布的这
一则消息称，据国家税务总局
相关人士透露，湖南、湖北两
个最新试点区域的房产税改
革征收细则正在制定中，房产
税扩容范围包括个人已购的
第二套存量房，征收的税率不
会太高。据悉，此次试点与上
海、重庆不同的是，计税依据
由原来的房产原值改为市场
评估价。

国土部网站在发布这则
信息时，也注明了其来源为前
日的中国国土资源报。该报为
中央级行业类平面媒体，因此
消息来源可说比较权威。而早
在上周末，也有消息称，全国
3 0多个省市的地税官员正在
开展为期6个月的房产税税基
评估集训，为房产税扩容做准
备。而当时也传出2012年税收
政策改革工作重点之一便是

在湖北和湖南两省开展房产
税试点。

记者了解到，就在近日，
媒体报道称，全国 3 0多个省
(自治区、直辖市 )和计划单列
市的地税官员正在开展为期6

个月的房产税税基评估集训，
为开展非经营性消费房产的
存量部分恢复征税的试点，提
供技术储备。

“两湖”版和沪渝版有啥啥
区别

对于湖南和湖北正在制
定的新版房产税，南京业内专
家认为其杀伤力毫无疑问比
现行沪渝版更大，而且对近期
和远期楼市都将产生下行压
力。不过，房产税也不是万能
药，不可能单靠这一个税种解
决国内楼市的所有问题。

此前已经开始试点的上
海和重庆两地房产税，虽然版
本各有不同，但是基本上均以
满足一定条件的新购住宅进行
征收对象，重庆版中唯一存在
征收存量住宅税费的条款还仅
限于独栋别墅。而根据此次湖
南湖北正在制定的新版房产税

内容，个人已购的第二套存量
房都需要征税。另外，国土资源
报的报道中还点出这一类房源
征收的税率不会太高。

不论税率高低，对已购存
量二套房也征税是未来房产税
税基放宽的证明。

在上海和重庆两地已推行
的房产税中，由于基本上都是
针对新购房征税，因此计税依
据也是新购房的交易价格。
不 过 在“ 两 湖 ”版 的 房 产 税
中，这一依据将改为市场评
估价。这就是说，一个居民几
年前买的第二套住房在征税
时，不是按照当初的低价格
作依据，而是按现在的市场
价计算。

专家解析“两湖”版方案
新版“两湖”房产税比现

行沪渝版要严厉很多，其杀
伤 力 主 要 是 会 产 生 更 大 的

“挤出效应”——— 即减少房地
产市场的空置率和投机者。
长期来看，将有助于平抑供
需矛盾，使住房进一步回归
消费属性，让买房人更加理
性。此外，这对于房地产开发

的健康发展也有好处，投资
性的减弱，必然导致更多非
专 业 性 企 业 离 开 房 地 产 领
域，转而投资其他领域。

不论今后新版房产税实
行后的效果如何，目前这则消
息的传出，一定会对当前楼市
产生或多或少的负面影响。分
析人士认为，在近两个月全国
大中城市房价普遍止跌回涨
的情况下，也不排除这是中
央有意放出的风声。这则信
息起码说明了中央对调控房
价的决心，表明扩大和推广
房产税试点这项工作一直都
在紧锣密鼓的进行着。当前
有些不淡定的购房者及开发
商在看到这则信息后可能会
更加理性，选择继续观望和
暂不涨价。

此外，如果以目前价格无
法获利，一些手中有囤房的投
机者在预见到新版房产税来
临的情况下，可能会将空置房
源租出去以抵消未来的房产
税，租赁房源的增多也可能会
导致房屋租赁价格出现一定
程度的平抑或下滑。

渝版房产税 沪版房产税
上海版房产税四要素：

1、“起征点”为人均60平方
米；2、税率按房价高低分
档；3、“卖旧买新”可退税；
4、存量房一概不征。

据介绍，上海房产税始
自去年1月份，根据《上海市
开展对部分个人住房征收
房产税试点的暂行办法》的
规定，明确对居民家庭给予
人均60平方米的免税住房
面积 (指住房建筑面积 )扣
除。即对居民家庭新购且属
于第二套及以上住房的，合
并计算的家庭全部住房面
积人均不超过60平方米(含)

的，其新购的住房暂免征收
房产税；人均超 6 0平方米
的，对属新购住房超出部分

的面积计算征收房产税。
上海房产税试点实行

差别化的比例税率，即适用
税率暂定为0 . 6%，但对应税
住房每平方米市场交易价
格低于上年度新建商品住
房平均销售价格2倍(含2倍)

的，税率可暂减为0 . 4%。试
点初期，暂以应税住房的市
场交易价格作为房产税的
计税依据，房产税暂按应税
住房市场交易价格的70%计
算缴纳。《办法》中还规定了
几类可以退还房产税的情
况。

专家点评：与重庆版相
比较，沪版方案的可操作性
更强，今后有可能被拿来在
南京“落地”。

1、税收征收对象
独栋商品住宅，不管存量

还是增量；个人新购高档住
房，高档住房是指比主城新建
商品住房建筑面积成交均价
高两倍房子；个人在重庆无户
籍、无工作和企业在重庆购买
房，首套房不会收税，多套房
从第二套住房，即使是普通房
子也要征。
2、征税税率

不管独栋商品住宅还是高
档住房，均价3倍以下收0 . 5%，
3—4倍收1%，4倍以上收1 .2%。
3、计税依据

目前以房产交易价为征
税基数，三年、五年以后可能
用其他评估方法。
4、计算标准

如无存量商品住宅，买首
套独栋商品住宅和高档住房
都有抵扣。存量独栋商品住宅
可以抵扣180平方米，高档住
房可以抵扣100平方米。以户
计算，一户一个人抵扣100平
方米，三口之家一户也是抵扣
100平方米。

专家点评：渝版房产税针
对的是高档住宅，如别墅和独
栋公寓等等，按当地主管部门
的话说，与90%的市民无关，因
此并未纳入算账范围。

继上海、重庆将试点房产税征收之后，国土资源部官方网站日前披露，湖
南、湖北新版房产税的征收细则正在制定中。新版本中，已购存量二套房将被
征税，税率不会太高。可能意识到影响过于激烈，国土资源部网站在8月20日
下午6点左右撤下了这则消息。
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