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齐鲁楼市·市场

楼市8月延续高位成交

从每月网签数据来看，3月济
南住宅网签量为3570套，而商品
房网签量为5550套；4月济南住宅
网签略有下滑，但仍然达到3274

套，商品房网签则为4786套；5月
住宅网签创下新高，高达 3 8 2 4

套，商品房网签也达5753套；6月
延续5月成交热度，住宅网签3809

套，商品房网签5390套；7月，济
南住宅成交更是创下年内新高，
达到4150套，商品房成交7118套，

双双创下年内成交最高峰；刚刚
过去的8月份没有因“金九银十”
之前的购房观望情绪而影响楼市
热度，4055套的住宅成交量及6586

套的商品房成交量继续“延热”。
据了解，9月3日中国指数研

究院发布的8月中国百城价格指数
报告显示,济南8月份样本平均价为
9126元/平方米，略高于全国100个
城市(新建)住宅8738元/平方米的
平均价格。相比7月份房价，8月
济南房价环比上涨0 . 29%。省城8

月楼市不甘平淡，8月25日开盘的
汉峪片区百万平米体量大盘中铁·

逸都国际，更是创下开盘当日劲
销3 . 5亿的热销奇迹。

齐鲁秋季房展助推黄金9月

刚刚踏入被誉为楼市黄金时
段的“金九银十”，开发商早已
摩拳擦掌做好打硬仗的准备，许
多观望已久的购房者也期待借此
良机，在各开发商互相争抢客源

之际，寻求购房优惠，入市选
房。将于9月1 4日至1 6日举行的
“2012齐鲁秋季房地产展示交易
会”则成为众品牌房企亮剑“金
九银十”难觅良机，各开发商纷
纷拿出优惠政策争抢房展人气客
源，而广大购房者则将在本次房
展上切实享受购房优惠，拿下期
待已久的心仪房源。

据了解，中铁置业、银丰
地产、鲁商置业、黄金地产、
道通置业、清竹园置业、百替
地产、齐鲁置业、外海地产、
泉城新天地置业、博格达置业
等近 2 0余家品牌房企将亮相本
届齐鲁秋季房展。其中九英里
颢苑、百替御园华府、银丰唐
郡、大城小院等即将入市新盘
集中亮相必将给购房者带来更
多比较选择的机会。

(楼市记者 葛未斌)

省城8月住宅成交再破四千套
齐鲁秋季房展领航“金九银十”

8月31日晚，鲁商·御龙湾
周末文化宴继续上演。继上周
的国际大师钢琴演奏会后，新
老客户齐聚山东省话剧院，共
同欣赏当前流行话剧《嫁给经
济适用男》。演员的精彩演出
获得到场客户的一致好评。

据悉，每逢周末均举办此
类文化盛宴。项目周末文化宴
已持续近 3 0场，期间含音乐
会、传统曲艺、话剧、音乐剧
等多种形式，大家在欣赏艺术盛
宴的同时，交流人生感悟，品味
文化理念，加深邻里感情。

晚19点30分，大幕在一片
期待中准时开启。这部曾经被
搬上电视荧幕的《嫁给经济适
用男》早已在全国轰动许久，
有着各个年龄阶段的粉丝，更

是受到众多年轻人的喜爱。整
场演出耗时近两个小时，在给
大家带来快乐的同时，更是打
动了观众内心，对演出中所反
映出的当前社会下的爱情观和
婚姻观，产生了深深的共鸣。

演出结束后，笔者与御龙湾
活动组织方栗先生聊起项目情
况和活动初衷。栗先生介绍，
鲁商·御龙湾作为济南首席山
湖纯别墅区，自09年面世就受
到了一致好评，目前一期已顺
利交房，部分业主已经入住。
别墅客户除了对居住环境要求
较高的同时，更有着不同的文
化品位和见解。为满足广大业
主的文化需求，丰富业主的周
末生活，加深邻里感情，便在
周末组织此类文化活动。

住别墅不只是为环境，更是一种品位
——— 鲁商·御龙湾周末文化宴成功进行住宅维修基金 考量的是业主的心

2012年9月5日，伴随着最后
一方混凝土的浇筑到位，在到场
嘉宾的见证下，泉利·重配城南
区13号楼完成主体结构封顶。工
程建设取得了开工以来重要的
阶段性成果。

封顶仪式上，泉利置业董事
长代表泉利置业对参加仪式的
各位领导表示了诚挚的感谢，同
时对总承包单位济南华海建筑
工程有限公司的阶段性工作给
予了高度肯定。同时希望参加泉
利·重配城建设的各个总包单位
和工程人员，要认真负责、优质
高效、加强管理，尤其是施工单
位，要严把材料进场关，确保材
料质量，严格按照施工图及施工
规范的要求进行作业；监理单位
要狠抓细节、加强监督，开展好

全程监理工作。各单位共同努力
将泉利·重配城建设成精品项
目，济南品牌经典。同时，作为13

号楼总包单位济南华海建筑工
程有限公司领导代表各个总承
包单位发言，在整体施工过程中
一定会信守承诺、保质保量，秉
承“安全第一，质量为本”的方
针，把泉利重配城打造成为济南
的精品工程。

据相关负责人介绍，山东重
汽配件物流中心位于天桥区蓝
翔路西侧，占地272亩，总建筑
面积约30万平方米，集重汽配
件产业与仓储物流产业于一
体，项目整体运营群体均为当
前重汽配件行业优秀运营者，
具有丰富的行业经验与高质量
的客群保证。

济南市首家重点物流项目
泉利·重配城13号楼主体封顶仪式隆重举行

买房时，每个业主都需要缴
纳一笔不少的住宅维修资金，但
是很少有人能够说清这笔钱是如
何管理和使用的。事实上，住宅
维修资金，是指专项用于住宅共
用部位、共用设施设备保修期满
后的维修和更新、改造的资金，
通俗地讲，业主所缴纳的这笔钱
就相当于为房屋购买了一份养老
保险，房子老了也会出现各种问
题，影响居住质量，甚至带来安
全隐患，这时候住宅专项维修资
金就可以派上用场。

不少业主

对其了解知之甚少

住宅维修资金对于保障房屋
安全居住具有重要意义，然而，
许多购房者对于这笔“住宅养老
保险金”的印象，仅仅局限在这
是取得房产证的必交款项的层面
上，至于后期的管理及使用却是
知之甚少。

2004年购房的孙女士告诉记
者：“买房时，开发商说要交一
笔住宅专项维修资金，我按照规
定交了一万多元后，就没再关注
过这笔钱，当初交钱时，开发商

称这些钱主要是用作小区物业公
共设施设备的维修，但是到现在
八年多的时间过去了，我一直不
清楚这些钱用来干什么了。”

事实上，不止有许多业主对
房屋专项维修金的管理和使用不
清楚，甚至有不少物业管理人员也
不清楚这笔钱的作用。记者走访调
查省城不少社区物业发现，不少物
业工作人员表示，“没有亲手办理
过住宅维修资金使用的相关事宜，
并不是很了解维修资金的管理和
使用情况”，“平时很少用到这笔资
金，几乎都忘了它的存在”。

加强沟通，

增进了解是关键

近年来，随着一些房屋年龄
的增加，设施老化，房屋的维修
量也在逐年增长，动用房屋维修
资金的情况也在逐渐增加，然
而，在利用住宅维修金的同时，
各式各样的问题也随之而来。

日前，长盛小区北区12—2

号院的不少房子由于年久老化，
存在不同程度的屋顶漏雨、渗水
情况，社区物业决定申请动用房
屋维修资金，进行社区楼房屋顶

漏雨工程的改造，然而这项保障
业主居住利益的维修工程，却无
法得到广大业主的支持，尤其不
少底层业主认为屋顶漏雨工程改
造与其没有关系，不应当动用公
有住宅维修资金。该社区物业维
修科李先生，无奈地告诉记者：
“屋顶也属于住宅公用面积，但
是一部业主对住宅维修资金的使
用范围仍存在误解，以致他们管
辖内的不少楼栋的工程改造无法
获得2/3以上的有效业主签字，
到目前为止，整个社区的全部三
十多栋楼中，尚有十几栋仍没有
进行屋顶漏雨的改造。”

济南市住房维修资金管理中
心潘先生也表示，在动用房屋维
修资金过程中，需要达成“两个2/
3同意”，往往成为申请住宅维修
资金的一大难关。尤其是不少较
大社区，申请动用住宅维修资金，
更是不异于进行一次社区内人口
普查，往往一半以上的工作量和
时间都耗费在与业主的沟通上
了，加强与业主的沟通，让业主充
分了解，广泛参与到住宅维修金
的管理与商用上来，无疑使提高
住宅维修资金使用效率的关键。

(楼市记者 田晓涛)

据济南住宅与房地产信息网公布的每日成交数据显
示，8月份济南商品房共成交6586套，其中住宅成交量延续
7月份的成交高潮，再次突破4000套，为4055套。在传统
“金九银十”到来之前，济南楼市呈现出“旺销”态势。

▲中铁·逸都国际开盘现场人气火爆

论及济南商业旗舰，西有
和谐广场、中有恒隆广场，放
眼济南东部，只有丁豪广场，
可与其并称济南三大商业中
心。丁豪广场位于济南国际会
展中心正对面，独享每年数百
万展会人流带来的会展经济财
富红利，会展经济作为一种聚
集效应和辐射效应都很强的综
合经济，对交通、餐饮、住
宿、旅游、商业等相关产业的
直接带动效应可达1:9(即展览场
馆的收入如果是1，相关的社会
收入为9)鉴于这种经济行为所
带来的巨大效应和效益，作为
高速发展的会展区域，济南高
新区会展中心区域的投资价值
更是不容忽视。随着济南商业
中心东迁，政治中心的东移，

势必吸引商家都往东部去，从
而发生聚集效应，丁豪广场背
依高新区行政审批中心，处于
高端人群密集的区域，拥有济
南最热的政务央区发展前景，
尽享高新区首席地脉及会展经
济核心辐射圈。“西有和谐广
场，中有恒隆广场，东有丁豪
广场”，丁豪广场将成为东部
的商业地标，商业“核动力”
引擎！

项目动态：丁豪广场30-
120平米投资型商务公寓交房倒
计时，典藏现房楼座盛大公
开，不限购、不限贷，多重优
惠进行中，丁豪广场五星级酒
店即将交付、8万平米商业航母
助阵。华润万家、横店影城签
约入驻，看房即送精美礼品。

丁豪广场投资型商务公寓成楼市硬通货

秋风送爽，欢声笑语，9月1

日，在万众瞩目与期待中，尚品
燕园售楼处璀璨面世，精美样板
间华美绽放。当天一早，上千位
客户云集于此。超级摇滚范儿的
乐队在售楼处奏起欢快的乐曲迎
接尊贵的客人，北大讲堂抽奖活
动准备了超炫IPAD2回馈客户，
83 . 82-91 . 78m2、111 . 9m2的完美户
型更是令客户们赞不绝口。

数月雕琢 济南首个时

尚人文售楼处华丽绽放

历时近半年的精工细琢，尚
品燕园售楼处终于盛大面市。一
千五百余平米的售楼处外立面采
用新古典主义风格，与项目风格
一脉相承，处处体现项目的高档
品质。

尚品燕园售楼处秉承方正集
团的高端科技品质与北大的丰厚
人文意蕴，其独具特色的苹果体
验区与人文藏书皆很好地诠释了
这一点。当天，在人文荟萃的北
大讲堂，除了专家讲座外还举办

了抽奖活动，IPAD2、IPOD等各
类 大 奖 纷 纷 出 炉 ， 现 场 气 氛
HIGH到极点。

精美样板间华美绽放

罕见绝美户型大受追捧

尚品燕园的精美户型自面世
以来一直受到刚需人群的青睐。
这次开放的样板间推出了两种户
型，分别是83 . 82-91 . 78m2两室两
厅一卫D7户型和111 . 9m2三室两厅
一卫D2户型。其中八九十平的小
户型最大特色是两室全部朝阳，
无论采光还是居住的舒适性都被
大大提高；而111 . 9m2的
三居室，户型方正紧凑，
大小适宜，充分利用了
房间的每一个角落。

如此完美的户型吸
引了大批想在尚品燕园
置业的年轻人。一位刚
参观了样板间的客户高
兴的说：“卧室客厅均
朝阳的户型在济南已经
不 多 见 了 ， 尤 其 是 面

积，非常满足我们的刚性需求。
看了样板间后，我们当场决定要
在这里买房了。”

与人文同行 全面实现

70、80、90城市梦想

尚品燕园的此次样板间开放
活动，旨在向客户展现未来的品
质生活，让每一位客户提前预见
未来的生活场景。其独具特色的
创新户型，让70、80、90的城市
梦想更近一步，精良品质，绝版
地段，必将引领泉城刚需置业新
热潮。

引领东部置业新浪潮
尚品燕园售楼处面世暨样板间开放盛大举行
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